QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Luat s&: 135/2025/QH15 Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

LUAT
XAY DUNG

Ciin cir Hién phadp nuée Cong hoa xa héi chi nghia Viét Nam dd duwoc swa
ddi, b6 sung mot s6 diéu theo Nghi quyét s6 203/2025/QH15;
Quéc héi ban hanh Ludt Xdy dung.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh

Luét nay quy dinh vé hoat dong xay dung; quyén, nghia vu, trach nhi¢m
cua co quan, t4 chirc, ¢4 nhan trong hoat dong xay dung va quan ly nha nudc vé
xay dung.

Didu 2. Pbi twong ap dung

Luat nay ap dung d6i véi co quan, tb chirc, c4 nhan trong nudc; td chirc, ca
nhéan nudc ngoai c6 hoat dong x4y dung trén lanh thd Viét Nam.

Didu 3. Gidi thich tir ngir

Trong Luét nay, cic tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Hoat déng xdy dung gbm lap, thim tra, thdm dinh, phé duyét du 4n dau tr
xay dung, thiét ké xay dung; khao séat xay dyng; quan ly cap phép xay dung; thi
cong x4y dung, gidm sat thi cong xay dung cong trinh; quan ly du an déu tu xay
dung; quan 1y ning luc hoat dong xdy dung; quan ly chi phi dau tu xay dung;
quan ly hop ddng xay dung; nghiém thu, ban giao, dua cong trinh vao khai thac,
st dung; quyét toan v6n dau tu; bao hanh, bao tri cong trinh xay dung va cac hoat
ddng khéc cd lién quan i dén cdng trinh x4y dung.

2. Céng trinh xdy dung 14 sin phim dugc xay dyng theo thiet ké, tao thanh
béi stre lao dong cua con ngudi, vat liu xay dung, thiét bi lép dat vao cong trinh,
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duoc lién ket dinh vi voi dat, c6 thé bao gom phan duéi mit dat, phan trén mat
dat, phan dudi mit nuédce va phan trén mit nuée.

3. Hé thong cong trinh ha tang kf thugt gbm cong trinh giao thdng, céng trinh
vién thdng, cung cip ning luong, chiéu sang cdng cong, cAp nude, thoat nuée, thu
gom va xit Iy chét thai rén, nghia trang va cong trinh ha ting k¥ thuét khac.

4. Hé thong cong trinh ha tang xa hoi gdm cong trinh y t&, vin hoa, gido duc,
thé thao, thuong mai, dich vu, cdng vién va cong trinh khac s dung cho muc dich
cong cong.

5. Nguoi quyét dinh dau tu 13 ¢4 nhan hojic ngudi dai dién cia co quan,
chuc, doanh nghiép c6 thdm quyén phé duyét dy an, quyét dinh dau tu xay dung
theo quy dinh cuia phap luat.

6. Du dn dau tu xdy dung 13 tap hop céc dé xuit ¢6 lién quan dén viéc sir
dung vén dé tién hanh cac hoat dong xay dung dé xay dung méi, nang cip, mé
rong, stra chira, cai tao, di doi cong trinh nham duy tri, phat trién, nang cao chit
lugng cong trinh hodc san phim, dich vu trong thoi han va chi phi xac dinh.

7. D dn ddu tw xdy dung khu dé thi 13 dy 4n dau tu x4y dung m&i hodc cai
tao, chinh trang do thi bao dam ddng bp hé théng céng trinh ha tAng k§ thuat, hé
théng cong trinh ha tAng xa hoi véi nha & theo quy hoach d6 thi va néng thén dugc
cép ¢6 tham quyén phé duyét.

8. Hoat déng tw van xdy dung gbm 1ap du 4n dau tu x4y dung cong trinh,
khéo sét, thiét ké xay dung, thim tra, kiém dinh, thi nghiém, quan Iy chi phi, quan
Iy dy 4n, giam sat thi céng va cong viée tu van khac ¢6 lién quan dén hoat déng
xay dung.

9. Ldp dw an ddu tu xdy dung gém viéc 14p Bao cdo nghién ciru tién kha thi
hodc Béo cdo d& xuit chii truong dAu tr hodic P& xuét dy 4n ¢ quyét dinh hodc
chép thuin chu truong dau tu; 14p Béo céo nghién ctru kha thi ddu tir xay dung
(sau ddy goi 1a Bao cdo nghién ciru khé thi) hodc Béo cdo kinh té - k§ thuét dau
tur x3y dung (sau ddy goi 1a Béo cdo kinh té - k§ thuat) dé quyét dinh ddu tu va
thuc hién cac céng viée can thiét dé chudn bi dau tu x4y dung.

10. Thiét ké so b 1a thiét ké thé hién y tuong vé thiét ké xdy dung cong trinh,
day chuyén c6ng nghé, thiét bi.

11. Thiét ké co 56 1a thiét ké thé hién dugc cac thong sb k§ thuat chi yéu phu
hop v6i quy chuén k¥ thuét, tiéu chudn ap dung.
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12. Thiét ké k§ thudt téng thé 1a thiét ké dugc 1ap déi voi du 4n c6 thiét ké
cong nghé dé cu thé hoa cac yéu cau vé phuong an cdng nghé, thong s6 ky thuat
cua thiét bi cong nghé; thé hién duoc giai phap, thong s6 k¥ thuat va vt liéu sur
dung chu yéu phu hop véi quy chuén ky thuat, tiéu chuén ap dung (Front - End
Engineering Design, sau ddy goi 1a thiét ké FEED).

13. Thiét ké k§ thudt 13 thiét ké thé hién ddy du céc giai phép, thong s6 ky
thuat va vat liéu st dung phu hop v6i quy chuén ky thuit, tiéu chuén ap dung.

14. Thiét ké ban vé thi cong 13 thiét ké thé hién ddy du cac thong s0 k¥ thudt,
vt liéu sir dung va chi tiét chu tao phu hop véi quy chuén k¥ thuét, tiéu chuén ap
dung, bao dam du didu kién dé trién khai thi céng x4y dung cdng trinh.

15. Thém tra la viéc t chitc, ca nhan thyc hién kiém tra, dénh gié, két
ludn d6i v6i nhitg ndi dung can thiét v& chuyén mén trong qua trinh chuén bj
va thuc hién du 4n dau tu xay dung theo yéu ciu cia ngudi quyét dinh dau tu
hodc chu dau tu, co quan chuyén mon vé xay dung.

16. Thém dinh 12 viéc nguoi quyét dinh déu tu, chi dau tu, co quan chuyén
mén vé xdy dung, hoi ddng thdm dinh t6 chirc, thuc hién kiém tra, dinh gid dbi véi
nhimg ndi dung cin thiét trong qué trinh chudn bj va thyc hién dy 4n déu tu xay
dung dé co quan, td chirc, ngudi c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh dau tu xay
dung, phé duyét thiét ké xay dung.

17. Co quan quan ly nha nudc vé xdy dung gdm Bo Xay dung, Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé (sau ddy goi 1a Uy ban nhan dén cép tinh) va Uy ban nhén dan
xa, phudng, dic khu (sau day goi la Uy ban nhén dan cAp x4).

18. B quan Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh 1a B dugc giao nhiém vu
quéan ly dau tu xay dung cong trinh thugc chuyén nganh xdy dung do minh quan
ly theo quy dinh cua Luét nay, bao gbém Bd Céng an, B6 Cong Thuong, Bo Nong
nghiép va Moi trudng, Bo Quéc phong va Bo Xay dung.

19. Co quan chuyén mon vé xdy dung 1a co quan chuyén mén dugc giao quan
Iy xay dung thudc BO quan ly cong trinh x4y dung chuyén nganh, Uy ban nhéan
dan cip tinh, Uy ban nhén dén cAp x&; Ban quan ly khu cong nghiép, khu ché xuét,
khu cdng nghé cao, khu kinh té va co quan khac theo quy dinh ctia Chinh phu.

20. Co quan chuyén mén truc thupc nguoi quyét dinh dau tw 13 co quan, tb
chirc ¢6 chuyén mén phu hop véi tinh chét, ndi dung cda dy an va duoc ngudi
quyét dinh dau tu giao nhiém vu thdm dinh.
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21. Gidy phép xdy dumg 12 vin ban do co quan c6 thdm quyén cép cho chu
dhu tu dé xay dyng méi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

22. Thi céng xdy dung céng trinh 13 viéc tién hanh xay dung, 1ip dat thiét bi
cong trinh, thiét bj c6ng nghé vao cdng trinh x4y dung; phd d& cdng trinh x4y dung.

23. Thiét bj cong trinh 1a thiét bj duoc lap dat vao cong trinh xay dung theo
thiét ké xay dung.

24. Thiét bi cong nghé 1 thiét bi nim trong day chuyén cong nghé dugc lip
dit vao cong trinh xay dung theo thiét ké cong nghé.

25. Nha thau trong hoat dong xdy dung (sau day goi 12 nha thau) 1a td chuc,
ca nhan ho#c két hop gitra td chirc, ca nhan theo hinh thirc lién danh dé tham gia
hoat dong x4y dyng theo hop dong x4y dung.

26. Nha thau chinh trong hoat déng xdy dung (sau day goi 1a nha thiu
chinh) 14 nha thiu giao két hop ddng xay dung truc tiép v6i chi dau tu.

27. Nha thdu phu trong hoat déng xdy dung (sau day goi 12 nha thiu phu) 1a
nha thau giao két hop ddng x4y dung voi nha thiu chinh.

28. Nha théu nuce ngodi 14 t6 chire dugce thanh 1ap theo phap luit nudce ngoai
hodc c4 nhan mang qudc tich nudc ngoai tham gia giao két va quan Iy thuc hién
hop dong xay dung tai Viét Nam. Nha thiu nudc ngoai cé thé 13 nha thiu chinh
hojc nha thau phu.

29. Sw cé cong trinh xdy dung 1a hu héng vuot qua gidi han an toan cho phép,
1am cho céng trinh xay dung hodc két ciu phu tro thi cong xay dung cong trinh
c6 nguy co sap d6, da sap d6 mot phin hodc toan bd trong qua trinh thi cong xay
dung va khai thac st dung cdng trinh.

30. Vimg nguy hiém trong thi cong xdy dung cong trinh 1a gidi han cac khu
vyc trong va xung quanh coéng truong xay dung cé thé xuét hién nhimg yéu t6
nguy hiém gay thiét hai cho con ngudi, cong trinh x4y dung, tai san, thiét bj,
phuong tién do qua trinh thi cong xay dung cong trinh gy ra, dugc xac dinh theo
quy chudn k¥ thuét, tiéu chuin 4p dung va bién phap t6 chirc thi cong xay dung
cdng trinh.

Piéu 4. Ap dung Luit Xay dung va cdc luit ¢6 lién quan

1. Hoat dong x4y dung trén lanh thd Viét Nam thuc hién theo quy dinh cta
Luéat Xay dung.
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2. Nhiing ndi dung vé hop ddng xay dung chua duge quy dinh cy thé tai Luat
nay thi 4p dung quy dinh vé hop ddng trong Luét Déu thiu, Lu4t Dau tu theo
phuong thirc dbi tac cong tu va BY ludt Dan su.

3. Truong hop Luét nay c¢6 quy dinh khéc véi quy dinh cia Luat Diu tu vé
du an dAu tu x4y dung theo thi tuc d4u tu dic biét thi thuc hién theo quy dinh cia
Luat Piu tu.

4. Trudmg hop Ludt ndy ¢6 quy dinh khéc véi quy dinh cta Luat Dudng st
vé du 4n dau tu xay dung tuyén duong sat quoc gia, tuyén dudng sit dia phuong
thi thuc hién theo quy dinh ctia Ludt Duong sét.

5. Truong hop luat, nghi quyét cia Qudc hoi ban hanh sau ngay Luét nay c6
hiéu luc thi hanh ma can quy dinh vé hoat dong xay dung khéac véi Ludt ndy thi
phai xac dinh cu thé ndi dung thuc hién hodc khong thuc hién theo quy dinh cta
Lu4t Xay dung.

Pidu 5. Nguyén tic co ban trong hoat ddng xiy dung

1. Bao dam xay dung theo quy hoach, thiét ké, bao vé canh quan, mdi trudng;
phi hop véi diéu kién ti nhién, xa hdi, dac diém van ho4, lich sir cta dia phuong;
bao dam &n dinh cudc sdng clia Nhan dén; két hop phat trién kinh té - x4 hdi véi
quoc phong, an ninh va tng phé voi bién dbi khi hau.

2. Str dung hop ly ngudn hrc, tai nguyén tai khu vuc c6 dy an, bao dam dang
muc dich, d6i tuong va trinh tu dau tu xay dung.

3. Tuén thu quy chuén k¥ thuat, tiéu chuén 4p dung trong hoat dong xay dung.

4. Bao dam an toan, chit luong, tinh mang, sic khoe con ngudi va khong
gy thiét hai dén tai san ciia t chirc, c4 nhn khéc; bao dam tuan thi quy dinh ve
phong chéy va chira chdy, bdo vé moi trudng.

5. Bao dam x4y dung déng bo trong timg cong trinh va dong bd voi hé thong
cong trinh ha tang k¥ thuat, hé théng cong trinh ha tang xa hoi.

6. Bao dam cong khai, minh bach, hi¢u qua; phong, chéng tham nhiing, l3ng
phi, tiéu cyc trong hoat dong xay dung.

7. Phéan dinh rd chirc ndng quan ly nha nudc vé x4y dung véi chitc ning quan
Iy ctia ngudi quyét dinh dau tw, chii dau tu phi hop véi timg hinh thire déu tu.

Didu 6. Loai, cip cong trinh xiy dung

I. Loai cong trinh xdy dyng duoc x4c dinh theo tinh chét két cu va cdng

ning st dung cdng trinh.
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2. Clp cong trinh x4y dung dugc x4c dinh cho timg loai céng trinh bao gdm:

a) Cap cong trinh xay dung phuc vu quan ly hoat dong x4y dung quy dinh
tai Ludt nay duoc x4c dinh cin clr vao quy md, mirc d6 quan trong, thong sb k§
thuét ctia cong trinh, bao gff)m cép déc biét, cép I, cép II, cép III, cép IV, trir trudng
hop quy dinh tai diém b khoan nay.

B truong B Xay dung quy dinh chi tiét diém nay;

b) Cap cong trinh x4y dung phuc vu thiét ké xay dung cong trinh dugc quy

dinh trong quy chuén k§ thuat, tiéu chuin 4p dung. Cép cong trinh phuc vy quan ly
cac noi dung khéc duge thyuc hién theo quy dinh khac cia phéap luét c6 lién quan.

Piéu 7. Tiéu chuin, quy chuin k§y thuit ing dung khoa hoc, cong nghé,
chuyén doi sb trong hoat dong xay dung

1. Tiéu chuén ap dung trong hoat déng x4y dung theo nguyén téc tu nguyén,
trir c4c tiéu chuén duoc vién din trong quy chuan k¥ thuét hodc vin ban quy pham
quy dinh khéc cta phap luét c6 lién quan.

2. Tiéu chudn 4p dung cho dv 4n du tr x4y dung, cong trinh xdy dung phai
dugc ngudi quyét dinh dau tu, chu diu tu xem xét, chép thuan phu hop véi trinh
tu dau tu xay dung, bao dam cac yéu ciu sau day:

a) Phu hop véi yéu cdu clia quy chuin ky thuat qubc gia va quy dinh cua
phap luét c6 lién quan;

b) Bao dam tinh trong thich, tinh kha thi ctia cac tidu chudn 4p dung.

3. Viéc nghién clru ting dung khoa hoc, céng nghé, d6i méi sang tao va
chuyén déi sb trong hoat dong xay dung d4p Umg c4c yéu ciu sau day:

a) Bao dam cong nghé tién tién, hién dai, bao v& méi trudng va phaét trién
bén vimng;

b) Ung dung c6ng nghé thong tin, chuyén déi sb, ddi méi sang tao va mo
hinh théng tin cdng trinh trong hoat dong x4y dung d& nang cao hiéu qua quan ly
dau tr xay dung.

4. Bg quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh c6 trach nhiém xay dung,
cap nhat cac quy chuén k¥ thuat quéc gia, tiéu chuin ap dung cho cong trinh xay
dung chuyén nganh theo quy dinh ctia phap luét vé tiéu chuén, quy chuin k¥ thuat
bao dam sy phu hgp véi thuc tién va xu thé phat trién cua khoa hoc, cong nghé.



Diéu 8. Vit liéu xiy dung

1. Phat trién, san xuét va sir dung vat liéu xay dung phai bao dam an toan,
hiéu qua, than thién v6i moi trudng va sir dung hop Iy tai nguyeén.

2. Vat liéu, ciu kién st dung cho cong trinh x4y dung phai theo dung thiét
ké xay dung, chi dan k§ thuat (néu co) da duoc phe duyét, bao dam chét luong
theo quy dinh cia phép Iuét vé tiéu chuan, quy chuén k¥ thuat va phép lut vé chat
luong san pham, hang héa.

3. Vit liéu x4y dung dugc sir dung dé san xuét, ché tao, gia cong ban thanh
phim phai phut hop v6i quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Uu tién su dung vat liéu xay dung tai chd bao dam hiéu qua du tu; vat
liéu x4y dung va san pham x4y dung duoc san xuét, ché tao trong nudc; san pham
c6 ty 1€ ndi dia hoa cao.

Diéu 9. Chii dau tu

1. Pbi v6i du an dau tu cong, chu dau tu 1a Ban quan 1y du 4n dau tu xay
dung truc thude nguou quyét dinh déu tu hodc co quan, t6 chirc dugc ngum quyét

dinh du tu giao 6 chirc, quan ly dy an dau tu xay dung. Co quan, t6 chirc dugc
giao phai dap ung didu kién 1am chu d4u tu theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Pbi v6i du an dau tu theo phuong thuc d6i tac cong tu (sau day goi la
du an PPP):

a) Chu d4u tu 1a doanh nghiép dy 4n PPP;

b) Trudng hop khong thanh 14p doanh nghlep du an PPP, chii dAu tu 12 nha

dau tu dugc lua chon theo quy dinh ctia phap luét vé dau tr theo phuong thire dbi
tac cong tu.

3. Péi véi du an déu tu xay dung thudc pham vi didu chinh cia phap luat vé
dAu tu ¢6 yéu ciu lya chon nha dAu tu hodc ding ky dhu tu, chu dau tur 1a nha dau
tu dugc lua chon hoic dugc chip thuin theo quy dinh cua phép luit vé dau tu
hodc phap luat vé d4u thau hoic phép luat vé dét dai hodic quy dinh khac cta phap
luat co lién quan.

4. Bbi v6i du én khong thudc truong horp quy dinh tai cac khoadn 1, 2 va 3
Diéu nay, cht dau tu 12 t6 chuc ¢4 nhan bo vén hodc duoc giao trach nhiém t6
chirc, quan ly va su dung vbn dé dau tu xay dung.

Pidu 10. Bio hiém trong hoat dong xay dung
1. Bao hiém bt budc trong hoat dong x4y dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Bao hiém cong trinh trong thdi gian x4y dung do cha dhu tu mua dbi véi
cong trinh c6 anh huéng 16n dén an toan, lgi ich cong dong; cong trinh xy dung
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c6 nguy co tac ddng xau dén méi truong & mic d cao hoic cb nguy co tac dong
xau dén moi truong theo quy dinh cta phép luat v& bao vé mdi trudng; cong trinh
quy md 16n, k¥ thuat phire tap. Chii dau tu ¢é quyén giao nha thiu mua bao hiém
cong trinh trong thoi gian xay dung;

b) Bao hiém trach nhiém nghé nghiép tu vén xay dung dbi voi cong viéc
khao sat x4y dung, thiét ké xay dung cua cdng trinh x4y dung tir cp II trd 1én do
nha thu tr vin mua;

¢) Bao hiém cho ngudi lao dong thi cong trén cong truong va bao hiém trach
nhiém dan sy d6i v6i bén thi ba do nha thiu thi cong xay dung mua.

2. Khuyén khich chu ddu tu, nha thdu tu van, nha thiu thi cong xay dung
mua cac loai bao hiém trong hoat d6ng x4y dung ngoai cac loai bao hiém bt budc
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét v& diu kién bao hiém, mirc phi bao hiém, sé
tién bao hiém t6i thiéu d6i véi bao hidm bit budc quy dinh tai khoan 1 Didu nay.
Piéu 11. Chinh sach khuyén khich trong hoat déng xay dung

1. Khuyén khich hoat dong x4y dung nhim bao ton, ton tao va phat huy gia
tri cac di tich lich s - vdn hda va danh lam théng canh; xay dung nha & xa hoi;
hoat dong x4y dung theo quy hoach & mién nui, hai ddo, ving ¢ didu kién kinh
té - x3 hoi kho khan, dic bi€t khé khidn va vung chiu anh hudng tiéu cuc cia
bién dbi khi hau.

2. Céc chii thé tham gia hoat ddng xay dung thudc céc thanh phan kinh té
dugc khuyén khich va tao diéu kién thuan loi trong hoat dong xay dung.

3. Timg budc chuyén giao mét sé dich vu cong do co quan quan ly nha nudc
dang thuc hién trong hoat dong x4y dung cho t6 chirc x4 hoi - nghé nghiép c6 du
kha ndng, diéu kién dam nhén.

4. Nha nudc c6 co ché, chinh sich khuyén khich, vu dai viéc nghién ci,
dAu tur phat trién va sir dung vat liéu xay dung méi, vat liéu tai ché, vat liéu xanh,
vat liéu nhe, vat liéu thng minh, v4t liéu than thién méi truong, vat liéu phu hop
viing ven bién, hai d4o, bao dam phat trién bén vimg va bao vé qudc phong, an
ninh; hoat dong x4y dung, chimg nhén cong trinh xanh, céng trinh théng minh,
cong trinh sir dung hiéu qua ning luong, tai nguyén, bao dam yéu cu bao vé méi
truong; phat trién d6 thi thong minh, d6 thi ting truéng xanh, img phé véi bién
d6i khi hau va phat trién bén vimg.

5. Khuyén khich nghién ciru img dung k¥ thuéat, cong nghé xay dung, khoa
hoc cong nghé, d6i méi sang tao trong hoat dong xay dung.
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Piéu 12. Hop tic qudc té trong hoat dong xiy dung

1. TH chirc, c& nhan trong nudc duge khuyén khich mé rong hop tac qubc té
trong hoat dong x4y dung, thuc hién chuyén giao cdng nghé, k¥ thuét, kinh
nghiém quan ly va sir dung vt liéu moi.

2. Nha nuéc tao diéu kién hé trg ky két, thuc hién céc didu udc qudc té, thoa
thuén quéc té trong hoat dong x4y dyng giita td chirc, ca nhan trong nudc véi t6
chiic, c4 nhan nudc ngoai trén co s& bao dam cac nguyén tic co ban trong hoat
dong x4y dung; thyuc hién bao ho thuong hiéu xay dyng Viét Nam & nuéc ngoai
theo quy dinh cta phap luat.

3. Viéc hop tac quéc té trong hoat dong x4y dung phai bao ddm an ninh, chu
quyén va phit hgp v6i phép luét Viét Nam.

Pidu 13. Bit kha khang va hoan cénh thay d6i co ban trong hoat djng
xay dung

1. Su kién bét kha khang trong hoat dong xay dung bao gbm:

a) Thién tai, tham hoa méi trudng;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Tinh trang khén cép vé& an ninh qudc gia, trit tu an toan xa hoi va tinh
trang khén cap vé qudc phong;

d) Pinh coéng, béi cong, cAm van, bao vay;

d) Hoat dong vé phat hién cd vat, khao cd;

e) Céc trutorng hop khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

2. Hoan canh thay déi co ban trong hoat dong xay dung bao gdm cac
truong hop:

2) Nha nudc thay dbi chinh séch, phap luat;

b) Cac diéu kién bét thudng vé dia chat khéng luong trude dugc;

¢) Céc trudng hop khic theo quy dinh cua luat co lién quan.

3. Viéc xac dinh céc su kién, truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2

Diéu nay phai dap ung diéu kién theo quy dinh cta phap luét dén su vé su kién
bét kha khang va thyc hién hop ddng khi hoan canh thay dbi co ban,

Diéu 14. Xay dung HE théng thong tin, Co s¢ dit li¢u quéc gia vé hoat
dong xay dung

1. Co so dir liéu quéc gia vé hoat déng xiy dung 1a nén tang dé trién kbai
cac hoat dong chuyén c'1‘01 sb trong quan ly hoat déng xay dung. Du liéu, thong tin
trong Co s& dit liéu quéc gia vé hoat dong xay dung dugc cung cAp 1a tham chiéu
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géc phuc vu tra ctru, khai thac dé thuc hién céc thu tuc ¢6 lién quan dén hoat dong
quy hoach @6 thi va n6éng thon; hoat dong x4y dung; xdy dung, ban hanh va ra
soat, cdp nhat dinh mirc xay dung, gia xay dung va chi s6 gia xay dyng; xay dung,
ban hanh quy chuén k¥ thuat quéc gia thude pham vi quan ly ctia B6 X4y dung;
cac thi tuc va hoat dong khac c6 lién quan dén dau tir xay dung theo quy dinh cua
phap luét.

2. Hé thdng thong tin, Co sé dit liéu qudc gia vé hoat dong xay dung phai
duoc trién khai xay dung trong quad trinh thuc hién cac thu tuc hanh chinh cé lién
quan dén hoat dong xay dung néu tai khoan 1 Piéu nay va phai dugc cdp nhat
thuong xuyén; bao dam két ndi ddng b véi cac co sé dit lidu qudc gia vé dit dai,
quy hoach va céc co s dit liéu qudc gia, co sé dir lidu chuyén nganh khac cé lién
quan; bao dam phuc vu cong tic quan ly, quan tri; dap tmg yéu ciu vé cong khai,
minh bach, quyén tiép cén thong tin cia c4c co quan, t6 chic va nguoi dan.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc xay dung, quan ly, vén hanh, khai thac,
st dung Hé théng thong tin, Co sé dir liéu quéc gia vé hoat dong xay dung.

Piéu 15. Cac hanh vi bi nghiém cim

1. Xay dung céng trinh ndm trong khu vuc cdm xay dung theo quy dinh cua
Luat nay hodc quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

2. X4y dyng cong trinh khéng pht hop véi quy chuédn k§ thuit, tiéu chuén
dugc lya chon 4p dung.

3. Khéi cong xay dung cong trinh khi chua da didu kién khoi cong theo quy
dinh cia Luét nay.

4. San xuét, st dung vat liéu xa8y dung c6 chét lugng khong bao dam gy
nguy hai cho strc khoe ciia céng ddng, méi truong.

5. Vi pham quy dinh v& an toan lao ddng, tai san, phong chéy va chita chay,
an ninh, trat tur va bao vé moi trudng trong x4y dung.

6. Str dung cong trinh khéng ding véi muc dich, cong ning ctia cong trinh
trlr trudng hop duge co quan c6 thim quyén cho phép; xay dung coi néi, 14n chiém
dién tich, 14n chiém khéng gian dang duoc quan ly, st dung hop phap ctia t chirc,
ca nhin khac va ctia khu vire cdng cdng, khu vuc sir dung chung.

7. Pua, nhan hdi 16 trong hoat dong x4y dung; lgi dung ca nhén, phap nhan
khac dé tham gia hoat dong xay dung; dan xép, théng ddng 1am sai 1&ch két qua
13p du 4n, khao sat, thiét ké, giam sat thi cong xay dung cong trinh.

8. Lam dung chirc vu, quyén han dan dén vi pham phép lut vé& xay dung;
bao che, chdm xtr Iy hanh vi vi pham phap luat vé xay dung.
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9. Géy can tro ddi voi hoat dong x4y dung dung phap luét.

10. Ty y thay dbi thiét ké xay dung da dugc tham dinh, phé duyét lam anh
huéng dén an toan xay dung, mdi truong, phong chay va chira chay.

Chwong II
QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 16. Trinh ty dau tw xiy dung

1. Trinh tu dau tu xay dung du an bao g@)m cac giai doan: chuén bi du an,
thyue hién du 4n va két thic x4y dung.

2. Dy 4n c6 thé duge phan ky diu tw hodc ¢6 thé tach thanh dy 4n thanh phén;
du an thanh ph?ln doc lap; du an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, giai phéng mat
bing doc 14p (nbu c6) dé quan 1y, 1 chirc thyc hién.

3. Theo tinh chit, yeu ciu cia du an, viéc phan ky dau tu, tich dy 4n theo
quy dinh tat khoan 2 Piéu nay do cdp c6 tham quyen quyet dinh khi quyét dinh
hoic chip thuan chii truong dau tu hogc khi 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi hodc
Béo cdo kinh té - k§ thuat,

Didu 17. Phén loai dw an diu twr xiy dung

1. Du 4n dau tu x4y dung dugc phén loai theo hinh thirc dAu tu bao gbm:

a) Du 4n dau tu cong;

b) Dy 4n PPP;

¢) Du an st dung chi thuong xuyen tlr ngan sach nha nu'oc vbn ngan sach

nha nudc khac khong thude pham vi diéu chinh cta phép lut vé dAu tu cong thuc
hién theo cac quy dinh d6i véi dy 4n dau tu cong tai Luét nay;

d) Dy 4n dau tu xay dyng thudc pham vi diéu chinh ctia phap luét vé dau tu,
du an du tu xdy dung khac khong thudc trudong hop quy dinh tai cac diém a, b va
¢ khoan nay (sau day goi 1a du an dau tu kinh doanh).

2. Du 4n dau tu x4y dung duge phén loai theo quy mé, mire d6 quan trong
bao gdm:

a) Du an quan trong quf)c gia; du 4n do .Quéc hoi quyét dinh hodc chﬁp thuan
chu truong dau tu;
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b) Dy 4n nhém A, dy 4n nhém B, dy 4n nhém C theo céc tidu chi quy dinh
cla phép luat vé dau tir cong.

3. Dy 4n dau tr x4y dung duoc phén loai theo muc dich, cong ning phuc vu.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 3 Didu nay va viéc phan loai dé quan
ly cac hoat dong xay dung doi voi du an sir dung von hd trg phat trién chinh thire,
vén vay wru déi clia nha tai tro nuée ngoai.

Piéu 18. Yéu cau dbi véi du 4n dau tw xay dung

1. Du 4n déu tu xay dung phai dap g cac yéu clu sau day:

a) Phu hop vé6i quy hoach dugce sir dung 1am can ¢t 13p du 4n (néu c6), trir
cac du an duy tu, bdo dudng cong trinh hogc du 4n sira chita, cai tao nhung khong
lam thay ddi muc tiéuy, quy md, chirc néing hién hiru cta cic cong trinh xiy dung;

b) Bao dam tinh kha thi vé giai phap thiét ké x4y dung, thiét ké céng nghé
(néu c6);

¢) Pép mg yéu ciu vé an toan trong x4y dung, van hanh, khai thac, st
dung cong trinh, phong chdy va chira chdy, bado vé mdi trudong, tmg phé véi
bién d6i khi hau;

d) Cé phuong 4n tai chinh, b6 tri, huy dong vén dé thuc hién du 4n theo tién
dg, bao dam hiéu qua. ‘

2. Ngoai c4c yéu cau quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, theo tinh chét dy 4n,
hinh thitc dau tu, dur 4n du tu x4y dung phai tusn thu cac quy dinh khéc cta phap
Judt c6 lién quan.

Piéu 19. Thiét ké xay dwng

1. Thiét ké x4y dung duogc thuc hién theo trinh tu mot budce hodc nhidu budc.
86 budc thiét k&, trinh tu cac bude do ngudi quyét dinh ddu tu quyét dinh trong
qué trinh 14p du 4n d4u tu x4y dung hodc chi dau tu quyét dinh khi tridn khai céc
bude thiét ké xay dyung sau khi d 4n du tu dugc phé duyét. Péi véi du an chi
yéu cdu lap Béo cdo kinh té - k§ thuét 4p dung thiét k& mot bude 13 thiét ké ban
vé& thi cong.

2. Thiét ké xay dung bao gdm céc loai sau day:

a) Thiét ké so bo;

b) Thiét ké co s&;

¢) Thiét ké FEED;
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d) Thiét ké k§ thuat;

d) Thiét ké ban vé thi cong;

e) Thiét ké khéc (néu co).

Didu 20. Yéu ciu dbi voi thiét ké xiy dung

1. Phu hop véi nhiém vu thiét ké va dap tng yéu ciu vé ndi dung, mirc d6
chi tiét theo timg loai thiét ké.

2. Tuan tht quy chuan xiy dung, tiéu chuén 4p dung; d4p Umg yéu clu vé
cong ning st dung, cong nghé (néu c6); an toan xay dung; phong chay va chita
chay; bao vé mdi trudng, ing phoé vai bién dbi khi hau va cac yéu cau k¥ thuét
khéc theo timg loai thiét ké.

3. Pbi vé6i du an duoc thuc hién theo nhidu budc thiét ké, thiét ké budc sau
duoc trién khai nhim cu thé héa thiét ké budc trude va duge phép didu chinh dé
d4p Ung hiéu qua, yéu ciu sir dung khi khong 1am thay dbi vé muc tiéu, quy md
va bao dam cac yéu ciu kinh té - k§ thuat ctia du an da dugc phé duyét.

4. Bao dam yéu ciu bao tri cdng trinh x4y dung; phuong an quan ly, khai
thac, sir dung cong trinh x4y dung.

Piéu 21. Khio sit xay dung

Khao sat xay dung bao gom:

1. Khao sat dia hinh;

2. Khao sat dia chét coéng trinh, dia chét thuy vin;

3. Khao sat thuy van;

4. Khao sat hién trang cong trinh;

5. Cong viéc khao sit khac phuc vu hoat §éng xay dung.

Piéu 22. Yéu ciu ddi voi khio sat xiy dung

1. Nhiém vu khao sat, phuong an k§ thuat khao sat xay dung phai duge 14p
phu hop véi loai, cap cong trinh xdy dung, loai hinh khao sat, budc thiét ké va
yéu cau cla viéc 14p thiét ké xay dung.

2. Phuong 4n k§ thuat khao sat xdy dung phai ddp tng yéu cau ctia nhiém vy
khao sat xdy dung va tudn thu quy chuin k¥ thust, tiéu chudn vé khao st xay

dung dugc ap dung.
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3. Cong tac khao sat xay dung phai tuén thi phwong an k§ thuat khao sat xay
dung, bdo dam an toan, bao vé méi truong, dap Umg yéu cau ciia nhiém vy khao
sat xdy dung dugc duyét va duge kiém tra, gidm sét, nghi€ém thu theo quy dinh.

4. Két qua khao sat x4y dung phai dugc 1ap thanh bdo cdo, bdo dam tinh
trung thure, khach quan, phan 4nh ding thuc t€ va phai duge phé duyét.

Muc 2
LAP, THAM PINH DU AN VA QUYET PINH PAU TU XAY DUNG

Piéu 23. Lap du in diu tw xay dung

1. Cht dau tu hodc co quan, 6 chirc duge giao nhiém vu chuén bj du 4n phai
1ap Béo cdo nghién ctru kha thi, Bao c4o kinh té - k§ thuit 1am co s& trinh thim
dinh, phé duyét du an, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Pidu nay.

2. Dy 4n dau tu xay dung chi cén 1ap Béo céo kinh té - k¥ thuét trong cac
trudng hop sau day:

a) Du 4an diu tu xay dung cong trinh sir dung cho muc dich tén gido, trir
truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;

b) Dy 4n déu tu xay dung quy md nhé hoic c6 tinh chit ky thuat don gian
theo quy dinh ctia Chinh phu;

¢) Trudng hop khac theo quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

3. Céng trinh phuc vu truc tiép san xuit nong nghiép do cé nhan, cong ddng
dén cu str dung theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai hodc cong trinh nha & riéng
1€ cua hd gia dinh, c4 nhan khi x4y dung khéng phéai 14p B4o c4o nghién ciru kha
thi hozic B4o c4o kinh té - k§ thuat, trir trudng hop cong trinh nha & riéng 18 nhiéu
ting, nhiéu cin h 6 yéu ciu ldp du én theo quy dinh ciia phap luat v& nha & hodic
cbng trinh nha & riéng 1¢ thudc khu vuc bao vé di tich, di san thé gi6i c6 yéu chu
1ap dy an theo quy dinh cuia phap luit v& di san vin héa.

4. D6i véi du 4n bao quan, tu b, phuc hdi di tich, viée 1ap, thim dinh Bao
c4o nghién ctru kha thi, Bao céo kinh té - k¥ thuét, phé duyét du 4an thuc hién theo
quy dinh ctia phap lut v& di san van héa.

5. Viéc lap, thdm dinh Bao co nghién ctru tién kha thi, B4o c4o dé xuét cha
truong dau tu, D& xuit du 4n dé quyét dinh hoac chép thudn chu truong dau tu
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tir cong, phap luat vé diu tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu, phap ludt vé dau tu va quy dinh khéc cta phap luit
co lién quan.
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Diéu 24. Bao cio nghién ciru kha thi

1. N6i dung Bdo cdo nghién ciru kha thi bao gbdm phin thuyét minh va
thiét ké x4y dung.

2. Phén thuyét minh bao gbm céac ndi dung chu yéu sau day:

a) Su can thiét, muc tiéu dAu tu xay dung, dia diém xay dyng va dién tich st
dung dét, quy md céng sut;

b) Céc yéu t6 bao dam tinh kha thi, hiéu qua, d4p {mg muc tiéu, tinh chét cia
du an;

c) Téng mtrc dau tu, nguf")n vén dau tu va hinh thirc dau tu;

d) Panh gia tic dong cua du 4n lién quan dén viéc thu hoi dat, giai phong
mat bing, tai dinh cu (néu c6); an toan trong xay dung; phong chdy va chira chay;
bao vé mbi truong va cac no6i dung cén thiét khac;

d) Chu d4u tu va hinh thirc quan 1y du 4n, thoi gian thuc hién du 4n; du kién
phan ky d4u tu, phan chia du 4n thanh phin (néu co).

3. Thiét ké xay dung tai Béo c4do nghién ciru kha thi la thiét ké co s, trir
truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

4. Theo yéu cau cta du &n, ngudi quyet dinh dau tu duge quyét dinh str dung
thiét k& FEED hodc thiét ké k¥ thuat thay thé cho thiét ké co sd tai B4o cdo nghién
ctru kha thi.

Piu 25. B4o cdo kinh té - k§ thuat

1. Néi dung Béo céo kinh té - k¥ thuat bao gbm phén thuyét minh va thiét ké
ban vé thi cdng, thiét ké cong nghé (néu c6).

2. No61 dung phén thuyét minh bao gom su cn thiét dau tu, muc tiéu xay dung,
dia diém xay dung, dién tich st dung dat, quy mo, cong sudt, tbng mirc dau tu, cap
cbng trinh, giai phap thi cong xay dung, phuong an giai phong mat bang xay dung,

an toan xay dung, phong chay va chita chay, bao vé moi truong, ngudn vén, thoi
gian xay dung, hiéu qua dhu tu x4y dung cong trinh; chu d4u tu va hinh thirc quan

ly du an.

Pidu 26. Thim dinh Bio cio nghién ciru khi thi, Bao cdo kinh té - ky thuat

1. Bo céo nghién ciru kha thi, Bao cdo kinh & - ky thuét phai dugc thim
dinh 1am co s& phé duyét du 4n, quyét dinh dau tu xay dung.

2. Bbi véi du 4n PPP, viéc thdm dinh Béo cdo nghién clru kha thi, Béo céo
kinh t€ - k¥ thuét cta co quan ¢6 thAm quyén thuc hién theo quy dinh ctia phép
luat vé& dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu.
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3. Péi véi du 4n dau tu cong, ngudi quyét dinh du tu giao co quan chuyén
mon truc thudc hodc co quan, td chirc truc thudc c6 chuyén moén phu hop thuc
hién thim dinh céc ndi dung chu yéu sau day:

a) Sy phtt hop ciia Bdo céo nghién ciru kha thi, B4o cdo kinh té - k§ thuat véi
chii trrong dau tr (néu co);

b) Céc yéu t6 bao dam tinh kha thi, hiéu qua ciia du 4n; x4c dinh téng mic
dAu tu xay dung;

¢) Su phu hop ctia thiét ké x4y dung v&i nhiém vu thiét ké xay dung;

d) Su phu hop ctia thiét ké céng nghé véi cac yéu clu cia du an (d6i véi du
&n c6 thiét ké cong nghé); |

d) Viéc thuc hién thu tuc v& méi trudng theo phap lust v& bao vé médi trudng;

€) Hinh thirc quan 1y du an;

g) Cac néi dung khéc theo quy dinh cua phép luit c6 lién quan va yéu cau
ctia ngudi quyét dinh dau tu;

h) Riéng ddi véi Bdo cdo kinh té - k§ thudt con phai danh gia su déap ang yéu
cau cua thiét ké ban vé thi cong vé bao dam an toan cong trinh va bién phép bao
dam an toan cong trinh 1an c4n; danh gia giai phap thiét ké v& phong chay va chira
chéy theo quy dinh ctia phap luat vé& phong chay, chira chdy va ciru nan, ciru hd.

4. Déi vé6i du an dau tu kinh doanh, ngudi quyét dinh diu tu chiu trach
nhiém t6 chirc thdm dinh bio dam dap ung céc ndi dung theo quy dinh tai cac
diém a, ¢ va d khoan 3 Pidu nay, yéu ciu v& déu tu, kinh doanh va quy dinh khac
cua phap luat c6 lién quan.

5. Cong trinh thudc dy 4n dau tu xdy dung phai dugc thdm tra thiét ké xay
dung 1am co s& cho viéc thim dinh bao gdm:

a) Cong trinh x4y dung anh huéng 16n dén an toan, lgi ich cong ddng hoic
du 4n c6 cong trinh ¢6 quy mé 16m, k¥ thuit phirc tap phai dugc thim tra thiét ké
xdy dung vé ndi dung an toan cdng trinh, su tudn th quy chudn k¥ thuat, tiéu
chuin 4p dung va céc ndi dung khéc theo théa thuan hop dong xay dung;

b) Céng trinh thudc dién thim dinh thiét ké vé& phong chéy va chita chay theo
quy dinh ctia phap lugt vé phong chay, chita chay va ciru nan, ciru hd phai duoc thim
tra thiét ké xay dung bao dam cac yéu clu vé thiét ké phong chay va chira chay.

6. Dbi véi cac du an thude dbi tuong phai thdm dinh Bao cdo nghién ctru kha
thi tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh tai Diéu 27 cia Luét nay,
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két qua thdm dinh cta co quan chuyén mén vé xay dung phai dugc tdng hop 1am
co s@ trinh ngudi quyét dinh diu tu xem xét, quyét dinh khi phé duyét dur an.

7. Du 4n dau tu x4y dung st dung cﬁng nghé han ché chuyén giao hogc du 4n
dau tu xdy dung c6 nguy co tic dong xAu dén méi truomg c6 st dung cong nghe
phai duoc thim dinh hoiic c6 y kién vé cong nghé theo quy dinh cia phap lujt vé
chuyen giao cong nghé. Két qua thdm dinh ho#ic ¥ kién vé cong nghé phai dugc
tdng hop 1am co s& trinh nguoi quyét dinh dAu tu xem xét, quyét dinh khi phé duyét

du an.

8. Truong hop du an dau tu xdy dung thugc Danh muc dy an trong yéu cb
yéu ciu v& bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 28 cia
Luét nay, ngoal cac quy dinh tai Piéu nay thi phai dugc B Quéc phong, Bd Cong
an c6 v kién vé viéc bao dam quéc phong, an ninh tredc khi phé duyét du an.

Pidu 27. Thim dinh Bio cio nghién ciru kha thi cia co quan chuyén
mén vé xay dwng, Hji ddng thim dinh

1. Cac du 4n sau day phai dugc co quan chuyén mon vé xay dung thdm dinh:

a) Du an dau tur cOng;

b) Du an PPP;

¢) Du éan d4u tu kinh doanh cé quy mé 16n hodc ¢6 cong trinh dnh hudng lon
dén an toan, lgi ich cong dong thea quy dinh cua Chinh phu.

2. Trudng hop du 4n chi can 14p Béo cdo kinh té - k§ thuft theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 23 cua Luét nay thi khong yéu cau thdm dinh tai co quan chuyén
mdn vé xay dung.

3. Déi véi cac dy an quan trong quéc gia, duy an do Québc hoi quyét dinh hoic
chép thuan chi: trrong diu tu, B, Uy ban nhén dén cép tinh dugc thanh 1ap Hoi
ddng thédm dinh dé thyc hién thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi.

4. Viéc thdm dinh bao céo nghién ctru kha thi gdm céc ndi dung chu yéu
sau ddy:

a) Sy phu hop cua thiét ké xay dung véi quy hoach duge sir dung lam can e
lap du an;

h) Kha néncr ké n"‘i ha fépg I(S} fhuaf khu vire;

¢) Su tuan thu quy chuén k¥ thudt va viéc &p dung tiéu chudn theo quy dinh
ctia phép luat vé tiéu chuén, quy chuén k¥ thuat; cac yéu t6 bao dam an toan x4y
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dung cta thiét ké xdy dung; dénh gi4 giai phap thiét k& v& phong chéy va chita chay
theo quy dinh cta phép luat vé phong chay, chita chdy va ciru nan, ciru hé;

d) Su tuan thu céc quy dinh ctia phép luat vé quan 1y chi phi dau tir xay dung
d6i véi du an dau tu cong va du an PPP.

Diéu 28. Phé duyét dw 4n, quyét dinh dau tw xay dung, diéu chinh dy 4n
dau t xay dung

1. Theo hinh thirc du tu, thAm quyén phé duyét dy an, quyét dinh déu tu xay
dung du 4n thuce hién theo quy dinh ctia phép luat déu tir cong, phap luat vé& dAu tu
theo phuong thirc d6i tic cong tw va quy dinh khéc cia phap luét c6 lién quan. Viéc
quyét dinh dau tw dugc thé hién tai Quyét dinh phé duyét du 4n dAu tu x4y dung.

2. Du 4n dau tu cdng dugc didu chinh trong céac truong hgp sau diy:

a) Do Nha nuéc thay d6i chinh sach, phap lujt lam ting tong mirc diu tu
hoic khi diéu chinh chu truong dau tu clia cap c6 thim quyén;

b) Khi diéu chinh quy hoach duogc sit dung lam céan c 14p du an c6 anh
hwéng trc tiép dén quy mé diu tu, dia diém dau tu xay dung cia du an;

¢) Khi thay dbi mét trong céc ndi dung v& muc tiéu, quy mé diu tu, tang tong
murc dau tu, kéo dai thoi gian thyuc hién du 4n do xay ra su kién bit kha khang,
hoan canh thay déi co ban trong hoat dong xdy dung quy dinh tai Piéu 13 cta
Luét nay;

d) Xuat hién cac yéu t6 mang lai hidu qua cao hon cho du an, duge chu dau
tu chimg minh vé hidu qua tai chinh, kinh té - x& héi do viéc didu chinh dy 4n
mang lai;

d) Khi chi sb gié trong thoi gian thuc hién dy 4n 16n hon chi sé gia duoc sir
dung dé tinh dur phong trugt gi4 trong téng muc dau tu du an duge cép c6 thdm
quyén quyét dinh din dén lam ting téng mirc dau tu xay dung.

3. Viéc diéu chinh du an PPP thyc hién theo phép luat vé dau tu theo phuong
thizc dbi tac cong tu.

4. Viéc diéu chinh dy 4n du tu kinh doanh do ngudi quyét dinh diu tu
quyét dinh.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét vé 1ap, thdm dinh, phé duyét, didu chinh du 4n
dau tu x4y dung.

6. B truéng Bo Qudc phong, Bo truéng Bo Cong an quy dinh v& viéc thdm
dinh Béo cdo nghién ctru kha thi, Bao cao kinh té - k§ thuét pha hop véi yéu ciu
dic tht quan 1y nganh d6i vai du 4n dau tu xay dung phuc vu quéc phong, an ninh;
quy dinh Danh muc dv 4n trong yéu ¢6 yéu ciu vé bao dam qudc phong, an ninh.
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Muc 3
QUAN LY THIET KE XAY DUNG TRIEN KHAI
SAU KHI DU AN PUQC PHE DUYET

Pidu 29. Thim dinh, phé duyét thiét ké xdy dung

1. Chi dAu tu thuc hién thim dinh, kiém soét va phé duyét thiét ké xdy dung
trién khai sau khi d 4n duge phé duyét.

2. Riéng tiéu dy 4n st dung vbn diu tu c6ng thudc du 4n PPP theo quy dinh
ctia Luét Pau tur theo phuong thirc déi tac céng tu duge quéan ly nhu du én thanh

phén thudc du 4n PPP. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét thiét ké xay dung, du toan
x4y dung thuc hién theo quy dinh cta Luat Péau tu theo phuong thirc déi tac

cong tu.

3. Céng trinh x4y dyng duoc quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 cua Luit nay phai
dugc thim tra thiét ké xay dung 1am co s& cho viéc thim dinh hoic kiém soat thiét
ké cua chu dau tu.

4. Chii diu tu c6 trach nhiém thuc hién céc yéu cau theo quy dinh cia phap
luat vé phong chdy, chifa chdy va ciru nan, ciru hé, bao vé mdi truong, bdo dam
qudc phong, an ninh va quy dinh khac cia phap luét c6 lién quan.

5. Riéng dbi véi du 4n d4u tu xay dung phuc vu quoc phong, an ninh, B
truong Bo Quéc phong, B$ truéng Bé Cong an quy dinh vé thdm quyén, trinh tu
lap, thdm dinh, phé duyét, didu chinh thiét ké x4y dung.

Pidu 30. N§i dung thim dinh thiét ké xdy dyng ciia chi dau tw

1. Dbi véi cong trinh xdy dyng thudc dy an dAu tu cong, chu diu tu thim
dinh c4c ndi dung sau day:

a) Viéc dap ung cac yéu cau cua nhiém vu thiét ké;

b) Su phtt hop ciia thiét k& xay dung trién khai sau khi du 4n dugc phé duyét
so véi thiét ké xay dung tai Bao cdo nghién ciru kha thi;

¢) Su tuén thu quy chudn k¥ thuit, tiéu chudn ap dung, quy dinh
luat vé str dung vat liéu x4y dyng cho cong trinh;

d) P4nh gi4 an toan chiu lyc cong trinh va bao dam an toan cta cong trinh
14n can; danh gi4 gii phap thiét ké vé phong chéy va chita chdy theo quy dinh ctia
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phép luit vé phong chdy, chita chdy va ciru nan, ctru ho; su hop ly cia viéc hua
chon day chuyén va thiét b cdng nghé dbi véi thiét ké cong trinh ¢6 yéu cau vé
cong nghé;

d) Su phi hop gitra khdi lugng chi yéu ciia du toan véi khéi luong thiét ké;
su phtt hop ctia gia tri du todn xay dung cong trinh véi gié tri tong mirc ddu tu xay
dung; xac dinh gia tri du todn c6ng trinh;

e) Viéc dép tmg diéu kién ning lyc cta céc chii thé thuc hién khao sat, thiét
ké va du toan xay dyng theo quy dinh ctia Ludt ndy va quy dinh khéc ciia phap
luat c6 lién quan.

2. Béi véi cong trinh xdy dyng thudc du 4n PPP, du 4n dAu tu kinh doanh,
néi dung thim dinh theo quy dinh cta Chinh phu.

Diéu 31. Piéu chinh thiét ké xay dung trién khai sau khi du an dwoc
phé duyét

1. Viéc diéu chinh thiét ké xdy dung duoc thuc hién trong céac trudong hop
sau day:

a) Khi diéu chinh dy 4n ddu tr xay dung c6 yéu cdu didu chinh thiét ké
xdy dung;

b) Trong qua trinh thi cng x4y dung, khi c6 yéu ciu phai diéu chinh thiét ké
x8y dung dé bao ddm chét lugng cong trinh, dép img hidu qua va yéu ciu sir dung
ctia dv an.

2. Chu dau tu quyét dinh viéc diéu chinh thiét ké xdy dung theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay. Viéc diéu chinh thiét ké xay dung phai dugc thdm dinh va phé
duyét theo quy dinh tai Piéu 29 cua Luét nay.

3. Chinh phui quy dinh chi tiét vé& 14p, thdm dinh, phé duyét, didu chinh thiét
ké xay dung trién khai sau du an dugc phé duyét.

Muc 4
QUAN LY THUC HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG

Piéu 32. Hinh thirc td chirc quan ly dir 4n du tw xay dung

1. Can cr quy mo, tinh chét, hinh thic dau tu va didu kién thuc hién, dy 4n diu
tur xdy dung duoc dp dung mét trong cdc hinh thiic t6 chirc quan 1y dy 4n sau day:

a) Ban quan ly dv 4n d4u tu x4y dung;
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b) Chu dau tu td chirc quan 1y du an thong qua thué tu van quan 1y dg 4n
hojc thanh 1ap ban quan 1y du &n truc thudc hodc tu thuc hién quan ly du an.

2. Ban qua.n ly du an déu tu xay dung quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay
dugc ngudi quyet dinh dau tu giao quan ly dbng thoi hodc lién tuc cac du an thudc
cung chuyen nganh hoic trén cuing mot dia ban; dugc thuc hién tu van quéan ly du

an khi du didu kién, ning luc theo quy dinh.
Diéu 33. N6i dung quén ly dv an dau tw xiy dung

1. Noi dung quan ly dg 4n dau tu xay du'ng bao gdm quan ly vé pham vi, ké
hoach cong viée; khéi lugng cong viéc; chét luong xay dung; tién d6 thuc hién;
chi phi dau tu xay dung; an toan trong. thi cong x4y dung; bdo vé moi tru'ong trong
xay dung; lua chon nha thau va hop dong xay dung va cac ndi dung cin thiét khac
theo quy dinh ctia Lu4t ndy va quy dinh khac cua phap luét c6 li€n quan.

5. Chit diu tu ¢6 trach nhiém thuc hién hodc giao Ban quéan 1y dy 4n, tu van
quan ly du an thyc hién mot phin hosc toan bd ndi dung quan 1y du an quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy.

Pidu 34. Quan Iy tién d6 thuc hién dy én dau tw xiy dung

1. Nguoi quyét dinh d3u tu quyét dinh thoi gian, tién d6 thyc hién khi phé
duyét du an (bao gom ca tru’ong hop diéu chmh) bao dam tinh kha thi, phu hop
v6i chu truong duge cip c6 thAm quyén chép thuin hodc quy dinh khéc cua phap

luét c6 lién quan.
2. Chii dbu tu, nha thiu thi cong xay dung cong trinh phai 1ap ké hoach tién
d6 va quan ly thuc hién dy 4n theo tién do thi cong x4y dung dugc duyét.

3. Khuyen khich cht dau tu, tu vin quan 1y dv 4n, nha thau thi cong xay
dung dé xuét va ap dung cac giai phap ky thuét, cong nghé va td chirc quan ly
hop ly dé rit ngén thoi gian x4y dyng cong trinh.

Muc 5
QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA CAC CHU THE
TRONG QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG

Diéu 35. Quyén, nghia vu va trach nhi¢m cia nha thAu tw vén lap dy an,
tw van thiét ké, tw van quan ly dy an
1. Nha thiu tu vén 1ap du an, tu van thiét ké, tu van quan ly du én ¢6 cac

quyén sau day:
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a) Yéu cau chu dau tu hofic co quan, t6 chitc dugc giao nhiém vu chuin bi
dy 4an va cdc bén lién quan cung cap théng tin, tai liéu lién quan dén nhiém vu tu
van dugc giao;

b) Pugc bao hé quyén s& hiru tri tué dbi véi san pham turr vn cta minh theo
quy dinh cua phap luit;

c) T chéi thuc hién yéu cau trai phap luat ciia cha dau tu;

d) Puoc thué thau phu thuc hién mot phan cong viéc phu hop véi quy dinh
tai hop dong x4y dung;

d) Quyén khac theo quy dinh cta hop ddng xay dung va quy dinh cta phap
luét c6 lién quan.

2. Nha thau tu vin 14p dy 4n, tu van thiét ké, tu vn quan ly du an cé céac
nghia vu, trach nhiém sau day:

a) Thuc hién nghia vu theo ni dung hop déng xay dung;

b) Chiu trach nhiém vé két qua, chit lugng cong viéc theo hop dong xay
dung va quy dinh cta phap luit;

¢) Chiu trach nhiém vé chat lwong cong viéc clia nha thiu phu (néu c6). Nha
thau phu chiu trach nhiém vé két qua thuc hién coéng viéc truée nha thau chinh va
trudce phap luat;

d) Bdi thudng thiét hai khi sir dung théng tin, tai lidu, tiéu chuin, quy chudn
k¥ thudt, giai phap k§ thuat khéng phit hop, két qua va chit lugng khéng bao dam
theo yéu ciu va vi pham hop ddng x4y dung 1am thiét hai cho chit dAu tu;

d) Nghia vy, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop dong xay dung va quy
dinh cta phap luat c6 lién quan.

Diéu 36. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia nha thiu tw vin thim tra
1. Nha thau tu van thim tra c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cu chu du tu, tb chirc, c4 nhén I8p du 4n, thiét ké xay dung cung
cép, giai trinh, lam 8 céc thong tin phuc vu tham tra;

b) Bao luu két qua thdm tra, tir chdi thuc hién yéu cdu lam sai léch két qua
tham tra hodc cac yéu ciu vuot quéa nang luc, pham vi céng viéc tham tra;

¢) Quyén khac theo quy dinh ctia hgp ddng xay dung va quy dinh cta phép
luét c6 lién quan.

2. Nha thau tu van tham tra c6 cac nghia vy, trach nhiém sau day:

a) Thuc hién thim tra theo pham vi yéu céu tai hop ddng x4y dung bao dam
ndi dung theo quy dinh,;
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b) Giai trinh, lam rd két qua thdm tra dé phuc vu cong tac thdm dinh;
¢) Chiu trach nhiém truéc phép luat, trude chi du tu vé tinh diy du, chinh

xac, trung thue, chat luogng va ndi dung ctia Béo cao két qua tham tra;

d) Bbi thuong thiét hai khi dua ra thong tin khéng chinh xéc trong Bao cao
két qué thim tra hodc vi pham hop ddng x4y dung 1am thiét hai cho chu déu tu;

d) Nghia vy, trach nhiém khéc theo quy dinh cua hgp ddng xay dung va quy
dinh cta phap luét c6 lién quan.

Pidu 37. Quyén, nghia vu va trich nhi¢m cia nha thau khao sat xiy dung

1. Nha thau khao st x4y dung c6 céc quyén sau day:

a) Yéu cu cht diu tu va cac bén c6 lién quan cung cap sb liéu, thong tin lién
quan theo quy dinh cta hop ddng x4y dung dé thuc hién khdo sat xay dung;

b) Tir chéi thuc hién yéu cau ngoai hop dbng xay dung;

c¢) Thué nha thau phu thuc hién khao sat xdy dung theo quy dinh cta hop
déng x4y dung;

d) Quyén khéc theo quy dinh ctia hop ddng x4y dung va quy dinh ctia phap
luét co lién quan.

2. Nha thau khao sét xdy dung c6 cac nghia vy, trach nhi¢m sau day:

a) Thuc hién dung yéu ciu khao sat xdy dung theo quy dinh ctia Ludt nay va
hop ddng xay dung;

b) D& xuét, bd sung nhiém vy khao sat xdy dung khi phat hién yéu td anh
huéng truc tiép dén giai phap thiét ké;

¢) Chiu trach nhiém vé két qua khao sat xay dung va chét lugng khao sat do
minh thuce hién; chiu trach nhiém vé quan ly chit lrong khao sat cia nha thau phu

(néu co) va két qua khao sat ciia nha thiu phu. Nha thau phu khi tham gia khao
sat xay dung phai chju trach nhiém vé két qua khdo sat trude nha thdu chinh va

trude phap luét;

d) Bbi thuong thiét hai khi thuc hién khéng ding nhiém vu khao sat, sir dung
thong tin, tai li¢u, tiéu chuén, quy chuan k¥ thuat vé khao sat xay dung khéng phu
hgp va vi pham hop ddng xay dung;

d) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop ddng xay dung va quy
dinh cta phap luét c6 lién quan.
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Diéu 38. Quyén va trach nhiém cia co quan thim dinh Bso cdo nghién
ciru kha thi, Bio cdo kinh té - k§ thujt

1. Co quan chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh diu tur hodic co quan, tb
chirc dugc ngudi quyét dinh dau tu giao thdm dinh ¢6 céac quyén sau day:

a) Yéu cau chi dau tu, td chirc, c4 nhan khéo sat xay dung, 1ap, thdm tra Béo
céo nghién ctru kha thi, Bdo c4o kinh té - k¥ thuat cung cAp, giai trinh, 1am 16 cic
théng tin phuc vu thim dinh;

b) Yéu céu cht ddu tu thué 8 chirc tr van thuc hién thim tra hodc moi t&
chre, c4 nhén ¢ du diéu kién, kinh nghiém tham gia thim dinh;

¢) Bao luu két qua thim dinh, tir chéi thyuc hién yéu cAu lam sai 1éch két qua
thim dinh hoic cac yéu cu vuot qué néng luc, pham vi céng viéc thdm dinh theo
quy dinh.

2. Co quan chuyén mén tryc thudc ngudi quyét dinh dﬁu tr hodic co quan, t6
chirc duge ngudi quyét dinh dau tu giao thdm dinh c6 céc trach nhiém sau déy:

a) Tham dinh Béo céo nghién ciru kha thi, B4o co kinh té - k¥ thut theo
quy dinh cta Luat ndy va téng hop céac ¥ kién, két qua thdm dinh cta co quan,
t6 chirc ¢6 lién quan dé trinh ngudri quyét dinh du tr phé duyét du 4n, quyét
dinh diu tur xay dung;

b) Chiu trach nhiém truée phap lust va ngudi quyét dinh dau tr vé két qua
cong viéc do minh thuc hién.

3. Hbi dong thim dinh, co quan chuyén mén vé xay dung cé céc quyén sau day:

a) Yéu cau chii dau tu, tb chirc, ca nhén giai trinh, 1am ré cc théng tin lién
quan dén khao sat xay dung, lap, thdm tra Bdo céo nghién ctru kha thi dé phuc
vu thim dinh;

b) Yéu ciu co quan quan 1y quy hoach, kién tric dia phuong noi ¢6 du 4n
cung cép théng tin vé quy hoach c6 lién quan trong trudng hop cin thibt;

c) Yéu cau chit dAu tu thué t chrc tr vén thuc hién thdm tra hodc mdi td chue,
c4nhan c6 di diéu kién ning luc, kinh nghiém tham gia thdm dinh khi cin thiét;

d) Bao Iuu két qua thim dinh, tir chéi thyc hién yéu ciu 1am sai léch két qua
thém dinh.

4. Hoi ddng thim dinh, co quan chuyén mén vé xay dung 6 c4c trach nhi ém
sau day:

a) Tham dinh theo quy dinh cua Luét nay;
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b) Thong bao y kién, két qua thdm dinh gti chu dau tur va cac co quan ¢
lién quan;

¢) Chiu trach nhiém truéc phap luét vé két qua cong viéc do minh thuc hién.

Piéu 39. Quyén va trach nhiém cia ngwoi quyét dinh diu tw

1. Ngudi quyét dinh dAu tu c6 cac quyén sau day:

a) Phé duyet hodc phén cép, iy quyén phé duyet du 4n, quyét dinh hodc phén
cap, Uy quyén quyét dinh viéc xac dinh loai thiét ké xay du'ng trong Bao céo
nghién ctru kha thi, quyét toan vén dau tu x4y dung. Viéc phin cap, uy quyén thyc
h1en theo quy dinh ctia phap luat vé t6 chirc chinh phu, phap lujt vé tb chirc chinh
quyen dia phuong, phap luét vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thirc
dbi tac cong tu Va cac quy dinh khac cua phap luét co6 lién quan;

b) Khong phe duyét du 4n khi khong dap ing muc ti€u dau tu va hiéu qua
du an;

¢) Tam nglmg, huy b thuc hién dy an déu tu xdy dung 43 dugc phé duyét hodc
dang trién khai thuc hién khi théy can thiét phit hop véi quy dinh ctia phap luat;

d) Thay dé‘i, didu chinh dyr 4n dAu tu xay dung khi thiy can thiét phu hop voi
quy dinh tai Diéu 28 ctia Luat nay;

d) Quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

2. Nguoi quyét dinh diu tu ¢6 céac trach nhiém sau day:

a) To chirc thAm dinh du 4n va quyét dinh dau tu xay dung;

b) Bao dam ngudn vén dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung;

¢) Kiém tra viéc thuc hién dy 4n dau tu x4y dung cta chu dau tu;

d) Chiu trach nhiém truéc phap luéat ve quyet dinh cua minh; trong thdm quyén
chiu trach nhiém toan dién d01 véi cac van d& phat sinh trong qua trinh trién khai,
hoan thanh va quyét todn vbn dau tu xay dung, dua dy 4n vao khai thac, st dung.

Diéu 40. Quyén, nghia vu va trach nhi¢m cia chd dau tw

1. Chu diu tu cé cac quyén sau day:

a) Lap du 4n, thiét ké, thim tra thiét ké xdy dung, khao sat xdy dung theo
quy dinh ciia Luét nay;

b) Lua chon, giao két hop ddng xay dung v&i nha thau dé thuc hién cac cong
viéc vé 1ap, quan ly du 4n, khao sat xay dung, thiét ké, tham tra thiét ké xay dung;

¢) T6 chire 14p, quan ly du an;
d) Quyén khac theo quy dinh ctia phép luéat.
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2. Chti du tu ¢6 céc nghia vy, trach nhiém sau day:

a) Lua chon nha thiu tu van thiét ké, thAm tra thiét ké x4y dung, khao sat xay
dung c6 kinh nghiém, ning luc theo quy dinh;

b) Xéc dinh yéu cau, ndi dung nhiém vy 14p du 4n, khao sat xay dung, thiét
ké xay dung, thAm tra thiét ké xay dung;

c) Cung cép thong tin, tai lidu can thiét cho nha thiu tu vin lap du an, khao
sat x4y dung, thiét ké, thim tra thiét ké x4y dung;

d) T chirc nghiém thu két qua 1ap du 4n, khéo sat xay dung, thit ké xay dung
va luu trit hd so du an dau tu xay dung, thiét ké xay dung, khao sat xay dung;

d) Thuc hién ding hgp dong xay dung; bdi thurong thiét hai khi vi pham hop
dong x4y dung;

e) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién dv 4n; dinh ky bao céo viéc thuc hién
du 4n v&i nguoi quyét dinh dau tu, co quan quan Iy nha nuée c6 thim quyén;

g) Chiu trdch nhiém truée phép luat va ngudi quyét dinh dau tu vé két qua
cdng viéc do minh thuc hién;

h) Nghia vu, trach nhiém khac theo quy dinh ciia hop déng x4y dung va quy
dinh cua phap ludt c6 lién quan.

Diéu 41. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia Ban quan Iy dw 4n diu
tw xay dung

1. Ban quan ly du an dau tu xay dung c6 cac quyén sau day:

a) D& nghi chd diu tu cung cAp théng tin, tai liéu lién quan dén nhiém vu
quan ly du an dugc giao trong trudng hgp khong dugc giao 1am chu dau tu;

b) Thurc hién quyén quan ly du 4n theo nhiém vu dugc giao;

c) P& xuét phuong an, giai phap t6 chirc quan 1y du 4n, kién nghi v&i cp ¢
tham quyén dé giai quyét van d& vuot qua thdm quyén;

d) Thué t6 chirc tu vin tham gia quan ly du 4n néu thiy can thiét sau khi
dugc chi dau tr chip thuan trong trudng hop khong dugc giao 1am chii du tu.

2. Ban quan ly du 4n dau tu xay dung c6 cac nghia vy, trach nhiém sau day:

a) Thyc hién trach nhiém cua chi ddu tu vé quan 1y du 4n trong pham vi
nhiém vu dugc giao;
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b) T chirc quan ly dy an d4u tu xdy dung bao dam yéu chu vé tién do, chat
luong, chi phi, an toan va bao vé méi trudng trong xay dung;

¢) Béo cdo coéng viéc voi chu dau tu trong qué trinh quan ly du an trong
trudmg hop khdng dugc giao 1a chi d4u tu theo yéu cau cia chu dau tu;

d) Chiu trach nhiém truéc ngudi quyét dinh dau tu hodc chu dau tu trong
trudng hop khong duge giao 1am chu déu tu va trudc phap ludt vé két qua thyc
hién quan ly du an. Té chirc tr vAn dugce thué tham gia quan ly du 4n phai chiu
trach nhiém vé két qua thuc hién trudc Ban quan ly du an dau tu xay dung va
trudce phap luat;

d) Nghia vy, trach nhiém khéc theo quy dinh cua phap lujt.

Pitu 42. Luu trir ho so cong trinh xiy dung

1. Chu dau tu c6 trach nhiém luu trit hé so thdm dinh, cac vin ban dugc co
quan co thdm quyén gii dén va hd so hoan thanh céng trinh xay dung. Nha thau
tham gia hoat dong xay dung cé trach nhiém luu trir hd so cong viéc do minh
thuc hién.

2. Hd so phuc vu quan ly, str dung cong trinh xay dung do chu quéan ly, su
dung cong trinh hru trit trong thoi gian t6i thidu béng thoi han sir dung cong trinh
theo quy dinh cia phap luat.

3. Viéc lap, luu trtv hd so céng trinh x4y dung thuc hién theo quy dinh cua

phép lut vé luu trit.

Chwong I11
GIAY PHEP XAY DUNG VA QUAN LY TRAT TU XAY DUNG

Piéu 43. Quy dinh chung vé chp gidy phép xdy dung

1. Gidy phép xdy dung bao gdm cac loai sau déy:

a) Gidy phép xay dung méi;

b) Gidy phép sira chita, céi tao, di doi cong trinh;

¢) Gidy phép xay dyng c6 thoi han.

2. Truée khi khéi cong xdy dung cong trinh, cht ddu tu phai c6 gidy phép
x4y dung trir cac truong hop sau déy:
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a) Cong trinh bi mét nha nudc; cdng trinh x4y dung khan cip, cip bach; cong
trinh thudc du 4n dau tw cong dic biét; cong trinh thude du 4n diu tu theo thi tuc
dau tu dac biét; cong trinh x4y dung tam theo quy dinh tai Luit nay; cong trinh
xay dung tai khu vuc dét st dung vao muc dich quéc phong, an ninh theo quy
dinh ctia phap luat vé dit dai;

b) Céng trinh thudc dy 4n dau tu cong dugc Thu tuéng Chinh pha, ngudi
dng diu co quan trung wong cta td chic chinh tri, Vién kiém sat nhan dan t6i
cao, Toa 4n nhan dan tdi cao, Kiém toan nha nuéc, Vin phong Chu tich nudc,
Van phong Qubc hoi, B, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phi, co quan
trung wong ciia Mt trin T6 quéc Viét Nam va cta t chirc chinh tri - x4 hoi, Chu
tich Uy ban nhan dan céc cép quyét dinh ddu tu xay dung;

¢) Cong trinh x4y dung theo tuyén trén dia ban tir hai don vi hanh chinh clp
tinh tr& 1én; cong trinh xay dung theo tuyén ngoai khu vuc dugc dinh huéng phat
trién do thi, duoc xdc dinh theo quy hoach d6 thi va néng thén hosic quy hoach
chi tiét nganh da duoc co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét hoic duoc co
quan c6 thdm quyén chép thuan phuong 4n tuyén;

d) Céng trinh trén bién thudc du 4n dau tu xay dung ngoai khoi da dugc cip
c6 tham quyén giao khu vuc bién d8 thuc hién dy 4n; cang hang khong, cong trinh
tai cang hang khong, cong trinh bdo dam hoat dong bay ngoai cang hang khéng;

d) Cong trinh quang cdo khéng thudc ddi tuong phai cip gidy phép xdy
dung theo quy dinh ctia phap luat vé& quang céo; cong trinh ha tang k§ thuét vién
thong thu dong;

e) Cong trinh x4y dung thudc du an diu tu xay dung da dugc co quan chuyén
mén vé xay dung thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi, Bao co nghién ctru kha
thi diéu chinh va d& duoc phé duyét theo quy dinh;

g) Cong trinh xay dung cp IV, cong trinh nha & riéng 1é c6 quy mo dudi 07
tang c6 tong dién tich san x4y dyng dudi 500 m? va khdng thudc mét trong céac
khu vuc: khu chire néng, khu vuc phat trién do thi dugc xac dinh trong quy hoach
chung thanh phé; khu chirc néng, khu dén cu néng thén, khu vuc phat trién d6 thi
dugc xéc dinh trong quy hoach chung dd thi thudc tinh, thudc thanh phd, quy
hoach chung khu kinh té, khu du lich quéc gia; khu vuc x4y dung duoc xic dinh
trong quy hoach chung x3; khu vuc da c6 quy ché quan ly kién tric;

h) Cong trinh sira chira, cai tao bén trong cdng trinh hodc céng trinh sira
chita, cai tao mit ngoai khong tiép gidp véi dudng trong d6 thi c6 yéu cau vé quan
ly kién tric theo quy dinh cta co quan nha nuéc c6 thdm quyén; néi dung stra
chifa, cai tao khéng lam thay d6i muc dich va cong nang s dung, khong lam anh
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hudng dén an toan két cAu chiu luc cta cong trinh, bao dam yéu céu vé phong
chay va chita chédy, bao v& méi truong, kha nang két ndi ha tAng k¥ thuit.

3. Trudc khi khoi cong xdy dung, chi déu tu xay dung cong trinh quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d, 4, e, g va h khoan 2 Piéu nay phai thyc hién gui thong bio
khoi cong x4y dung (trir cong trinh bi mat nha nude, cong trinh x4y dung khén
cép, clp bach, céng trinh x4y dung tam quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay,
cong trinh nha & riéng 1é ctia hd gia dinh, c4 nhén) dén co quan quan ly nhéa nudc
vé xay dung c6 thdm quyen tai dia phuong noi cong trinh dugc xay dung theo
phan cép clia Uy ban nhan dén cap tinh dé quan ly, cu thé nhu sau:

a) Guri thong bao khoi cong xdy dung dbi véi cong trinh quy dinh tai diém b
va diém ¢ khoén 2 Diéu nay;
b) G thong béo khai cong xay dung kem theo hd so tuong tng véi hé so

daé ngh1 chp gidy phép xay dung theo quy dinh (khdng bao gbébm Pon dé nghi cép
gidy phép xay dyng) ddi véi cong trinh quy dinh tai cac diéma, d, d,e,gvah

khoén 2 Diéu nay.

Didu 44. Cip gi?’ny phép xiy dung

1. Pidu kién dé chp gidy phép xdy dyng dbi véi cac loai gidy phép quy dinh
tai khoan 1 Diéu 43 ciia Luat nay, bao gbm:

a) Phit hop v6i muc dich sir dung dat theo quy dinh cta phap lugt vé dit dai;

b) Phu hop véi quy hoach d6 thi va nong thén hoac thiét k& d6 thi riéng theo
phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon hodc quy ché quan ly kién tric theo
phép luat vé kién truc ho#ic quy hoach chi tiét nganh khéc theo quy dinh cta phap
luat vé quy hoach, trir truong hop cap gidy phép xay dung c6 thdi han;

c) Thiét ké x4y dung bao dam an toan cho cong trinh va céng trinh lan cén;
thuc hién day da quy dinh vé bao vé moi truong, phong chay va chira chay; bao
dam kha ning két ndi ha ting k¥ thuat.

2. Gidy phép xay du'ng c6 thoi han duge cip cho cong trinh thuge khu vuc co
quy hoach theo phap luat v& quy hoach db thj va nong thén hodc quy hoach chi tiét

nganh khac dugc co quan nha nuéce 6 thAm quyén phé duyét, cong b6 nhung chua
thue hién va chua c6 quyét dinh thu hoi dit ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén.

3. Chinh phu quy dinh chi 1iét vé didu kién, thdm quyén, hd so, trinh tu, tha
tuc cAp, didu chinh, gia han, cAp lai, thu hdi, huy va cong khai gidy phép xdy dung.
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Piéu 45. Quyén va trach nhiém cia co quan cé tham quyén cip gidy
phép xidy dyng; trach nhiém ciia co quan, t6 chirc lién quan dén cap gidy
phép xiy dung

1. Co quan c6 thdm quyén cap gidy phép xay dung c6 céc quyén sau day:

a) Yéu cau chu d4u tur, td chirc, c4 nhan 13p thiét ké x4y dung cung cép, giai
trinh, 1am 13 céc thdng tin phuc vu cép gidy phép xay dung;

b) Tir chdi thyc hién yéu cdu lam sai 1éch két qua cAp gidy phép xay dung hoic
céc yéu ciu ngoai chirc néng, nhiém vy, pham vi céng viée cip gidy phép xay dung
theo quy dinh;

¢) Béi chiéu cac diéu kién theo quy dinh ctia Luét nay dé giri van ban ldy ¥
kién cia co quan quén 1y nha nuée vé cac linh vuc lién quan dén cong trinh xay
dung theo quy dinh ctia phap luat.

2. Co quan c6 thdm quyén cap gidy phép x4y dung c6 trach nhiém sau day:

a) Niém yét cong khai va giai thich, huéng dan cac quy dinh cta phap luét
vé cép gidy phép xay dung;

b) Theo ddi, tra két qua hoic théng béo cho chit diu tur v& hd so chua dit didu
kién dé cap gidy phép xay dung;

c) Cap gidy phép xay dung theo quy trinh va trong thdi han theo quy dinh;

d) Chi tri va phdi hop véi co quan chirc néing c6 lién quan kiém tra viéc thuc
hién x4y dung theo gidy phép x4y dung; dinh chi x4y dung, thu hdi gidy phép Xay
dung theo thim quyén;

d) Nguai ¢6 thdm quyén cAp gidy phép xay dung phai chiu trach nhiém trudc
phap ludt va boi thudng thiét hai do viée clp gidy phép sai hodc cip gidy phép
cham theo quy dinh ctia phap luit;

e) Kiém tra tinh hop 18 cta hd so dé nghi cip phép xay dung.

3. Co quan, té chitc 6 lién quan dén cép gidy phép xay dung c6 trach nhiém
sau day:

a) C6 vy kién vé nhimg linh vuc lién quan dén cong trinh xay dung theo dé
nghi clia co quan cip gidy phép xdy dung theo quy dinh cta phap luit;

b) Thuc hién thim quyén theo quy dinh ctia phap luat d6i véi cong trinh xay
dung khéng cé gidy phép xay dung hodc khéng ding véi gidy phép xay dung.
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Pitu 46. Quyén va trich nhiém cia t§ chire, c4 nhin dé nghi cip gidy
phép xiy dung

1. T4 chitc, c4 nhan dé nghi cip gidy phép xdy dung c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cAu co quan c6 thAm quyén clp gidy phép xay dung giai thich, huéng
din va thuc hién dung céc quy dinh vé cAp gidy phép xay dung;

b) Khiéu nai, khéi kién, t6 co tb chirc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham phdp luat
trong viéc cip gidy phép xay dung;

¢) Khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh cua Luat nay.

2. T chirc, c4 nhan d& nghi cip gidy phép xay dung c6 trach nhiém sau day:

a) Nop day du hd so va chiu trich nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc cia
ndi dung hd so dé nghi cp giéy phép xay dung;

b) Bao dam tinh hop 1€ vé quyén sir dung d4t, quyén s hitu céng trinh trén
d4t dbi véi ndi dung d& nghi cip phép xdy dung;

¢) Nop 1é phi cAp phép xay dung theo quy dinh;

d) Thong béo khéi cong xdy dung theo quy dinh tai diém d khoén 1 Diéu 48
cua Luét nay;

d) Thuc hién ding ndi dung cia gidy phép xay dung.

Diéu 47. Quan ly trit tw xay dung

1. Viéc quéan ly trit tu xay dung phai dugc thuc hién tir khi tiép nhan thong
bao khdi cong, khdi cong xay dyng cong trinh cho dén khi cong trinh dugc nghiém
thu, ban giao dua vao khai thac, sir dung nhm phat hién, ngan chan va xur ly kip
thoi khi phat sinh vi pham.

2. Viéc quan 1y trit ty xay dung phai ding va di ndi dung quan ly trat tu
turong Umg véi ddi tugng cong trinh c6 yéu clu cép gidy phép xdy dung va cong
trinh khéng yéu cau chp gidy phép x4y dung.

3. Uy ban nhan din cap tinh chiu trach nhiém toan dién vé quan ly trat tu x4y
dung dbi VO‘l c4c cong trinh x4y dung trén dia ban theo pham vi quan ly; Uy ban

nhan dan cap x4 chiu trach nhiém toan dién vé quan ly trat ty xay dung trén dia
ban theo phan cap ca Uy ban nhan dan cp tinh.

4. Khi phéat hién vi pnam co quan co tham quyen quan iy trat ty xay dung
phai thgc hién thAm quyén theo quy dinh ctia phap lut.



32

Chwong IV
XAY DUNG CONG TRINH
Muc 1
CHUAN BI XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 48. Diéu kién khéi cong xay dung cong trinh

1. Viéc khdi cong x4y dung cong trinh, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu nay, phai bao dam céc didu kién sau day:.

a) C6 mit bing x4y dung dé ban giao toan bd hodc timg phan;

b) C6 gidy phép xay dung theo quy dinh tai Pidu 43 cta Luat nay;

c) C6 thiét k& ban v& thi cong ciia phin cong trinh, hang muc cong trinh,
cong trinh khéi cong da duoc phé duyét;

d) Cht dau tu da giao két hop dong xay dung véi nha thiu thuc hién cac
hoat déng xay dung lién quan dén céng trinh duogc khéi cong theo tién d6 thi
cong xiy dung;

d) Chu dau tur d4 giri théng béo khoi cdng x4y dung bing van ban hoic truc
tuyén (trir cdng trinh nha & riéng 16 cua hd gia dinh, c4 nhan) dén co quan quan Iy
nha nuéc vé xay dung tai dia phuong.

2. Vigc khéi cong x4y dung cdng trinh sau ddy chi can dép g diéu kién quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay:

a) Cong trinh khén cép, cip bach va cong trinh thudc du 4n dau tu coéng
dac biét;

b) Cong trinh can khéi cong sém theo chi dao ctia cAp c6 thdm quyén do Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh.

3. Viéc khéi cong x4y dung cong trinh nha & riéng 1é ctia hd gia dinh, ca
nhan chi can d4p Gng diéu kién quy dinh tai diém b khoan 1 Didu nay va dugc
x4y dung trén dit & hop phap theo quy dinh cua phép luat vé dit dai.

Diéu 49. Yéu cau d6i voi cong treong xay dung

1. Chu dau tu ¢6 trach nhiém 1ap dit bién béo, thiét bi giam sat cong trinh tai
cong truong x4y dung theo quy dinh cta phép luat.
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2. Nha thiu thi céng x4y dung c6 trach nhiém quén ly toan bd cong truong
x4y dung theo quy dinh cuia phéap lut, trir truong hop chu dhu tu t6 chirc quan 1y.

3. Nha thiu thi cong x4y dung phai c¢6 cac bién phap bdo dam an toan, vé
sinh lao dong; an toan cho ngudi va phuong tién ra vao cong trudng, tap két va
xir Iy chét thai xay dyng phu hop, khéng gy anh hudng xAu dén méi truong
xung quanh khu vuc cong truong xay dung.

Muyc 2
THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Pidu 50. Yéu ciu déi véi thi cong x4y dung cong trinh

1. Tuan tht thiét k& xdy dung duoc duyét, quy chuln k thudt, tiéu chuan ap
dung cho céng trinh, quy dinh clia phép luat vé str dung vat liéu xdy dung; bao
dam an toan chiu luc, phong chay va chita chdy, an toan trong st dung, m¥ quan,
bao vé mdi trudng va cac didu kién an toan khéc theo quy dinh cda phap luat.

2. Bao dam an toan, vé sinh lao dong; an toan cho cong trinh xay dung,
nguorl thiét bi thi cong, cong trinh ngdm va céc cdng trinh lién k&; c6 bién phap
can thiét han ché thiét hai vé nguoi va tai san khi xay ra su cb gay mét an toan
trong qu4 trinh thi céng xiy dung.

3. Thuc hién céc bién phap k¥ thudt an toan riéng dbi véi nhitng hang muc
cong trinh, cong viéc c6 yéu cu nghiém ngit vé an toan lao ddng, phong chay
va chita chay.

4. Str dung vat tu, vat liéu theo yéu cau ctia thiét ké x4y dung trong qué trinh
thi cong xay dung.

5. Thuc hién kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc x4y dung, giai doan
chuyén budc thi cong khi can thiét, nghiém thu hoan thanh hang myc c6ng trinh,
cong trinh xay dung dé ban giao cong trinh dua vao khai théc, sir dung.

Pidu 51. An toan trong thi cong xay dung cong trinh

1. Nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém bao dam an toan, v¢ sinh lao
dong; cong trinh x4y dung, tai san, thiét bi, phuong tién trong qua trinh thi céng
x4y dung cong trinh; bao vé moi trudng; phong chay va chita chay.
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2. Chii dau tur phai t6 chiic giam sat vide thyc hién cac quy dinh v& an toan
ctia nha thau thi cong x4y dung; tam dimg hodc dinh chi thi cong khi phat hién
déu hiéu vi pham quy dinh vé an toan, c¢6 sur cb gdy mét an toan cong trinh; phéi
hop v6i chc nha thau xir ly, khic phuc khi xay ra su ¢§ hogc tai nan lao déng;
thdng bao, phdi hop kip thoi véi co quan nha nudc ¢é thim quyén khi X4y ra su
cb cong trinh, tai nan lao dong gay chét ngudi.

3. Nha théu thi cong xady dung c6 trich nhiém x4ac dinh viing nguy hiém
trong thi céng x4y dung céng trinh; té chirc 1ap, trinh chd dau tu chip thuén bién
phap bao dadm an toan cho con ngudi, cdng trinh x4y dung, tai san, thiét bi,
phuong tién trong viing nguy hiém trong thi cong xay dyng cOng trinh; ra soat
bién phap bao dam an toan dinh ky, dét xuit dé diéu chinh cho phu hop véi thuc
té thi cong trén cong truong.

4. Trudng hop gidi han cia ving nguy hiém trong thi c6ng xay dung cong
trinh ndm ngoai pham vi cla cdng truong xay dung, chit dau tu c6 trach nhiém
bdo céo co quan chuyén mén vé xay dung bién phéap bao dam an toan di duoc
chép thusn dé kiém tra trong qua trinh thi céng xay dung.

5. May, thiét bi, vat tu phuc vu thi cong x4y dung cé yéu cau nghiém ngét
vé an toan phai duoc kiém dinh truée khi dua vao sir dung.

Diéu 52. Bio vé méi trwong trong thi cong xay dl_ﬂig cong trinh

Trong qua trinh thi c6ng x4y dung cong trinh, nha thau thi cong x4y dung cé
trach nhiém sau day:

1. Lap va thyc hién cac bién phap bao vé méi trudng trong qua trinh thi cong
xay dung bao gdm moéi trudng khong khi, méi trudng nuée, chét thai ran, tiéng
dn va yéu cu khac theo quy dinh ciia phép luét v& bao vé méi truong;

2. Bdi thudng thiét hai do 1am 6 nhidm méi truéng ma gay thiét hai theo quy
dinh ctia phép luit.

Diéu 53. Di doi cong trinh xay dung

1. Vigc di doi cong trinh x4y dyng tlr vi tri ndy dén vi tri khac phai phu hop
v6i quy hoach theo quy dinh cta phép luat vé quy hoach va phép ludt vé& quy
hoach d6 thi va néng thon, bao dam chét luong, an toan cong trinh, khong lam
anh huéng dén cong trinh 1an cin va bao dam céc yéu ciu vé bao tdn dbi véi cong
trinh ¢6 yéu cdu cén phai béo tdn.
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2. Khi di doi cong trinh x4y dung, chu déu tu hodc chu s¢ hitu cong trinh
phai co gidy phép di doi cong trinh xdy dung, tru truong hop dugc mién gidy
phép xay dung.

3. Nha thau thuc hién di doi cong trinh xdy dung phai thuc hién céc bién
phap bao dam an toan lao dong, an toan dbi véi cong trinh duge di doi va cac cong
trinh 14n c¢én, bao vé mdi trudng.

Diéu 54. Ph4 d& cong trinh xiy dung

1. Viéc pha d& cong trinh xdy dung dugc thyc hién trong céc truong hop
sau day:

a) Dé giai phong mit béng x4y dung cong trinh m6i hodc cong trinh x4y
dung tam;

b) Cdng trinh c6 nguy co sup 6 anh huéng dén cong ddng va céng trinh lan
cin; cdng trinh phai pha d& khin cip nham kip thoi phong, chdng, khéc phuc héu

qué thién tai, tham hoa, dich bénh, cac nhiém vu cAp bach dé bao dam quoc phong,
an ninh, d6i ngoai theo quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thAm quyén;

c) Cong trmh x4y dung trong khu vuc cAm x4y dung;

d) Cong trmh xay dung sai quy hoach theo phép luét vé quy hoach d6 thi va
ndng thén, quy hoach chi tiét nganh; cong trinh xay dung khong ¢o gidy phép x4y
dung dbi véi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép hodc xay dung sai vi
ndi dung quy dinh trong gidy phép xay dung;

d) Cong trinh xay dung l4n chiém dit cong, dat thudc quyén st dung hop
phap cua td chirc, ca nhan; cong trinh xay dung sai v6i thiét ké xay dung dugc
phé duyét dbi véi trudong hop duoc mién gidy phép xay dung;

¢) Cong trinh nha & riéng 1€ c6 nhu cAu ph4 d& dé xay dung méi;

g) Ph4 d& cong trinh x4y dyng theo nhu cAu ctia chu diu tu, chi sé hitu
cong trinh;

h) Céng trinh hét thoi han str dung theo thiét ké;

i) Truong hop khéc theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

2. Trach nhiém cta c4c bén trong viéc pha d& céng trinh xay dyng duogc quy
dinh nhu sau:

a) Chi dau tu, chu s hiru, chii quén ly, sir dung cong trinh hodc ngudi duoc
giao nhiém vy ch tri pha d& cong trinh 6 trach nhiém t6 chirc thyc hién pha d&
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cong trinh xay dung; tu thuc hién hodc thué td chirc tu van dé thue hién l4p, thim
tra thiét ké phuong 4n, giai phap pha d& cong trinh x4y dung va thuc hién thi cong
pha d& cong trinh x8y dung; chiu trach nhiém trudc phéap luit va bdi thudng thiét
hai do 16i chia minh gay ra;

b) Nha thdu duoc giao thyc hién viéc pha d& cong trinh c6 trach nhiém lap
bién phap thi cong phd d& cong trinh pht hop véi phuong 4n, giai phap pha do
dugc phé duyét; thuc hién thi cong phé d& cong trinh theo diing bién phap thi cong
vi quyét dinh ph4 d& hodc quyét dinh cudng ché pha do cong trinh x4y dvng (néu
¢6); thuc hién theo ddi, quan tric cong trinh; bao dam an toan cho con ngudoi, tai
san, cong trinh va cac cong trinh lan cén; chju trach nhiém trudc phép lut va bdi
thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

¢) Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh phé d& céng trinh chiu trach nhiém truée
phap ludt vé hau qua do khdng ban hanh quyét dinh, ban hanh quyét dinh khéng
kip th&i hofic ban hanh quyét dinh trai véi quy dinh cia phap luat;

d) T chirc, c4 nhan sé hitu hodc dang str dung cdng trinh thudc truong hop
phai pha d& phai chip hanh quyét dinh pha d& ciia co quan nha nuéc cé thdm
quyén; truong hop khéng chép hanh thi b cudng ché va chiu moi chi phi cho viéc
pha dé.

Diéu 55. Sw ¢b cong trinh xay dung

1. Trong qua trinh thi c6ng x4y dung, van hanh, khai théc, st dung cong trinh
néu phét hién nguy co méit an toan, nguy co xay ra su cd cong trinh anh hudng
dén an toan tinh mang, cong trinh 1an cén va céng déng thi cha dau tu, nha thiu
thi cdng x4y dung, chi quan ly, str dung cong trinh, co quan nha nuéc c6é thim
quyén c6 trach nhiém sau day:

a) Kip thoi yéu cau dimg thi cng, van hanh, khai thac, st dung cong trinh
va thuc hién cac bién phap dé bao dam an toan cho ngudi va tai san;

b) Thuc hién cac bién phap can thiét dé han ché va ngin ngira c4c nguy hiém
cé thé xay ra d6i véi cong trinh; thong bao kip thoi cho t6 chire, cé nhan ¢6 thim
quyén c6 lién quan;

¢) Bao v hién trudng, trir trudng hop phai khéc phuc khén cip dé ngan chin
thiét hai.

2. Khi phét hién, dugce thong bao vé su ¢cb cong trinh, co quan nha nudce ¢
thidm quyén, td chirc, ca nhéan c6 lién quan, trong pham vi nhiém vu, quyén han
cua minh, c6 trach nhiém sau day:
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a) Thuc hién ngay cac bién phap khén cép dé khic phuc su cb;
b) Co quan nha nu’oc c6 tham quyen t6 chic glam dinh nguyén nhén su cd,

lam 1& trach nhiém ciia t6 chirc, c4 nhén gdy ra su c¢b cong trinh.

3. Cong trinh c6 su cb chi dugc thi cong xay du'ng hoic tiép tuc Van hanh, khai
théc, str dung khi dugc co quan nha nudc ¢b thAm quyén giai quyét su cb cho phép.

4. T4 chirc, ca nhan gay ra sy c¢b cong trinh c6 trach nhiém bdi thuong thiét
hai va chiu chi phi c6 lién quan; bi x& Iy vi pham hanh chinh va truy clru trach
nhiém theo quy dinh cia phap luét c¢6 lién quan.

Muc 3
QUAN LY CHAT LUQNG, NGHIEM THU,
BAN GIAO CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 56. Giam sat thi cong xdy dyng cong trinh

1. Céng trinh x4y dyng phai dugc gidm sat vé chét luong, khéi luong, tién
d6, an toan lao déng va bao vé méi trudong trong qua trinh thi cong. Khuyén khich
viéc gidm sat thi cong x4y dung dbi vé6i cong trinh nha & riéng 1é ctia hd gia dinh,

ca nhan.

2. Viéc gidm sat thi cong xdy dung cdng trinh phai bao dam céc yéu ciu
sau day:

a) Nghiém thu cong viéc xdy dung trong qua trinh thi cong va nghiém thu
giai doan chuyén buéc thi cong khi cén thiét;

b) Giam sét thi cong cong trinh ding thiét ke x4y dung duoc phé duyét, quy
chuén k¥ thuat, tiéu chuén 4p dung, quy dinh vé quéan ly, sir dung vat liéu xdy
dung, chi din k¥ thuét va hop déng x4y dung;

¢) Trung thue, khach quan, khong vu lgi.

3. Nha thau giam sat thi cong xay dung dugce lya chon phai cé dé xuét vé
giai phdp giam sat va quy trinh kiém soat chat luong, khéi lugng, tién dd, an toan
lao dong, bao v& mdi truong, quy trinh kiém tra va nghlem thu, bién phap quan ly
hd so tai liéu trong qua trinh giam sat va cac ndi dung cin thiét khac.

Diéu 57. Nghiém thu cong trinh xay dung

1. Viéc nghiém thu cong trinh xdy dung bao gbm:

a) Nghiém thu cong viéc xay dung trong qua trinh thi cong; nghiém thu giai
doan chuyén bqé'c thi c6ng khi can thiét;
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b) Nghiém thu hoan thanh hang muc c6ng trinh, hoan thanh c¢éng trinh
xay dung.

2. Hang muc cOng trinh, cong trinh x4y dung hoan thanh chi duoc phép dua
vao khai thac, sir dung sau khi dugce nghiém thu bao dam yéu cau cua thiét ké Xay
dung, quy chuén k§ thuét, tidu chuén ap dung, quy dinh v& quéan ly, st dung vt
ligu xdy dung va dugc nghiém thu theo quy dinh cua Lut ndy va tuin thi quy
dinh khac ctia phap luét c6 lién quan.

3. Chii dau tu c6 trach nhiém té chirc nghiém thu cong trinh x4y dung. T4
chirc, c4 nhan tham gia nghiém thu chiu trach nhiém vé san phérn do minh xac
nhén khi nghiém thu c6ng trinh x4y dung.

4. Céc cong trinh xay dung thudc dy 4n quan trong qudc gia, cong trinh cé
quy md 16n, k¥ thuét phirc tap, cong trinh anh huéng 1én dén an toan, loi ich cong
dong phai dugc co quan c6 thAm quyén kidm tra cong tac nghiém thu trong qua
trinh thi céng va khi hoan thanh thi cong xdy dung trude khi dua c¢ong trinh vao
khai thac, stt dung nhur sau:

a) Hoi ddng kiém tra nha nudc vé cong tac nghiém thu céng trinh x4y dung
td chirc kiém tra cong tac nghiém thu ddi véi cong trinh x4y dung thudc du an
quan trong quc gia, cong trinh ¢6 quy md 16n, k¥ thuét phuc tap;

b) Co quan chuyén mén vé xay dung té chirc kiém tra cOng tac nghiém thu
ctia chti d4u tu dbi vai cong trinh x4y dung khong thudc trudng hop quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Tht tuéng Chinh pht quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng kiém tra nha nuéc
vé cbng tac nghiém thu cong trinh xay dung, trong d6 quy dinh co céu td chirc,
trach nhiém, quyén han, ché d6 lam viéc, trach nhiém phdi hop gitta B, co quan
ngang B9, co quan thudc Chinh phit, Uy ban nhan dén cép tinh, tb chitc, c4 nhan
c6 lién quan voi Hoi dong. |

6. Chinh phti quy dinh chi tiét v& quan 1y chat luong, nghiém thu cong trinh
Xdy dung; cbng trinh c6 quy md 16n, k¥ thudt phirc tap; quan ly x4y dung céng
trinh nha & riéng 1€.

Piéu 58. Ban giao cdng trinh xay dung

1. Vigc ban giao cong trinh xay dung phai tuan thii cac quy dinh sau day:

a) Da thuc hién nghi€m thu cong trinh x4y dung theo ding quy dinh cua
Luat nay;
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b) Bao dam an toan trong vén hanh, khai thac khi dua cong trinh vao khai
thac, sir dung;

c) Déi voi du 4n dau tu xay dung khu db thi, c6 thé ban giao toan bd hodc
mdt sé cong trinh thude dy 4n dé dua vao khai thac, sir dung nhung trudce khi ban
giao phai hoan thanh déu tu xay dung bao dam ddng bd ha tang k¥ thut, ha tang
x4 hoi theo phan ky dAu tu, thiét ké xay dung da duoc phé duyét, bao dam két néi
v6i ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc, phu hop vé6i noi dung du 4n va quy hoach
da dugc phé duyét.

2. Cha ddu tr ¢6 trach nhiém tiép nhén cong trinh theo ding hop ddng xay
dung da glao két v&i nha thiu. Ngudi tham gia ban giao cdng trinh phdi chju trach
nhiém vé san phim do minh x4c nhén trong qua trinh ban giao cong trinh xay dung.

Trudng hop chu dAu tu khong dong thdi 1a chu so hir, chi quén ly, st dung
cong trinh thi cha dAu tr ¢6 trach nhiém ban giao cong trinh x4y dung cho chu s6&
hiru, chil quéan 1y, st dung cdng trinh sau khi dé td chirc nghiém thu cdng trinh
xdy dung. Viéc ban giao cong trinh xdy dung phai duoc 14p thanh bién ban.

3. Truéc khi ban giao cong trinh xay dung, nha thau thi cong xay dung pha1
giao cho chu dAu tr c4c tai 1iéu bao gdm ban vé& hoan cong, quy trinh huéng dan
vén hanh, quy trinh bao tri cong trinh, danh muc cac thiét bi, phu ting, vat tu du
trir thay thé va céc tai liu can thiét khac c6 lién quan.

4. Trudng hop chua ban giao duge cong trinh cho chi s& hiru, cht quan ly,
st dung cOng trinh thi chu diu tu ¢é trach nhiém tam thoi quan ly, vén hanh céng
trinh xay dung.

5. Pbi v6i du 4n dau tu xdy dung khu d6 thi, ngoai quy dinh tai cac khoan 1,
2, 3 va 4 Didu nay, chti d4u tur ¢ trach nhiém ban giao cong trinh ha tAng k¥ thudt,
ha tAng x4 hdi va céc cdng trinh khac theo quy dinh cua Chinh phu.

Muc 4
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC CHU THE
TRONG THI CONG XAY DUNG

Pidu 59. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia chii dau tw trong viéc thi
cong xay dung cong trinh

1. Chii diu tu 6 cac quyén sau day:

a) Thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh cia Luéat nay hodc thué nha
thdu d@é thuc hién thi cong x4y dung; gidm sat va yéu cAu nha thau thi cong x4y
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dung thuc hién ding hop dong xay dung; xem xét, chip thuin bién phap thi cong,
bién phap bao dam an toan, vé sinh méi trudng do nha thau trinh;

b) Pinh chi thyc hién hogc chdm dut hop ddng xay dung véi nha thiu thi
cdng xdy dung theo quy dinh cua phap luét va ctia hop ddng x4y dung;

c) Ding thi cong xay dung cong trinh, yéu ciu nha thau thi cong xay dung
khéc phuc hiu qua vi pham céc quy dinh vé& chat lugng cong trinh, an toan va
bao vé mdi trudng;

d) Yéu ciu t chirc, c4 nhan khac t6n trong quyén ctia minh trong qua trinh
thi cong x4y dung cong trinh;

d) Quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Chu dau tu ¢6 cac nghia vy, trach nhiém sau diy:

a) Lua chon nha thiu thi cong x4y dung phu hop vé6i loai, cép cong trinh;

b) Ban giao mit bing x4y dung cho nha thiu thi cdng xay dung dap tmg tién
do thi cong xay dung cong trinh;

¢) T chirc gidm sat va quan 1y chit lvong trong thi cong xdy dung phu hop
v6i hinh thite quéan ly du 4n, hop ddng x4y dung;

d) Kiém tra, chdp thuan bién phép thi cong, trong dé quy dinh cu thé bién
phép bao ddm an todn, vé sinh méi trudng;

&) T4 chirc nghiém thu, thanh toan va quyét toan cong trinh;

e) Thué td chirc tu van cé du nang luc dé kiém dinh chét luong cong trinh
khi can thiét;

g) Xem xét, quyét dinh cac dé xuét lién quan dén thiét ké ctia nha thiu trong
qua trinh thi cong x4y dung;

h) Luru trit hd so hoan thanh cdng trinkh;

i) Chiu trach nhiém vé chit lugng, nguén géc cua vét tu, nguyén liéu, vat
lidu, thiét bi, san phdm x4y dung do minh cung cép sir dung vao cOng trinh;

k) Bbi thudng thiét hai do vi pham hop dong xay dung va hanh vi vi pham
khac do minh gay ra;

1) Nghia vy, trach nhiém khéac theo quy dinh clia hop dong x4y dung va quy
dinh cla phap luat c6 lién quan.
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Pidu 60. Quyén, nghia va va trich nhi¢m cia cha dau tw trong viée giam
sat thi cong xay dung cong trinh

1. Chu du tu ¢6 cac quyén sau day:

a) Tu thuc hién giam sat thi cong x4y dung cong trinh theo quy dinh ctia Luat
nay hodc thué nha thau @8 thuc hién giam sét thi cong xay dung cong trinh; theo
doi, giam sat va yéu ciu nha thiu gidm sat thi cdng x4y dung cong trinh thyc hién
dung hop dong xay dung;

b) Thay ddi hodic yéu céu td chirc tu vén thay d6i nguoi giam sat trong trudng
hop nguoi giam sat khong thuce hién ding quy dinh;

¢) Dinh chi thyc hién hojic chim dat hgp dong xay dung cong trinh theo quy
dinh cua phap luat;

d) Quyén khic theo quy dinh ctia hop déng x4y dung va quy dinh ctiia phap
ludt c6 lién quan.

2. Chti dau tu cé cac nghia vy, trich nhiém sau day:

a) Thue tu van gidm sat @8 thuc hién gidm sat thi cong x4y dung cong trinh
phtt hop véi loai, cAp cong trinh x4y dung trong trudng hop khong tu thyuc hién
giam sat thi cdng xay dung;

b) Thong bao cho cac bén lién quan vé quyén va nghia vu cua tu vén giam sat;

¢) Xt ly kip thosi dé xuét ciia ngudi gidm sat;

d) Thyc hién day di cac nghia vu quy dinh trong hop ddng x4y dung cong
trinh, trir trudng hop c6 thda thuén khac;

d) Luu trix két qua giam sat thi cong x4y dung cdng trinh;

¢) Bdi thudng thiét hai khi lyra chon tu van gidm sét khong du diéu kién, ning
lyc giam sét thi cong x4y dung cong trinh, nghiém thu khéi lugng khong dung,
sai thiét k& va céc hanh vi vi pham khac gy thiét hai do minh gay ra;

g) Nghfa vy, trach nhiém khac theo quy dinh cua hop dong xay dung va quy
dinh cha phap luat c6 lién quan.

Dicu 61. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia nha thau thi cong xiy dung

1. Nha thiu thi cong xay dung c6 cac quyén sau day:

a) Tu chdi thuc hién nghia vu khong thudc hop ddng xay dyng hodc yéu ciu

khac trai phap luét;
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b) Dé xuit stra dbi thiét ké x4y dung cho pht hop véi thuc té thi cong dé bao
dam chét luong va hidu qua;

¢) Yéu ciu thanh toan theo ding hop dong xay dung;

d) Dung thi cong x&y dung khi ¢6 nguy co gdy mét an toan cho ngu’m va cong
trinh hogic bén giao thau khéng thuc hién ding cam két trong hop dong xay dung;

d) Yéu ciu bdi thudmg thiét hai do bén giao thau xay dung ho#c chu thé khac
gay ra;

e) Quyén khac theo quy dinh ctia hgp dong xay dung va quy dinh cta phap
ludt cé lién quan.

2. Nha thiu thi cong xay dung c6 cac nghia vy, trach nhiém sau day:

a) Thuc hién theo diing hop dong x4y dung;

b) Lép va trinh cht dau tu chép thuan bién phép thi cong, trong do quy dinh

cu thé bién phap bao dam an toan, vé sinh méi trudng trude khi to chic thi cong
x4y dung;

c¢) Thi cong xay dung theo diing thiét ké, quy chudn k¥ thuat, tiéu chuin ap
dung, bao dam chét lugng, tién d9, an toan va bao vé moi truong;

d) C6 hé théng quan ly chét luong phu hop va thiét 1ap hé so quan 1y chét
lugng cong trinh;

d) Tuan thu yéu cau déi véi cOng truong xay dung;

e) Chiu trach nhiém vé chét lugng, nguén géc cua vat tu, nguyén liéu, vat
liéu, thi€t bi, sn pham x4y dung do minh cung cap st dung vio cong trinh;

g) Quan ly lao dong trén cong trudng xay dung, bdo dam an ninh, trat tu, bao
vé méi truong;
h) Lap ban v& hoan cdng, tham gia nghiém thu céng trinh;

i) Bdo hanh céng trinh trong pham vi céng viéc thuc hién theo hop ddng
xdy dung;

k) Boi thudng thiét hai khi vi pham hop ddng xay dung, st dung vit liéu
khéng ding chiing loai, khong bao dam yéu ciu theo thiét ké duoc phé duyét, thi
cdng khong bao dam chét luong, gdy 6 nhiém méi truong va hanh vi vi pham khdac
do minh gay ra;

1) Chiu trach nhiém vé chét lucmg thi cong xay du’ng theo thiét ké dugc phé
duyét, ké ca phin viéc do nha thau phu thuc h1en (neu c6) truée cha du tu va
trude phép ludt; nha thiu phu chiu trach nhiém vé chét luong ddi véi phan viéc
do minh thuc hién truéc nha thdu chinh va trude phép luét;
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m) Nghia vy, trach nhiém khac theo quy dinh cda hop dong xay dung va quy
dinh cta phép luét c6 lién quan.

Didu 62. Quyén, nghia vu va triach nhiém cia nha thiu thiét ké trong
viéc thi cong xay dung

1. Nha thau thiét ké c6 cic quyén sau day:

a) Quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 cua Luat nay;

b) Yau cAu cht dau tw, nha thau thi cong xdy dung thuc hién theo ding thiét ké;

c) Tu chdi nhimg yéu ciu thay d6i thiét ké cta chu dau tu trong trudng hop
khéng phtt hgp véi quy dinh ctia phap luét, quy chuén k¥ thuat, tiéu chuén ap dung;

d) Tt chbi nghl@m thu hang muc cong trinh, cong trinh xay dung khi thi cong
khong theo dung thiét ké;

d) Quyén khic theo quy dinh ctia hop ddng x4y dung va quy dinh cua phap
luat ¢6 lién quan.

2. Nha thau thiét ké ¢6 cac nghia vy, trach nhiém sau day:

a) Nghia vy, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 cia Luit nay;

b) Clr nguoi cé di ning luc dé giam st tac gia thiét ké theo quy dinh cda
hop ddng xay dung, ngudi thuc hién nhiém vu nay phai chiu trach nhiém trudc
phap luit vé hanh vi vi pham ctia minh va phai chiu trach nhiém boi thudng thiét

hai do minh gay ra;

c) Tham gia nghiém thu coéng trinh xdy dyng theo hop ddng xay dung vdi
chu dau tu; |

d) Xem xét xir 1y theo d& nghi cita chi du tur v& nhimg bit hop 1y trong thiét
ké xay dung;

d) Khi phat hién viéc thi cong sai thiét k& dugc phé duyét thi phai thong bao
kip thoi cho chi dAu tu va kién nghi bién phap xu 1y;

e) Nghia vy, trach nhiém khéc theo quy dinh cla hop dong xay dung va quy
dinh cua phap luat c6 lién quan.

Pitu 63. Quyén, nghia vu va trach nhi¢m cia nha thau giam sat thi cong
xay dung cong trinh

1. Nha thu giam sat thi cdng xay dung cong trinh c6 c4c quyén sau day:

a) Tham gia nghiém thu cong viéc, hang muc cong trinh, cong trinh dd hoan

thanh thi cong xay dung;
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b) Yéu cau nha thau thi cong x8y dyng cong trinh thuc hién ding thiét ké
duoc phé duyét va hop déng xay dung;

¢) Bao hru y kién dbi véi cong viéc gidm sat do minh dam nhén;

d) Tam dimg thi cong trong truong hop phat hién cong trinh c6 nguy co xay

ra mét an toan hodc nha thau thi cong sai thiét ké va thong béo kip théi cho chu
dau tr dé xir 1y;

d) Tir chéi thuc hién yéu cdu khong thudc hop déng xay dung hoic yéu céu
khac trai phap luit;

e) Quyén khac theo quy dinh ctia hop dbng xay dung va quy dinh cua phap
luét c6 lién quan.

2. Nha thiu gidm sat thi cdng x4y dung cong trinh c¢6 cac nghia vy, trach
nhiém sau day:

a) Thuc hién giam sét va chiju trich nhiém vé chét lugng cong viéc giam sat
theo hop dong xay dung;

b) Tir chéi nghlem thu khi cong trinh khong dat yéu ciu chat luong; khong
phu hgp véi quy chuén k¥ thudt, tiéu chuén ap dung va theo yéu cau cta thiét ké
cong trinh;

¢) P& xudt véi chi dau tu nhiing bt hop 1y vé thiét ké xdy dung;

d) Giam sat viéc thyc hién cac quy dinh vé an toan, bao vé méi truong;

&) Boi thuong thiét hai khi 1am sai léch két qua glam sat d6i véi khéi luong
thi cong khong dung thiét ké, khong tuan thu quy chuén k¥ thuit, tiéu chun 2 ap

dung nhung ngudi giam sat khéng bao cao vdi chu dau tu hoic ngudi c6 thdm
quyén xir 1y va hanh vi vi pham khac do minh giy ra;

e) Nghia vy, trach nhiém khac theo quy dinh ctia hop ddng xiy dung va quy
dinh cta phép luat c6 lién quan.

Muc 5
BAO HANH, BAO TRi VA DUNG KHAI THAC,
SU DUNG CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 64. Bio hanh cong trinh xay dung

1. Nha thau thi cong x4y dung c6 trach nhi€ém bao hanh cong trinh do minh
thi c6ng. Nha thiu cung tmg thiét b cong trinh, thiét bi cong nghé c6 trach nhiém
bao hanh thiét bi do minh cung cép.



45

N6i dung bao hanh cong trinh bao gdm khéc phuc, sta chita, thay thé thiét
bi hu hong, khiém khuyét.

2. Thoi gian bao hanh cdng trinh, thiét bi coéng trinh, thiét bi céng nghé
dugc xac dinh theo loai, cap cong trinh va quy dinh cla nha san xuét hodc hop
ddng x4y dung.

Diéu 65. Bao tri cong trinh xiy dyng

1. Yéu cau v& béo tri cong trinh xay dung duoc quy dinh nhu sau:

a) Céng trinh x4y dung phai dugc béo tri trong qua trinh khai thac, str dung;

b) Quy trinh bao tri phai dugc chi dau tir t chirc 1p va phé duyét truée khi
dua cong trinh x4y dung vao khai thac, sir dung; phu hop véi muc dich sir dung,
loai va cip cong trinh, thiét bi dugc xay dung va 1ip dit vao cong trinh;

¢) Viéc béo tri phai bao dam an toan dbi véi con ngudi, tai san va cong trinh.

2. Chu so hitu hodc chii quén 1y, st dung cong trinh c6 trach nhiém bao tri
cbng trinh xdy dung.

3. Viéc bap tri cong trinh x4y dung phai duge thuc hién theo ké hoach bao
tri va quy trinh bao tri dugc phé duyét.

4. Céng trinh c6 quy md 16n, k¥ thudt phirc tap, cong trinh ¢6 anh hudng 16n
dén an toan, lgi ich cong ddng phai dugc danh gia dinh ky vé an toan cla cong
trinh x4y dung trong qua trinh khai thac, st dung.

Pitu 66. Quan 1y, khai thic, st dung cong trinh xiy dung

1. Céng trinh x4y dung phai dugc quan 1y, khai thac, st dung dung muc dich,
bao dam an toan, bén virng, hidu qué kinh € - x4 hoi, bao v§ mdi trudng va theo
quy dinh ctia phidp luét c6 lién quan.

2. Viée quan ly, khai thac, sit dung va bao vé cac cong trlnh ha tang k¥ thuat
phai tudn thi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va dap ung cac yéu cAu co ban sau day:

a) Véan hanh lién tuc, bn dinh theo dung yéu cu quan ly vin hanh, bao dam
théng nhit, déng bo;

b) Hoat dong cung clp dich vu ha tAng ky thuét bao dam yéu cau vé tiéu chi,
tidu chudn chét luong; dap Ung nhu ciu cua t6 chirc, ca nhan va cong dong;

¢) Chia sé, két nbi dir liéu ha tang k¥ thuat phuc vu quan ly tdng hop va nhu
cau khai thic, sir dung chung theo quy dinh ctia phap luét;
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d) C6 phuong an béo v€, bao dam an ninh, an toan va phong ngira, ngan
chan, xir Iy hanh vi xAm pham céng trinh ha ting k§ thuét trong qué trinh khai
thac, sir dung.

3. Viéc quén ly, khai théc, sir dung va bao vé cong trinh ha ting k§ thuit thuc
hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Diéu 67. Dirng Kkhai thac, siy dung cong trinh xiy dung

1. Cha dau tu, chi s& hitu, chu quan ly, sir dung cong trinh hoic co quan nha
nuée c6 tham quyén quyét dinh viéc dung khai thac, str dung cong trinh xay dung
khi céng trinh hét thoi han st dung, c6 nguy co gy mat an toan, géy su cb cong
trinh anh huéng dén an toan cia ngudi sir dung, an toan cua cdng trinh l4n cén,
mdi trudng va clia céng dong.

2. Khi quyét dinh dimg khai thac, st dung déi vei cong trinh st dung chung,
cht dau tu, chu s& hitu, chil quéan ly, sir dung cdng trinh ho#ic co quan nha nude
c6 thAm quyén phai thong bao bang vin ban dén cac t chirc, c4 nhén, ho gia dinh
st dung cong trinh vé quyét dinh cua minh.

3. Viéc khai thac, sur dung cong trinh x4y dung chi dugc tiép tuc khi cong
trinh @ duogc khic phuc su ¢b hodc duge loai bé cac nguy co giy mét an toan.
Trudng hop cong trinh hét thoi han sir dung, néu c6 yéu ciu tiép tuc khai thac, sir
dung thi chti dau tu, cht sé hitu hoic chii quan ly, sir dung cong trinh phai thuc
hién kiém dinh chét lugng, gia ¢b, céi tao, sira chita hu héng (néu ¢6) bo dam an
toan, c6ng néng sur dung cta cong trinh.

Muc 6
PAU TU XAY DUNG CONG TRINH XAY DUNG PAC THU

Piéu 68. Dy an diu tw x4y dung cong trinh xiy dung dic thu
1. Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh xay dung d#c thu bao gbém:
a) Du 4n, cong trinh can bao dam bi mat nha nuéc;

b) Dy 4n, cong trinh xay dung khan cap, cip béach;

¢) Du 4n déu tu cong dac biét;

d) Dy 4n, cong trinh xay dung tam.
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2. Trinh ty, thu tuc thyc hién du an déu tu x4y dung cong trinh x4y dung déc
thu theo quy dinh tai cac diéu 69, 70, 71 va 72 cia Luat nay.

Diéu 69. Dy an, cong trinh can bio dam bi mit nha nudéc

1. Céng trinh can bao d¢im bi mat nha nudc bao gom:

a) Cong trinh bi mat nha nu6e duoc xay dung theo yéu cau phai bao dam bi
mat trong hoat déng x4y dung thudc céc linh vyc theo quy dinh cua phép luat vé
bao vé bi mat nha nudc;

b) Céng trinh qubc phong, an ninh ma théng tin, tai liu vé cdng trinh 14 bi
mat nha nudce theo quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén.

2. Co quan, t§ chirc, c4 nhan duoc giao quan 1y, thuc hién xay dung cong
trinh bi mat nha nudc co quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc thuc hién
va tb chirc thuc hién xay dung céc cdng trinh tir giai doan lap du an, khéo sat, thiét
ké, thi cong, giam st thi cdng x4y dung cdng trinh dén giai doan nghiém thu dua
cong trinh vao khai thac, sur dung.

3. Ngudi cé thdm quyén ban hanh hodc dugc phan clp, ay quyén ban hanh
danh muc bi mat nha nudc theo quy dinh cia phép luét vé bao vé bi mat nha nuée
quyét dinh xdy dyng cong trinh quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu ndy. B trudng
B6 Quéc phong, Bé truéng Bo Cong an quy dinh thdm quyén, trinh ty, thd tuc
dau tu x4y dung cong trinh quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay phu hop yéu
cau dic thu quan 1y nganh va quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan.

Diéu 70. Dy 4n, c¢ong trinh khén cip, cap bach

1. Cong trinh xay dung khan cip dugc xay dung méi hodc stra chira, cai tao
va dugc xdy dung ngay sau khi nguoi co thAm quyén ban hanh 1énh xay dung
cong trinh khan cAp nham kip thoi phong, chéng, khic phuc hau qua thién tai,
tham hoa, dich bénh.

Co quan, t6 chitc, c4 nhan dugc giao quan ly thuc hién xdy dung cdng trinh
khén cap duoc tu quyét dinh va glao t8 chirc, ca nhan thuc hién khao sat, thiét k&, thi
cong xay du'ng phu hop véi yéu cAu vé tinh trang khan cAp. Dbi véi du 4n dau tu
cong khén cap, mnh tu, thu tuc quyet dinh dAu tu duoc thuc hién theo quy dinh cla
phap luét vé dau tu cong.

2. Céng trinh xay dung cap bach duge xay dung méi hoac stra chira, cai tao
pha1 thuc hién nhanh dé klp I:h0'1 dap ing yéu ciu bao dam quoc phong, an mnh,

dbi ngoal phat trién kinh té quéc gia, nhiém vy chinh tr1 ctia qudc gia, céc Van dé
btrc thiét vé& bao dam an ninh niing lrgng, an ninh ngudn nuéc, tmg pho sy cb méi
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truong, phat trién hé thong cong trinh ha ting k¥ thuit theo yéu cau ciia Chinh
pht hodic quyét dinh cia Thi twéng Chinh phu.

Co quan, td chirc, c4 nhén dugce giao quan ly thuc hién xay dung c6ng trinh
cép bach duogc thuc hién song song, d(‘”)ng thoi cac thu tuc tir giai doan chuan bi
du 4n, thuc hién du 4n va két thiic xay dung theo trinh tu do Chinh pht quy dinh.

3. B6 trudng Bo Qubc phong, Bo trudng Bé Cong an quy dinh vé thdm
quyén, trinh tu, thi tuc dau tu xay dung cong trinh khin cép, cép bach phuc vu
quéc phong, an ninh phii hop yéu cdu dic thi quan ly nganh.

Piéu 71. Dy an diu tw cdng dic bidt

1. Trinh ty, thi tuc quyét dinh dau tu, t8 chirc thue hién dy 4n du tu cong
dac biét thuc hién theo quy dinh cta phap lut vé du tu cong. Ngudi quyét dinh
dau tu, chu dau tu dugc quyét dinh viéc 4p dung trinh tu, thu tuc rut gon mot s6
cdng viéc theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Viéc lap, thdm dinh Béo cdo nghién ciru kha thi duogc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi quyét dinh diu tr quyét dinh st dung thiét ké co s& hoic thiét ké
FEED hodc thiét ké k§ thuat tai Bao céo nghién ciru kha thi va quyét dinh sé budc
thiét ké;

b) Béo c4o nghién ctru kha thi phai duoc thim tra lam co s& dé thdm dinh va
phé duyét;

¢) Co quan chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh du tu thAm dinh Béo
céo nghién ciru kha thi véi cdc ndi dung sau day: quy mé dau tu; kha ning két nbi
ha tAng k¥ thuét khu vurc; su tudn thi quy chuén k¥ thuat, tiéu chuin ap dung; cac
yéu t6 bao dam an toan xay dung; cac yéu cu vé phong chay va chira chay theo
quy dinh ctia phép luat v& phong chdy, chita chay va ciru nan, ciru hd; phuong an
thiét ké v& cong nghé dbi véi dur 4n c6 yéu clu vé cdng nghé; tdng mirc dau tu cia
dyu 4n; phuong an phan chia du 4n thanh phan, phan ky dau tu (néu co).

3. Viéc lap, tham dinh budc thiét ké x4y dung trién khai sau budc thiét ké
trong B4o c4o nghién ctru kha thi duogc thuc hién nhu sau:

a) Chi dau tu quyét dinh viéc té chirc 14p, ndi dung tham dinh va ndi dung
phé duyét budc thiét ké xay dyng;

b) Thiét ké xdy dung dugc lap cho toan b cdng trinh hodc timg hang muc,
bd phén cong trinh hodc timg giai doan thi cong x4y dung cdng trinh; dugc lap
song song, déng thoi voi qua trinh lap, thdm dinh B4o c4o nghién ctru kha thi, phé
duyét du an va thi cong xay dung;

¢) Thiét ke xay dung phai duoc t6 chirc tu van thim tra danh gia va két luan
dap {mg yéu ciu vé tudn thi quy chuén k§ thut, tiéu chuén 4 ap dung, dap ing yéu
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céu vé an toan ch1u lwc cong trinh va bdo dim an toan cta cdng trinh 14n can dap
ung yéu cAu vé phong chay va chita chdy theo quy dinh cta phap luat vé phong
chay, chita chdy va clru nan, ctru h.

4. Ngu’ou quyet dinh d3u tu, chu déu tu chiu trach nhiém vé& quyét dinh ctia
minh; t§ chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém vé két qua cong viéc do minh

thuc hién.
Piéu 72. D 4n, cdng trinh xiy dung tam
1. Dy 4n, cong trinh xay dung tam bao gbm:
a) Cong trinh dugc xady dung dé phuc vu thi c6ng x4y dung cong trinh chinh;
b) Coéng trinh sir dung cho Vlec t6 chirc cac sy kién dugc Uy ban nhéan dan

cip tinh hoic Uy ban nhan dén cp x4 theo phan cAp chép thuén vé dia diém, quy
mb va thdi gian t0n tai cia cong trinh.

2. Thibt k&, thi cong x4y dung cong trinh tam phai dép ng cac didu kién vé
an toan chiu luc, phong chéay va chita chay, bao vé€ mdi truong trong qua trinh thi
cong va su dung cong trinh. Chu dau tu tu td chic thdm dinh, phé duyét thiét ké,

du toan xay dung cong trinh tam.

3. Cong trinh x4y dung tam phai dugc pha d& khi hét thoi gian tdn tai hosic
khi céng trinh chinh dwgc dua vao khai thac, sir dung, trir céng trinh quy dinh ta1
diém a khoan 1 Piéu nay phu hgp véi quy hoach theo quy dinh cta phap luat vé
quy hoach va phép luat vé quy hoach d6 thi va ndng thon.

Chwong V
CHI PHi PAU TU XAY DUNG VA HQP PONG XAY DUNG
Muc 1
_ QUAN LY CHI PHi PAU TU XAY DUNG

Pidu 73. Nguyén tic quén ly chi phi dau tu xiy dung

1. Viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung d6i véi du 4n du tu cong, dy an
PPP phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Bao dam muc tiéu dAu tu, hiéu qua du an, pht hop véi trinh tu dau tu xay

dyng, hinh thic dau tir, viéc phén chia dy 4n thanh phan, phan ky dau tir (néu o).

Chi phi dAu tu xay dung dirge xac dinh tuong tmg voi timg loai thiét ké phu
hop véi ting giai doan ctia du an, didu kién xay dung va mét bang gia thi trudng,
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theo timg du 4n, cong trinh, géi thau x4y dung; chi tiét, cu thé hon theo timg budc
thiét ké tuong tmg véi timg giai doan cia du an;

b) Chii dau tu chiu trach nhiém quén 1y chi phi dAu tw xay dyng tir giai doan
chudn bj du 4n dén giai doan két thiic x4y dung trong pham vi tdng mirc ddu tu
xay dung cua du an dugc phé duyét;

¢) Viéc thanh tra, kiém tra, kiém toén chi phi du tur xdy dyung thyc hién trén
co 86 diéu kién, cach thirc x4c dinh chi phi diu tu xay dyng da dugc ngudi quyét
dinh d4u tu, chi dau tu quyét dinh, chép thuan theo quy dinh cda phép luét vé
quan 1y chi phi dau tu xdy dung tuong Umg vdi timg giai doan, thoi diém thyc hién
du an.

2. Quan 1y chi phi dau tu xay dung déi véi du 4n, ngoai quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, do nguoi quyét dinh dau tu, chu diu tu quyét dinh hoic thuc hién theo
quy dinh vé& quan 1y chi phi ddu tr xdy dung ctia Luét nay.

Diéu 74. N§i dung quin Iy chi phi diu tw xay dung

1. Xac dinh, thim tra, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh so b téng mirc diu
tu x4y dung, tdng mirc dau tu xdy dung, dy toan xay dung, gia goi thau x4y dung,
gia hop ddng xay dung; thanh toan va quyét toan hop déng x4y dung, thanh toan
va quyét toan vén déu tu; chi phi quén 1y dv 4n, chi phi tr vin xay dung va chi
phi khac.

2. Xac dinh, sir dung, quan ly dinh mirc xay dung, gia xay dung, gia cac yéu
t6 chi phi truc tiép cu thanh gia cdng tac xay dung, chi s gia xay dung.

3. Quyén va trach nhiém cta co quan quan ly nha nuéc, nguoi quyét dinh
dAu tu, cht du tu, nha thiu xdy dung trong quén ly chi phi dau tir xay dung.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét v& quan 1y chi phi d4u tu xay dung.
Piéu 75. So' bd tong mirc dau tur xiy dung, tong mirc diu tu xay dung

1. So bo téng mirc dAu tu x4y dung 14 toan bg chi phi dau tu xay dung duoc
du tinh trude cla dy én trén co s6 pham vi, quy mé, muyc tidu ddu tu, phuong 4n
thiét ké so b va cac ndi dung trong Bdo c4o nghién ciru tién kha thi dau tu xay
dyng. Trudng hop 1ap Béo cdo dé xuét chu truong dau tu xdy dung theo quy dinh
ctia phap ludt dAu tu cong thi dy kién téng mirc dAu tu di véi du 4n nhém B,
nhom C dugc xac dinh nhu so bd téng mtrc dau tu.

2. Téng mirc du tu x4y dung 1a toan bd chi phi du tinh tir giai doan chun bi
dy 4n dén giai doan két thic x4y dung, bao gdm chi phi bdi thuong, hd tro va tai
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dinh cu (néu co) chi phi x4y dung; chi phi thiét bi (néu cb); chi ph1 quéan ly du
an; chi phi tu van xay dung; chi phi khac va chi phi du phong. Tbng mic dau tu
xay dung dugc phé duyét 1a muc chi phi t6i da ma chu dau tu duoc phép sir dung

dé thuc hién dyu-an.

Téng mirc du tu xay dung dugc sir dung 1am co s& de tinh todn, xac dinh hiéu
qué dAu tu, tinh kha thi cta du 4n va cin clr dé quan ly vbn. Téng mirc dau tu xay
dung dugc xac dinh phu hop voi thiét ké x4y dung va cac ndi dung trong Bdo céo
nghién ctru kha thi hodc Bao cédo kinh té - k§ thuat d6i véi cac du an chi yéu cau
1ap Béo cédo kinh té - k¥ thuat.

3. Viéc x4c dinh cac khoan muyc chi phi trong tdng mirc diu tu xay dung thuc
hién nhur sau:

a) Cac khoan muc chi ph1 trong tong mic dau tu xay dung dugc xac dinh
trén co s& thiét ké va cac yéu cau can thiét ctia du an; tham khdo, sir dung hé théng
gia xay dung, gi4 thiét bi, chi s6 gia xay dung do céc co quan quan 1y nha nude
c¢6 thAm quyén cong bd hoic gia thi truong, gia cia nha san xuét, cung tmg hoic
tinh to4n tir dit 1iéu chi phi tuong tu cla cac cong trinh trong nudc da thuc hién
hoic dang thuc hién va cac quy dinh, huéng dAn vé xac dinh chi phi;

b) Truomg hop khong di co sé xac dinh chi phi theo gia, dir liéu chi phi quy
dinh tai diém a khoan nay thi dugc tham khao, sit dung gia, dit liéu chi phi cua
cac cong trinh, du 4n d3 thuc hién ho3c dang thuc hién & nudce ngoai dé xac dinh

chi pht.

4. Dbi v6i du 4n duge phan chia thanh cac dy 4n thanh phan thi viéc xéc dinh
téng mirc dau tu du 4n thanh phén thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 va khoan
3 Piéu nay. Trudng hop phan chia du an thanh phan trong g1a1 doan 1ap Bao céo
nghién ciru kha thi, Béo cdo kinh té - k¥ thuat thi tong mirc dau tir xay dung cta
du an duge tong hop trén co s6 tdng mirc dau tu xay dung cac du an thanh phén
va céc chi phi cAn thiét khac cua dy 4n.

5. Viéc diéu chinh so bd tong mitc dau tu x4y dung, tdng miic déau tu xay
dung thyc hién nhu sau:

a) So b téng mirc dau tu xay dung duoc diéu chinh trong truong hop diéu
chinh chil truong ddu tu theo quy dinh ctia phap ludt ma dén dén viéc thay ddi so
b6 tng mirc dau tu xay dung dugc duyét;

b) Téng mirc dau tu x4y dung duoc diéu chinh trong trudng hop diéu chinh
dy 4n dhu tu theo quy dinh cla phap Judt ma dén dén viéc thay ddi tbng mic dau
tu x4y dung dugc duyét.
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Piéu 76. Dy toan xiy dung

1. Du toan xay dung la chi phi du tinh dé x4y dung cong trinh, thyc hién goi
thau, cong viéc xay dung.

2. Du todn x4y dung cong trinh:

a) Du toan x4y dung cong trinh 12 toan bd chi phi du tinh truéc dé thuc hién
déu tu xay dung céng trinh, duoc xdc dinh trén co s& thiét ké x4y dung trién khai
sau khi du an dugc phé duyét. Du toan x4y dung cong trinh bao gém cac chi phi
xdy dung, thiét bi (néu c6), quan 1y du an, tu vin xay dung, chi phi khéc va chi
phi du phong;

b) Dy toan x4y dung cong trinh dugc x4c dinh trén co s& yéu cau thiét ké;
tham khao, sir dung hé théng gia xay dung, gia thiét bi, chi sb gia xay dung do
c4c co quan quan 1y nha nude c6 thdm quyén coéng bd hoic gia thi trudng, gia cla
nha san xuét, cung ¢ng hodc tinh todn tir dit lidu chi phi tuong ty cta cac cong
trinh trong nude da thuc hién hodc dang thuc hién va cac quy dinh, huéng dén vé
xac dinh chi phi;

¢) Truong hop khong di co sé xac dinh dy toan theo gid, dit liéu chi phi quy
dinh tai diém b khoan nay thi dugc tham khao, st dung gia, dir liéu chi phi cua
céc cdng trinh, du 4n d4 thuc hién hodc dang thuc hién & nudc ngoai dé xéc dinh
du toan.

3. Du toan géi thiu xay dung:

a) Dy toan géi thau xay dung 12 toan bé chi phi dy tinh trudc cia géi thiu dé
thuc hién mét hodc mét sb hoat dong x4y dung thudc cac giai doan theo trinh tu
d4u tu xdy dung ctia di 4n, phit hop véi ndi dung, pham vi, tinh chét, dic diém,
diéu kién cu thé cia goi thiu;

b) Dy toan goéi thau x4y dung dugc xac dinh trén co sé mot hodc mdt sb can
ctt gbm so bd tdng mirc dau tu xay dung, tong mirc dau tu xay dung, du toan xay
dung cong trinh, thiét ké x4y dyng trién khai sau khi du én dugc phé duyét, dé
cuong, nhiém vu cua cong viéc. Trudng hop du toan géi thiu xéac dinh trén co sé
thiét ké x4y dung trién khai sau khi dy an dugc phé duyét thi dugc str dung, tham
khéo céc cong cu vé gia, dit ligu chi phi va cac quy dinh, huéng din vé xac dinh
chi phi theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Dy toan cbng viéc xdy dung 1a toan bé chi phi du tinh trudc dé thuc hién
mdt hodc mét sd cong viéc trong hoat dong xay dung thudc cic giai doan theo
trinh ty dau te xay dung cta dy an, phit hgp v6i ndi dung, pham vi, tinh chat, dic
diém ctia timg cong viée.
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5. Can cir didu kién cu thé cua du 4n, chu dau tu quyét dinh viéc 1ap du toan
xdy dung theo du toan xdy dung cong trinh hoac dur toan goéi thau xay dung hodc
du todn cong viéc xay dung.

6. Du toan xay dung cua du an dau tu cong dugce sir dung lam co s& xac dinh
gia g6i thau, lya chon nha thiu va dam phén, giao két hop déng xay dung.

7. Dy toan xay dung d3 phé duyét dugc didu chinh trong truong hop diéu
chinh dy 4n, didu chinh tong mirc dAu tu, diéu chinh thiét ké x4y dung va céc
trudng hop khac do Chinh phu quy dinh. Dy toan xay dung diéu chinh duge tham
dinh, phé duyét theo quy dinh.

Piéu 77. Pinh mirc xiy dung

1. Hé théng dinh mirc xay dung bao gom dinh mirc kinh té - ky thuat va
dinh mtc chi phi. Pinh mirc kinh té - k¥ thuat bao gf“)m dinh mirc co s va dinh
murc du toén.

2. Hé théng dinh mirc xdy dung do co quan quén ly nha nudc td chiic xay
dung va ban hanh; dugc ra soat, cp nhit thudng xuyén theo dinh ky.

3. P8i voi cong tac xdy dung cé cong nghé thi cong mai, st dung vt liéu
md&i chua duoc quy dinh trong hé théng dinh mirc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay,

cht diu tu cac du 4n du tu cong c6 trach nhiém td chirc khao sét, cung cap sb
lidu theo yéu cau clia co quan quan ly nha nude.

4. Khuyén khich céc co quan, td chirc khac xay dtrng dinh mirc du toén girt
vé& co quan ban hanh dinh mirc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

5. Hé théng dinh murc x4y dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc ap dung
d6i voi dy an du tu cong. Truong hop chua cé dinh muc hodc ¢6 nhung chua
pht hop thi duoc td chirc xay dung, van dung, diu chinh dinh mirc hojc sir dung
gia xay dung theo quy dinh tai Pidu 78 ctia Luat nay dé xac dinh du toan xay
dung, téng mirc dau tu xay dung va quan ly chi phi dAu tu xay dung.

6. Dbi véi cac du an khong quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi tham khao hé
théng dinh mirc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dé xac dinh gia xay dung, dy toan
xay dung, tbng mirc du tu xay dung va quan 1y chi phi dau tu x4y dung.

Piéu 78. Gia xiy dwng, gia cac yeu t6 chi phi true tlep ciu thanh gia cong
tac xay dwng, chi s6 gia xiy dung

1. Gia xay dung bao gdm gi4 cong tic xdy dung, gid nhém cong tac xay dung,
gia bd phéan, don vi két cAu cong trinh, suét chi phi, suat von dau tu xay dung.
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Gia xdy dung dugc xac dinh trén co s& mét hodc mot sé cin cir: gia thi
truong; gi4, dit 1iéu chi phi cta goéi thau, cbng trinh, du 4n da thuc hién hoic dang
thuc hién; hé théng dinh muc xay dung va gia cac yéu té chi phi quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

Can cir diéu kién cu thé cta du 4n, cong trinh d& lva chon gia xay dung lam
co 56 xac dinh tdng muc dAu tu x4y dung, du toan xay dung.

2. Gia cac yéu t chi phi truc tiép céu thanh gia cong tac x8y dung la gid vat
liéu, gid nhén céng, gi4 ca may va thiét bi thi cong.

3. Chi sb gia xay dyng 13 chi tiéu phan 4nh mirc d6 bién dong theo thoi gian
clia chi phi dau tu xay dung (theo loai cong trinh, co ciu chi phi), gia cac yéu tb
chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay lam co s& cho viéc x4c dinh, didu chinh
so bd téng muc dau tu, tbng mirc dau tu xdy dung, dy toan x4y dung, gia hop
dong x4y dung va quéan 1y chi phi dau tu xay dung.

Piéu 79. Thanh toan, quyét toan von diu tw dwr an dau tw xay dung

1. Viéc thanh toan, quyét toan vén diu tu du 4n ddu tu x4y dung thuc hién
theo quy dinh ctia Luét nay, quy dinh clia phap luét vé ngan sach nha nuéc, phéap
luat vé déu tu cdng va quy dinh khéc cia phéap luat ¢6 lién quan.

2. Dy an, cong trinh xdy dung sau khi hoan thanh dugc nghiém thu, ban giao
dua vao khai théc, sir dung hodc dimg chu truong dau tu hodc tam ngtmg, huy bo
thuc hién dy 4n theo van ban clia ngudi c6 thdm quyén thi phai thuc hién quyét
toan von dau tu xay dung.

Muc 2
HQP PONG XAY DUNG

Piéu 80. Quy dinh chung vé hop dong xiy dung

1. Hop ddng x4y dung 13 su thoa thuan bing vin ban gifta bén giao thiu va
bén nhén thau vé viéc xac 1ap, thay ddi hodc chdm dit quyén, nghia vu dan sy
dé thuc hién céac cong viéc trong hoat dong xay dung.

2. Viéc giao két va thyc hién hop ddng xay dung phai pht hop véi quy
dinh cta Luat nay, quy dinh ctia phép luat vé& dén su va quy dinh khac cda phap
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luét ¢6 lién quan. Ngoai ra, d6i vé6i cac du 4n dau tu cong, du an PPP, khi giao
két hop ddng xdy dyng céc bén con phai dap img cac nguyén tac sau day:

a) Bao dam c6 du nguon luc dé thyuc hién cac nghia vu theo thoa thuén cua
hop dong xiy dung;

b) P4 hoan thanh viéc lya chon nha thau va két thuc qua trinh ddm phén hop
dbng xay dung (néu co);

¢) Truong hop bén nhén thau 13 lién danh nha thau thi phai c6 thoa thudn lién
danh. Viéc giao két hop dong xay dung phai dugc thuc hién bai tat ca cac thanh
vién lién danh, trir trudng hop céc bén c6 thoéa thuan khac.

3. Ngon ngit st dung trong hop ddng xay dung la tiéng Viét. Truong hop
hop ddng xdy dung c6 sy tham gia cia bén nudce ngoai thi ngbn ngir sur dung la
tiéng Viét va ngdn ngit khac do céc bén théa thuan. Thir ty uu tién cac ngdn ngir
sir dung trong hop ddng xay dung do céc bén théa thuén, truomg hop cac bén
khéng ¢6 thoa thuén thi tiéng Viét dugc uu tién.

Diéu 81. Hiéu lwc va tinh phap ly cia hgp dong xay dung

1. Hop ddng xay dung cé hiéu lyc khi dap tmg di céc diéu kién theo quy
dinh cua phap luét dan sy vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su va cdc
bén phai cé du diéu kién, ning luc theo quy dinh ctia Luét nay.

2. Hop dong xay dung c6 hiéu luc 1a co sé phap ly dé cac bén thuc hién, giai
quyét tranh chép. Cac tranh chip chua duge céc bén thoa thuan trong hop dong
x4y dung dugc giai quyet trén co s& cia Luét nay, phap luat vé dan su va quy dinh
khéac cua phap luét cé lién quan.

3. Khi thue hién chirc ning, nhiém vu theo quy dinh, co quan quan ly nha
nudc, thanh tra; kiém tra, kiém toan, td chirc thanh to4n, cho vay vén va cac co
quan c6 lién quan khac phai tén trong hop d6ng xay dung duoc giao két hop phap
va c6 hiéu luc; khéng duge xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta céc bén
tham gia hop ddng x4y dung.

4. Hop ddng xay dung duoc giao két hop phap c6 hiéu luc tir thai diém giao

két hodc théi didm khac do cac bén théa thuén; truong hop hop dong xay dung
duoc cong chimg thi thoi dlem c6 hiéu lyc cua hop ddng xay dung thyc hién theo
quy dinh clia phap hait vé cong chimg. Tir thti didm hop ddng x4y dyng 6 hién

luc, cac bén pha1 thuc hién quyén va nghia vu 51 véi nhau theo cam két. Hop dong
xay dung co thé bi stra d8i hodc chdm dut theo thoa thuén cia cac bén hodc theo

quy dinh cia phép luét.
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Diu 82. Phin loai, ndi dung va hd so hep ddng xiy dung

1. Theo tinh chét, ndi dung cng viéc thuc hién, hop dong xay dung bao gdm
cac loai sau day:

a) Hop dong tu van xay dung;

b) Hop ddng thi cong xay dung cong trinh;

¢) Hop ddng cung cip vat tu, thiét bi lap dat vao cdng trinh xay dyng;

d) Hop dong thiét ké - cung cép vat tu, thiét bi 1ip dit vao cong trinh xay dung;
d) Hop dong thiét ké - thi cong xdy dung cong trinh;

e) Hop dong cung cép vat tu, thiét bi - thi cong x4y dung cong trinh;

g) Hop dong thiét ké - cung cp vit tu, thiét bi - thi cOng x4y dung cong trinh;
h) Hop dong chia khoa trao tay;

i) Hop ddng xay dung khac.

2. Theo hinh thirc gia hop déng, hop ddng xay dung ¢ Cac loai sau day:

a) Hop ddng tron goi;

b) Hop ddng theo don gia cd dinh;

¢) Hop ddng theo don gia didu chinh;

d) Hop ddng theo thoi gian;

d) Hop déng theo chi phi cong phi;

e) Hop ddng theo két qua dAu ra;

g) Hop ddng theo ty 18 phan tram;

h) Hop déng hén hop;

i) Hop ddng xay dung khac.

3. Hop ddng x4y dung con duoc phén loai theo cac tiéu chi khéc.

4. N6i dung hop déng xay dung phu thudc vao quy md, tinh chét, mirc d6
phtic tap cua cac cong viée trong hop ddng xay dung. Hop dong xay dung c6 thé
gbm cac ndi dung sau day:

a) Can ctr phap 1y 4p dung;
b) Luét va ngén ngit 4p dung;
¢) Noi dung va khéi lugng cong viéc;

d) Yéu cau vé chét lugng, k¥ thuat, nghiém thu va ban giao;
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d) Thoi gian va tién @b thuc hién hop dong xay dung;

e) Gia hop déng, tam ﬁ{lg, thanh to4n, quyét toén, ddng tién st dung trong
thanh toan va thanh ly hop dong xay dung;

g) Bao dam thyc hién cac nghia vu trong hop déng x4y dung cla cac bén;

h) Stra d1 hop dong x4y dung;

1) Quyén va nghia vy clia cac bén;

‘ k) Trach nhiém do vi pham hgp ddng x4y dung, thudng va phat vi pham hop
dong xdy dung;

1) Tam dimg va chim dut hop déng xiy dung;

m) Giai quyét tranh chép hop dong xay dung;

n) Rui ro, su kién bt kha khang va hoan canh thay ddi co ban;

0) Cac ngi dung khac.

5. Hd so hop dong xay d\_l’{lg bao gébm hop dbng xay dung, phu luc hop ddng
va cac ’Eéi liéu kél? theo hop dong xiy dung. Thir tu wu tién ap dung cac tai liéu
trong hd so hgp dong x4y dung do céc bén théa thuén; truong hop cac bén khéng
théa thuén thi thir tu vu tién duge xac dinh nhu sau:

a) Théa thuén hop ddng x4y dung (néu co);

b) Van ban théng bao triing thiu hogc chi dinh thau;

c) Pon du théu;

d) Di‘éu kién cu thé cita hop ddng x4y dung hodc diéu khoan tham chiéu dbi
voi hop dong tu van xay dung;

d) Piéu kién chung clia hop ddng xay dung;

e) H6 so mai thiu hoic hd so yéu cau cia bén giao thau;

g) Cac ban vé thiét ké va cac chi dan ky thudt;

h) Hb so du thau hodc hd so dé xuét ctia bén nhan thau;

1) Bién ban dam phan hop ddng, van ban sira d6i, bd sung hop dong xay dyng;

k) Céac phu luc ctia hgp ddng xay dung;

1) Céc tai liéu khac c6 lién quan.

Diéu 83. Bio dam thwe hién cic nghia vu trong hop ddng xiy dung

1. Cac bén c6 thé théa thuin xac 1dp bién phap bao dam thuc hi¢n nghia vu
ctia minh theo hop ddng x4y dung dugc giao két; truong hop c6 thoa thuan thi
cac bén c6 nghia vu ap dung bién phap bao dam cho dén khi hoan thanh cic nghia
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vu cua hop déng x4y dung hodic dugce hoan tra theo thoa thuin. Quyén, nghia vu
cua céc bén trong quan hé bao dam thyc hién nghia vu trong hop dong xay dung
phai tuan thi quy dinh cia Luat nay, quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh
khac cta phap luat c6 lién quan.

2. Bén giao thiu ¢6 quyén yéu ciu bén nhan thdu c6 bién phap bao dam thyc
hién nghia vy hop déng x4y dung; bén nhén thiu phai bao dam thuc hién nghia vu
hop ddng x4y dung theo ding thoa thuén ctia cac bén. Bén giao thiu c6 quyén xir
ly tai san bao dam hoic yéu ciu bén bao lanh thuc hién nghia vu bao 12nh hoic yéu
cdu tb chirc tin dung noi ky quy thuc hién nghia vu thanh toan trong trurdng hop
bén nhén thiu vi pham nghia vu hop ddng xdy dung theo théa thuin cda cic bén
dan dén khong bao dam an toan, chét lugng, tién do hodc tir chébi thuc hién hop
ddng xay dung.

3. Bén nhan thau c¢6 quyén yéu ciu bén giao thau chimg minh d nang luc
tai chinh dé thyuc hién hop déng xdy dung hoic cé bién phép bao dam thuc hién
nghia vu thanh toan, trir hop déng xay dung tai du an diu tu cong. Bén nhan thau
c6 quyén xir Iy tai san bao dam hodic yéu ciu bén bao linh thuc hién nghia vu bao
lanh hodc yéu cau t6 chirc tin dung noi ky quy thuc hién nghia vy thanh toan trong
trudng hop bén giao thau vi pham nghia vu thanh toan theo hop déng xay dung.
Bén giao thau phai chimg minh dl ning lyc tai chinh d& thyc hién hop déng x4y
dung hodc c6 bién phap bao dam thurc hién nghia vy thanh toan theo diing thoa
thuan cuia céc bén.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét vé c4c bién phap va mitc bao dam thue hién
nghia vu trong hop dong xay dung dbi v6i du an diu tu cong, du an PPP.

Piéu 84. Sira d6i hop ddng xiy dung

1. Stra d@di hop ddng x4y dung bao gém didu chinh vé khéi lugng, tién do,
thoi gian thuc hién, don gia hop dong, gia hop ddng va cac néi dung khac cta hop
dong. Stra d6i hop ddng xay dung dugc ap dung trong thoi gian ¢6 hiéu luc cua
hop ddng xay dung va phai duge thuc hién béng vin ban.

2. Céc bén c6 thé thoa thuén sira ddi hop ddng x4y dung trong cac truong
hop sau day:

a) Nha nudc thay d6i chinh sach, phap luét 1am anh hudng truc tidp dén viéc
thuc hién hop déng xay dung;

b) Thay ddi, diéu chinh yéu ciu vé ndi dung, pham vi cong viéc, k¥ thuit,
chit lugng san phém, tién d6 thuc hién, didu kién tam (ng, thanh toan d& duoc
cac bén thoa thuan trong hop ddng x4y dung;
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¢) Truong hop xay ra su kién bat kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
13 cta Luat nay;

d) Truong hgp hoan canh thuc hién hop ddng xay dung thay ddi co ban theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 cta Luét nay;

d) Trudomg hop khac do cac bén théa thuin pht hop véi quy dinh cia Luat
ndy va quy dinh khac ctia phap lut c6 lién quan.

3. Ngoai cic quy dinh néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, viéc sta d6i hop
dong xay dung thudc du an du tu cong, du 4n PPP con phai tun thi cdc quy dinh
sau day:

a) Viéc didu chinh don gia dugc ap dung dbi véi hop ddng theo don gia dieu
chinh, hop ddng theo thdi gian, hop ddng hon hop va hop ddng xay dung khéc
dugc phép didu chinh don gi4;

b) Pon gia trong hop ddng xay dung duge diéu chinh theo néi dung, pham
vi, phuong phap va cén cu didu chinh duoc cac bén théa thuan trong hop déng
phu hop voi quy dinh cta phap luét;

¢) Khi sira dbi hop dbng 1am thay dbi thoi gian thuc hién hop ddng nhung
khéng vuot thoi gian thuc hién du dn duoc phé duyét, phé duyét diéu chinh hodc

vuot gid goi thau (bao gbém du phong) duge duyét nhung khéng lam vuot tong
mirc dau tu dugc phé duyét, phé duyét didu chinh thi chu dAu tu dugc quyén xem

xét, quyét dinh sua ddi hop dong;

d) Trudmg hop bét kha khang hogic hoan canh thay ddi co ban thi cht dau tu
dugc xem xét, quyét dinh sira d6i hop ddng theo nguyén thc khong thay d6i muc
tiéu, quy mé diu tu, khong vuot tdng mirc ddu tu d3 duge phé duyét, phé duyét
diéu chinh, bao dam hiéu qua dau tr cta du an, tranh thit thoat, 1ang phi. Viéc
sira d6i hop dong bao gdm sira dbi vé loai hop ddng, hinh thuc gia hop dong,
phuong phép didu chinh gi4, ngudn dit liéu 8 didu chinh gia hop déng va cac ndi
dung khac c6 lién quan.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét phuong phap, ndi dung, thu tuc sira dbi hop
ddng xay dung.

Diéu 85. Tam dirng va chim dirt hop dong xiy dung

1. Trong hop dong x4y dung cac bén phai thoa thuin vé cac truong hop duoc
tam dimg, thoi han va trinh ty, thi tuc tam dimg thuc hién hop dong xdy dung.
Viéc tam diung thuc hién hop df)ng x4y dung dugc ap dung khi thudc mét trong
cac truong hop sau day:
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a) M6t bén vi pham nghiém trong cc nghia vu hop ddng x4y dung d cam két;
b) Do su kién bét kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 ctia Luét nay;
¢) Theo yéu cu ctia co quan nha nuée cé thim quyén;

d) Thay dbi phép luat anh hudng truc tiép dén viéc thuc hién hop déng
xdy dung.

2. Viéc chdm dit hop ddng x4y dung dugc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat dan su vé chim dit hop dong va trong cac truong hop sau day:

a) Khi xay ra su kién bét kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 13 coa
Luat ndy ma cac bén khong thé théa thuén stra ddi hop ddng xay dung do mét bén
ho#ic cac bén khéng con du diéu kién, nang luc dé thuc hién hop df“)ng xay dung.
Hau qué phép 1y thuc hién theo quy dinh cta phép luit vé trach nhiém dan su khi
xay ra su kién bat kha khang;

b) Cong viéc bi tam dimg kéo dai vuot qué thoi han quy dinh trong hop dong
x&y dyng ma khéng do 15i ctia bén con lai, bén bj vi pham cé quyén lua chon huy
bo hop déng x4y dung hodc don phuong chim dit thuc hién hop dbng xay dung.

3. Bén tam dimg ho#ic chdm dirt hop dong xay dung phai théng bao truéc cho
bén kia bang van ban, trong d6 néu 5 1y do, thoi diém va hau qua phap ly kém theo,
trir truong hop bét kha khang. Bén khong thuc hién nghia vu thong bio ma gy
thiét hai cho bén con lai thi phai chiu trich nhiém bdi thudng theo quy dinh cda
phap luat.

4. Bén tam dimg, bén don phuong chdm dirt thuc hién hop ddng xay dung,
bén huy bo hop ddng xay dung trai phap luét phai bdi thuong thiét hai cho bén
con lai va thuc hién cdc nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat vé dén su.

Pi¢u 86. Thudng, phat hgp ddng xiy dung, bdi thwong thiét hai do vi
pham va giai quyét tranh chip hop ddng xay dung

1. Thuéng, phat do vi pham hop ddng x4y dung va bdi thudng thiét hai phai
dugc cac bén théa thuin trong hop dong xay dung. Muc thuéng cu thé twong
mg v&i mirc d6 hoan thanh tét cac nghia vu cta hop ddng xiy dung do cic bén
thoéa thuén.

2. Viéc bdi thuong thiét hai dwoc x4c dinh theo thiét hai thuc té, cac mirc
thi¢t hai dinh truéc tuong Gng vdi cdc nghia vu hop déng x4y dung bi vi pham,
mirc d§ vi pham.
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3. Dbi voi cong trinh xay dung tai du 4n dau tu cong, du an PPP, mirc phat
hop dong xdy dung khong vuot qua 12% gia tri phén hop ddng xay dung bi vi
pham. Ngoai muic phat theo théa thudn, bén vi pham hop dong xay duyng con phai
bdi thudng thiét hai theo thoa thudn trong hop dong x4y dyng cho bén kia, bén thir
ba (néu c6) theo quy dinh ctia Luét nay va quy dinh khac ctia phép luit c6 lién quan.

4. Trudng hop mot bén vi pham hop ddng x4y dung do nguyén nhéan ctia bén
thr ba, bén vi pham phai chiu trach nhiém vi pham hop ddng xay dung trude bén
kia. Tranh chép giita bén vi pham voi bén thir ba dugc giai quyét theo quy dinh
cta phap luat.

5. Phuong thirc giai quyét tranh chép hop dong xay dung:

a) Viéc xu ly tranh chip duoc thuc hién théng qua tu thuong luong, hoa giai,
ap dung cac mo hinh xir ly tranh chép theo thong 1€ quéc té, trong tai hoac Toa an;

b) i véi dy 4n déu tu céng, du 4n PPP, trudng hop sir dung trong tai dé xir
ly tranh chép thi wu tién cic t6 chirc trong tai trong nudc; viéc ap dung cac mo
hinh g1a1 quyet tranh chép theo thong 1& qudc té thuc hién theo yéu chu cua diéu
ude qube 1€ hodc phai duge ngudi quyét dinh dau tr cho phep va phai dugc cac
bén thoa thuén trong hop dong x4y dung. Chi phi giai quyét tranh chép cta chi
dhu tir (néu c6) dugc tinh vao tdng mrc déu tu cta du 4n.

Diéu 87. Thanh toan, quyét toan va thanh ly hop dong xiy dung

1. Trong hop ddng xay dung phai quy dinh cu thé vé& viéc thanh toan, tam
thanh toan, quyét toan va thanh ly hop dong xay dung. Viéc quyét toan, thanh ly
hop dbng xay dung bao gbm ca cac trudmg hop dugce don phuong quyét toan,
thanh 1y hop ddng xay dung.

2. Thanh toan hop dong x4y dung:

a) Viéc thanh toan hop dong x4y dung phai pht hop véi loai hop ddng, gia
hop ddng va céc diéu kién trong hop ddng. Cac bén thoda thuén vé phuong thir,
thoi gian, hd so va didu kién thanh todn hodc tam thanh toén;

b) Bén giao thiu phai thanh toan du gié tri va ding thoi han theo cac thoa
thuan trong hop dong xdy dung cua tu’ng 13n thanh toan cho bén nhan thau sau
khi d4 gidm trir tién tam (mg, cc khoan tién giir lai theo théa thuén hop ddng xay

d’\_}'ﬁg, trir 41'30'1’15 u()’p céc bén cb thoa th u1uau l\ua\,,

c) Pong tién sir dung trong thanh toén hop ddng xay dung 12 DPdng Viét Nam;
viéc st dung ngoai t& dé thanh toén phai tuén thi quy dinh cua phap ludt vé quan

ly ngoai héi.
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3. Bén nhén thau cé trach nhiém quyét toan hop dong xdy dung véi bén giao
thau pht hop véi loai hop ddng, gia hop dong va trong thi han quyét toan hop
ddng xay dung theo thoa thuén ciia céc bén. Nbi dung, hd so quyét toan hop dong
xay dung phai phi hop v6i théa thuén trong hogp ddng x4y dung.

4. Thu tuc, thoi han va hinh thirc thanh 1y hop déng x4y dung khi chiam duirt
hop ddng xay dyng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 cua Lujt nay do cac bén
théa thuin.

5. Trudng hop mot bén khong tién hanh quyét toan, thanh ly hop ddng xay
dung theo thoa thuén trong hop df‘)ng xay dung, thi bén con lai c6 quyén tu quyét
toan, thanh 1y hop dong xay dung.

Chuwong VI
PIEU KIEN NANG LUC HOAT PONG XAY DUNG

Dicu 88. Ning lwc ciia td chirc, ¢4 nhin hoat dong xay dwng

1. Ca nhan dam nhén chirc danh trong hoat déng x4y dung phai c6 chiing chi
hanh nghé hoat dong xay dung tuong g theo quy dinh ctia Luét nay bao gdm
chi nhiém, chi tri 18p thiét ké quy hoach db thi va néng thon; cht nhiém khao sat
xdy dung; chi nhiém, chu tri thiét ké, thdm tra thiét ké xay dung; gidm sét thi
cong x4y dung; chu tri x4c dinh, thim tra va quan 1y chi phi d4u tur xdy dung.
Chimg chi hanh nghé duoc phan thanh hang I, hang II va hang III.

2. C4 nhén dam nhan chic danh chi huy truéng cong truong, chi tri kiém
dinh xay dung, gi4m d6c quan 1y dy 4n ddu tu xdy dung phai dép tmg didu kién
néng lyc, kinh nghiém nghé nghiép.

3. Nha théu 14 t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai hoat dong x4y dung tai Viét Nam
phai tuan thu quy dinh ctia phép ludt Viét Nam va dugc co quan quan 1y nha nuée
vé xy dung cép gidy phép hoat dong.

4. T6 chirc, c4 nhan hanh nghé kién tric thuc hién theo quy dinh ctia phap
Juét vé kién truc.

5. Chu dau tu chiu trach nhiém vé viéc lua chon t& chirc, ca nhén tham gia
hoat dong xay dung do minh lva chon.
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6. TS chirc tham gia hoat dong xay dung tu cong khai thong tin vé nang luc
hoat dong xay dung trén trang thong tin dién tir cia B4 Xay dung. Thong tin vé
nang luc cia té chirc cong khai 1 co s dé cc chi dau tu tham khao khi lya chon
nha thau.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét vé diéu kién ning luc, kinh nghiém ctia ca nhan
tham gia hoat dong x4y dung; quy dinh vé thdm quyén, trinh tu, thi tuc cép, thu
héi chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung; quy dinh vé didu kién, thim quyén,
trinh tu, th tuc cAp, thu hdi gidy phép hoat dong xay dung dbi véi nha thau 1a to
chitc, c4 nhan nudc ngoai; ndi dung cong khai thong tin ning luc hoat dong xay
dung cua td chirc; ding tai kinh nghiém hanh nghé hoat déng xay dung ctia ca nhan
trén Hé théng théng tin, Co s& dit liéu qubc gia vé hoat d6ng xay dung.

Pidu 89. Dicu kién cap chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung

C4 nhan duoc cdp chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung phai dap tling
cac didu kién sau day:

1. Cé trinh d6 chuyén mon phu hgp véi ndéi dung dé nghi clp chimg chi
hanh nghé;

2. C6 thoi gian va kinh nghiém tham gia c6ng viéc phu hop v6i ndi dung dé
nghi cép chimg chi hanh nghé.

Didu 90. Piéu kién céia ca nhin hanh nghé djc lap

Ca nhéan hanh nghé ddc lap trong cac linh vurc hoat dong xay dung bao gbém
khéo st xay dung; thiét k&, tham tra thiét ké xay dung; gidm st thi cong xay
dung; xac dinh, thdm tra va quan 1y chi phi dau tu xay dung phai cé chimg chi
hanh nghé, ning luc phi hop véi cdng viée thuc hién.

Chwong VII
QUAN LY NHA NUOC VE XAY DUNG

Piéu 91. Noi dung quan ly nha nwéc vé xay dung

1. Xay dyng va chi dao thyc hién céc chién lugc, dé 4n, ké hoach phat trién
cac hoat dong xay dung.

2. Ban hanh va td chirc thuc hién cic vin ban quy pham phép luét vé x4y

dung; phé bién kién thirc, phap lujt vé xay dung.
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3. Xay dung, ban hanh tiéu chuan, quy chuén k¥ thuat vé xdy dung; xay
dyng, ban hanh, céng b dinh mirc xay dung, gi4 xdy dung, chi sb gia xdy dung,
gid cac yéu t6 chi phi truc tiép cdu thanh gid cong tac xay dung.

4. Xay dung, quan 1y Hé théng théng tin, Co s& dit liéu qudc gia vé hoat
dong x4y dyng, luu trit hd so cong trinh x4y dung.

5. Hudng dén, kiém tra va danh gia viéc thuc hién céng tac quan ly du 4n
dAu trr x4y dung; quan Iy chét luong cong trinh x4y dung; quan ly chi phi dau tu
xdy dvng va hop dbng x4y dung; quan 1y ning luc hoat dong x4y dung; quan ly
an toan, v¢ sinh lao ddng, bao vé mdi trudng trong thi céng x4y dung cdng trinh.

6. Quan ly cong tac cp, thu hdi gidy phép, chimg chi, chimg nhén va cac két
qué giai quyét thi tuc hanh chinh khac trong hoat dong xdy dung, quan ly trat tu
xay dung.

7. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, t§ céo va xir ly vi pham trong
hoat dong xay dung.

8. T4 chirc nghién ciru, tmg dung khoa hoc, cong nghé.
9. Pao tao ngudn nhan luc tham gia hoat dong xay dung.
10. Hop tac qudc té trong linh vuc hoat dong xay dung.
Diéu 92. Trich nhiém quén Iy nha nwéc vé xay dung

1. Chinh phu théng nhét quan 1y nha nudc vé xay dung trong pham vi ca
nudc; quy dinh nhiém vy, quyén han cho céc B, nganh, dia phuong, B quan ly
cong trinh x4y dung chuyén nganh trong quan 1y nha nuéc vé xay dung.

2. Bd Xay dung gitip Chinh phu thuc hién thng nhét quéan 1y nha nuéc vé
xdy dung. B6 quén ly cong trinh xdy dyng chuyén nganh, trong pham vi quyén
han ctia minh, phdi hop véi B6 Xay dung thyc hién quan ly nha nuéc vé xay dung.

3. B4 Qudc phong, Bd Cong an thuc hién viéc quan ly trét ty xay dung va
phén cip quan ly trat tu xay dung dbi v6i cac cong trinh xdy dung tai khu vuc dét
st dung vao muc dich quéc phong, an ninh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai,
céc cong trinh bi mét nha nude, cac cong trinh khan cip, cip bach phuc vu quéc
phong, an ninh; x4y dyng, ban hanh cac dinh mic du toan, gia xay dung chua duoc
co quan quéan Iy nha nudc c6 thdm quyén ban hanh, céng bd hoic di ban hanh,
cdng bb nhumg chua pht hop vé6i dic thi cia cong trinh xay dung phuc vu quéc
phong, an ninh; thuc hién quan 1y nha nuéc theo nhiém vu, quyén han khac dugc
phén cong.

4. Uy ban nhén dan cAp tinh thuc hién quén Iy nha nudc vé xay dung trén dia
ban theo quy dinh cua phap luat.
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Chwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 93. Sira dbi, b sung, bii bé mdt s6 diéu, khoan, diém ciia cic lujt
¢6 lién quan dén hoat dong xiy dung

1. Stra dbi, bb sung, bii bdé mot s6 diéu, khoan ctia Luét Dau tu cong o
58/2024/QH15 da dugc sua dbi, bd sung mdt sb didu theo Luat s6 90/2025/QH15
nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 34 nhu sau:

“1. B4o cao nghién ciru tién kha thi du 4n quan trong qudc gia va dy 4n nhom
A ¢6 cAu phén xay dung bao gbém cac ndi dung sau day:

a) Thiét ké so bd theo phap luét vé xay dung;

b) Céc néi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.”;

b) Stra dbi, bd sung khoan 3 Piéu 43 nhu sau:

“3_Trinh ty 14p, thdm dinh, quyet dinh déu tu, diéu chinh du' 4n d6i véi du
4n c6 cu phan xay dung thuc hién theo quy dinh cda phap luat vé xdy dung va
quy dinh khéc cta phép luét c6 lién quan.”

¢) Bii bé diém d khoan 2 Diéu 38.

2. Sira dbi, bd sung mét so diém cia khoan 1 Diéu 17 cta Luét Phong chay,
chifa chay va cuu nan, ctru ho sé 55/2024/QH15 da duogc sira dbi, bd sung mét sb
didu theo Luat s6 118/2025/QH15 nhu sau:

a) Stra déi, bd sung diém b nhu sau:

“pb) Co quan chuyén mon v& xay dung t6 chirc thidm dinh céc ndi dung quy
dinh tai cac diém a, b, c,dva d khoan 1 Pidu 16 cta Luat nay dbi véi du 4n
thudc dién phai thdm dinh thiét k& v& phong chdy va chita chay khi thyc hién
thim dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh
cua phap luit vé xay dung;”;

b) Thay thé cum tir “thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s&” bing
cum tir “thiét ké xay dung trién khai sau khi dir 4n dugc phé duyét” tai diém d va
diém d.

3. B3i b6 khoan 1 Piéu 79 ctia Luat Dién luc sb 61/2024/QH15 d3 duogc sta
d8i, bd sung mét sb didu theo Luat sb 116/2025/QHI1S5.

4. Bii bd khoan 1 Pidu 56 cua Luat Dudng sét sb 95/2025/QH15 da duogce
stra 451, b sung mét s didu theo Luat sé 112/2025/QH15.
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Dicu 94. Hiéu lwc thi hanh

1. Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh tlr ngay 01 thang 7 nim 2026, trir trudong
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Khoan 2, khoan 3 Piéu 43, Piéu 71 va céc khoan 3, 4, 5 Diéu 95 cia Luat
nay ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

3. Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 da dugc sira ddi, bd sung mét sb didu
theo Luét sé 03/2016/QH14 Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14, Luat
s6 62/2020/QH14, Luat sb 45/2024/QH15, Luét sb 47/2024/QH15, Luat sb
55/2024/QH15, Luat sb (61/2024/QH15, Luft so 84/2025/QH1S, Luat sé
93/2025/QH15 va Luat sb 95/2025/QH15 (sau ddy goi 12 Luat Xay dung sé
50/2014/QH13) hét hiéu luc ké tr ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét cac néi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 6,
Piéu 7, Diéu 8, Pidu 11, Piédu 16, diém a khoan 1 Pidu 18, Diéu 19, biéu 21,
Diéu 22, khoan 3 Piéu 23, Piéu 32, Piéu 42, Pidu 47, khoan 1 Diéu 48, Piéu 49,
Diéu 51, Diéu 54, Diéu 55, Didu 58, Didu 64, Didu 65, Didu 67, Didu 68,; Pidu
79, biéu 82, Diéu 85, Pidu 87 va huéng din thyc hién Luat nay.

Piéu 95. Pidu khoan chuyén tiép

1. Du 4n déu tur xay dung, thiét ké xay dung di dugc phé duyét true ngay
01 thang 7 ndm 2026 thi khong phai phé duyét lai, cac hoat dong tiép theo chua
dugc thuc hién thi thye hién theo quy dinh ctia Lu4t nay.

2. Cong trinh xay dyng da duoc co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh
thlet ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s& theo quy dinh cia Luat Xay du'ng
s6 50/2014/QH13 , trudng hop thuc hlen diu chinh thiét ké ndy thi khéng yéu cau
tham dinh tai co quan chuyén mén vé xay dung.

3. Cong trinh x4y dung da dugc cp gidy phép xay dung theo quy dinh cia
Luat X4y dung s& 50/2014/QH13 thudc dbi tugng duge mién gidy phép xay
dung theo quy dlnh ctia Luit ndy ma c6 diéu chinh thiét ké x4y dung thi khong
phai didu chinh gidy phép xay dung.

Céng trinh x4y dung thudc ddi tuong mién gidy phép xdy dung theo quy
dinh cuia Luét X4y dung s6 50/2014/QH13 va @ didu kién khéi cdng xay dung
trudc ngdy 01 thang 01 nim 2026 thi duogc tiép tuc mién gidy phép xdy dung
theo quy dinh.

4, Cong trinh Xay dung da duge co quan chuyén mén vé xay dung thong bao
két qua thim dinh thiét ké x4y dyng trién khai sau thlet ké co s& du diéu kién phé
duyét thiét ké xay dung va dap tmg céc diéu kién vé cép glay phep x4y dung theo
quy dinh ctia Luét X4y dung sé 50/2014/QH13 thi duge mién gidy phép xay dung.
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5. Céng trinh thudc du 4n da dugc cip gidy phép xdy dung trudc ngay 01
thang 01 ndm 2026, dugc co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh Bdo c4o
nghién ctru kha thi diéu chinh va da duoc phé duyét theo quy dinh thi khéng phai
diéu chinh gidy phép x4y dung. Cong trinh thudc du an da duge co quan chuyén
mén vé xdy dung thim dinh Béo c4o nghién ctru kha thi didu chinh theo quy dinh
cua Luiat Xay dung sb 50/2014/QH13 va d& dugc phé duyét theo quy dinh thi duoc
mién gidy phép xay dung.

6. Ban quan ly du 4n dAu tu xay dung duoc thanh lap trude ngay 01 thang 7
ndm 2026 thi khéng phai chuyén ddi hinh thirc td chirc quan ly du an theo quy
dinh cta Luét nay.

7. Céc hop ddng xdy dung di ky trudc ngay 01 thang 7 nam 2026 thi thuc
hién theo quy dinh ctia Luat X4y dung sé 50/2014/QH13 va dugc ap dung cac quy
dinh ctia Luat nay trong truong hop xay ra su kién bét kha khang hodc hoan canh
thay doi co ban. Ké tir ngdy Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh, déi véi cac hop ddng
x8y dyng dang trong qu4 trinh dam phén, thuong théo, hoan thién, chua giao két
hop dong xAay dung thi cac bén duge thoa thudn, ap dung cac quy dinh cua Luit
ndy theo nguyén tic bao dam phu hop v6i qua trinh lya chon nha thau (néu c6) va
khong trai véi cac quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quan.

8. Cong trinh x4y dung khdi cong trude ngay 01 thang 7 nim 2026 thude ddi
tugng kiém tra cdng tac nghiém thu theo quy dinh cta Luit Xay dung s
50/2014/QH13 nhung khéng thudc déi tuong kiém tra cong tac nghiém thu theo
quy dinh ctia Luét nay thi khong thuc hién viée kiém tra cong tac nghiém thu. Cha
dau tu ¢6 trach nhiém té chirc quan 1y chat luong, quén 1y thi cong x4y dung,
nghiém thu hoan thanh cong trinh, ban giao dua vao khai thac, st dung theo quy
dinh va chiju trach nhiém vé két qua nghiém thu ctia minh.

Ludt nay dvoc Qué’c hoi nuoc Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam khod
XV, Ky hop thir 10 thong qua ngay 10 thdng 12 ndm 20254'/

=%~ Tran Thanh Man




