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NGHỊ ĐỊNH

Quy dịnh chỉ tiết và hướng dẫn thi hành một số điều
của Luật Xây dựng về hợp đồng xây dựng

Căn cứ Luật Tổ chức Chính phủ số 63/2025/QH15;

Căn cứ Luật Xây dựng số 135/2025/QH15;

Theo đề nghị của Bộ trưởng Bộ Xây dựng;

Chính phủ ban hành Nghị định quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành
một số điều của Luật Xây dựng về hợp đồng xây dụng.

Chương I

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG

Điều I. Phạm vi điều chỉnh

1. Nghị định này quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về hợp

đồng xây dựng, bao gồm:

a) Điều 82 về phân loại, nội dung và hồ sơ hợp đồng xây dựng;

b) Khoản 4 Điều 83 về biện pháp, mức bảo đảm thực hiện nghĩa vụ trong

hợp đồng xây dựng đối với dự án đầu tư công, dự án PPP;

c) Khoản 4 Điều 84 về phương pháp, nội dung, thủ tục sửa đổi hợp đồng
xây dựng;

d) Điều 85 về tạm dừng và chấm dứt hợp đồng xây dựng;

đ) Điều 87 về thanh toán, quyết toán và thanh lý hợp đồng xây dựng.

2. Biện pháp để tổ chức, hướng dẫn thi hành Luật Xây dựng về yêu cầu
đối với việc quản lý thực hiện hợp đồng, hợp đồng thầu phụ.

Điều 2. Đối tượng áp dụng

Nghị định này áp dụng đối với bên giao thầu, bên nhận thầu và các tổ
chức, cá nhân liên quan đến việc giao kết và quản lý thực hiện hợp đồng

xây dựng.
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Điều 3. Giải thích từ ngữ

Trong Nghị định này, các từ ngữ dưới đây được hiều như sau:

1. Bên giao thầu là tồ chức, cá nhân giao kết hợp đồng xây dựng với bên

nhận thầu để thực hiện một, một phần hoặc toàn bộ công việc trong hoạt động

xây dựng. Bên giao thầu có thể trực tiếp hoặc ủy quyền theo quy định pháp luật

cho cá nhân, pháp nhân khác giao kết hợp đồng.

2. Bên nhận thầu là tổ chức, cá nhân hoặc kết hợp giữa các tổ chức, cá nhân

giao kết hợp đồng xây dựng với bên giao thầu để thực hiện một, một phần hoặc

toàn bộ công việc trong hoạt động xây dựng. Bên nhận thầu có thể trực tiếp hoặc

ủy quyền theo quy định pháp luật cho cá nhân, pháp nhân khác giao kết hợp đồng.

3. Điều kiện chung của hợp đồng xây dựng là tài liệu kèm theo hợp đồng
xây dựng quy định quyền, nghĩa vụ cơ bản, mối quan hệ của các bên tham gia

hợp đồng xây dựng và các nội dung cần thiết khác.

4. Điều kiện cụ thể của hợp đồng xây dựng là tài liệu kèm theo hợp đồng
xây dựng để cụ thể hóa, điều chinh, bổ sung một số quy định của điều kiện
chung của hợp đồng xây dựng.

5. Phụ lục của hợp đồng xây dựng là tài liệu kèm theo hợp đồng xây dựng

để quy định chi tiết, làm rõ, bổ sung một số nội dung của hợp đồng xây dựng.

Trường hợp phụ lục hợp đồng bổ sung nội dung hợp đồng xây dựng thì coi như

điều khoản đó trong hợp đồng đã được sửa đổi.

6. Ngày lảm việc là các ngày theo dương lịch, trừ ngày thứ bảy, chủ nhật,

ngày nghi lễ, tết theo quy định của pháp luật.

7. Phạm vi công việc của hợp đồng là toản bộ công trình, hạng mục công

trình, sản phẩm, dịch vụ và các công việc mà bên nhận thầu có nghĩa vụ, trách
nhiệm phải thực hiện theo thỏa thuận của hợp đồng.

8. Khối lượng, công việc phát sinh hợp lý là phần khổi lượng, công việc

nằm ngoài phạm vì công việc của hợp đồng, cần thiết phải điều chỉnh, bổ sung

trong quá trình thực hiện hợp đồng được các bên thống nhất.

9. Nghĩa vụ của hợp đồng là các cam kết mà các bên phải thực hiện theo

thỏa thuận trong hợp đồng và theo quy định của pháp luật nhằm bảo đảm sản

phẩm của hợp đồng xây dựng được thực hiện đúng chất lượng, tiến độ, chi phí
và các yêu cầu khác của hợp đồng xây dựng.

10. Công việc của hợp dồng là toàn bộ các công việc mà bên nhận thầu có

nghĩa vụ phải thực hiện để tạo ra, hoán thành sản phẩm của hợp đồng, đáp ứng
các yêu cầu của hợp đồng.
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Điều 4. Nguyên tắc giao kết hợp đồng xây dựng, yêu cầu đối với việc
quản lý thực hiện hợp đồng xây dựng

1. Việc giao kết hợp dồng xây dựng phải tuân thủ quy định tại khoàn 2

Điều 80 Luật Xây dựng, quy định của pháp luật về dân sự, quy định khác của

pháp luật có liên quan và đảm bảo các nguyên tắc sau:

a) Đối với nhà thầu liên danh, việc phân chia khối lượng, công việc trong
thỏa thuận liên danh phải phù hợp với năng lực của từng thành viên trong liên danh;

b) Trường hợp chủ đầu tư giao kết hợp đồng với nhiều nhà thầu chính để

thực hiện các công việc của dự án, thì phạm vi công việc, tiến độ thực hiện và

các nội dung khác có liên quan của từng hợp đồng phài đảm bảo tính thống
nhất, đồng bộ với phạm vi công việc, tiến độ thực hiện và các nội dung khác có

liên quan của dự án, tránh chồng chéo;

c) Trường hợp nhà thầu chính giao kết hợp đồng với nhà thầu phụ thì phạm

vi công việc, tiến độ thực hiện và các nội dung khác có liên quan của các hợp

đồng thầu phụ phải đảm bảo tính thống nhất, đồng bộ với phạm vi công việc,

tiến độ thực hiện và các nội dung khác có liên quan của hợp đồng thầu chính,
tránh chồng chéo.

2. Trong phạm vi quyền và nghĩa vụ, trách nhiệm của mình, các bên cần

lập kế hoạch và biện pháp tổ chức thực hiện phù hợp với nội dung của hợp đồng
xây dựng đã giao kết nhẳm đạt được các thỏa thuận trong hợp đồng. Căn cứ

yêu cầu cụ thể của từng hợp đồng xây dựng, nội dung quản lý thực hiện hợp

đồng xây dựng bao gồm:

a) Quản lý thời gian và tiến độ thực hiện hợp đồng;

b) Quản lý về chất lượng;

c) Quản lý khối lượng và giá hợp đồng;

d) Quản lý về an toàn lao động, bảo vệ môi trường và phòng chống cháy
nổ (nếu có);

đ) Quản lý sửa đổi hợp dồng;

e) Các nội dung khác theo thỏa thuận của các bên, phù hợp với quy định

pháp luật có liên quan.

3. Trường hợp các bên có thỏa thuận về người đại diện để thực hiện quản

lý thực hiện hợp đồng xây dựng thì các bên cử và thông báo cho bên kia về

người đại diện, phạm vi, trách nhiệm và quyền hạn của người đại diện để quản
lý thực hiện hợp đồng xây dựng.
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4. Tất cả các kiến nghị, đề xuất, yêu cầu và các ý kiến của các bên trong
quá trình quản lý thực hiện hợp đồng xây dựng phải thực hiện bằng văn bản (là

thông điệp dữ liệu đối với các giao dịch điện tử theo quy định của pháp luật về
giao dịch điện tử). Nội dung văn bản kiển nghị, đề xuất, yêu cầu cần thể hiện

căn cứ, cơ sở, hiệu quả (nếu có) của các kiến nghị, đề xuất, yêu cầu và thời hạn

trả lời theo đúng thỏa thuận trong hợp đồng.

a) Trường hợp bên nhận được kiến nghị, đề xuất, yêu cầu không giải quyết
theo thỏa thuận thì phải chịu trách nhiệm và bồi thường thiệt hại phát sinh cho

bên kia (nếu có);

b) Đối với hợp đồng xây dựng tại các dự án đầu tư công, dự án PPP, bên

nhận được kiến nghị, đề xuất, yêu cầu phải trả lời bằng văn bàn về việc chấp
thuận hoặc không chấp thuận đúng thời hạn đã được các bên thỏa thuận trong

hợp đồng xây dựng, nhưng không quá 07 ngày làm việc kể từ ngảy nhận được

kiến nghị, đề xuất, yêu cầu; trường hợp không chấp thuận thì phải nêu rõ lý do.

c) Các kiến nghị, đề xuất, yêu cầu của các bên trong quá trình quản lý thực
hiện hợp đồng phải gửi đến đúng địa chi giao dịch hoặc địa chỉ trao đổi thông
tin mà các bên đã thỏa thuận trong hợp đồng xây dựng.

5. Đối với hợp đồng EPC, EP, EC

a) Các bên thương thảo, xác định rõ phạm vi công việc, yêu cầu thiết kế,
cung cấp thiết bị, công nghệ và điều kiện bản giao; thiết kế, phạm vi công việc

và giá hợp đồng phải được kiếm soát thống nhất trong suốt quá trình thực hiện;

b) Bên nhận thầu chịu trách nhiệm về tính đầy đủ, đồng bộ của thiết kế,
thiết bị và công nghệ trong phạm vi hợp đồng; bên giao thầu kiểm soát các mốc

thiết kế, cung cấp thiết bị, lắp đặt, chạy thử và bàn giao công trình; việc thanh
toán gắn với kết quả thực hiện theo các mốc công việc chủ yếu của hợp đồng;

c) Trước khi tiến hành mua sắm vật tự, thiết bị thuộc phạm vi công việc

của hợp đồng, bên nhận thầu lập các yêu cầu về thông số kỹ thuật, công nghệ,
xuất xứ để bên giao thầu cho ý kiến hoặc chấp thuận trước khi tiến hành mua

sắm nếu các bên có thỏa thuận trong hợp đồng. Việc cho ý kiển hoặc chấp thuận

của bên giao thầu không lảm giảm trách nhiệm của bên nhận thầu dối với việc
mua sắm vật tư, thiết bị theo thỏa thuận trong hợp đồng. Trường hợp các bên
không thỏa thuận trong hợp đồng thì bên nhận thầu có trách nhiệm tuận thủ hồ
sơ thiết kế đã được phê duyệt và các thông số kỹ thuật, công nghệ, xuất xứ của

vật tư, thiết bị trong hợp đồng để tiến hành mua sắm vật tư, thiết bị.

6. Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công đặc biệt; dự
án, công trình khẩn cấp, cấp bách, chủ đầu tư được tự quyết định việc giao kết
và quản lý thực hiện hợp đồng xây dựng bảo đảm tính kịp thời, linh hoạt phù
hợp với yêu cầu của dự án, công trình (bao gồm cả việc giao kết hợp đồng
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nguyên tắc, hợp đồng từng phần), đảm bào tiến độ, chất lượng và chịu trách

nhiệm về quyết định của mình.

7. Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công có yêu cầu áp

dụng hoặc thử nghiệm công nghệ xây dựng mới, vật liệu mới chưa có tiêu chuần

quốc gia, đối với phần công việc có yêu cầu áp dụng, thử nghiệm công nghệ

mới, vật liệu xây dựng mới và chi phí tương ứng được thực hiện theo quy định

của pháp luật về hợp đồng khoa học công nghệ và đổi mới sáng tạo.

8. Đối với hợp đồng giao dịch điện tử trong xây dựng (là hợp đồng xây

dựng được thực hiện bằng phương tiện điện tử theo quy định của pháp luật về
giao dịch điện tử), việc giao kết và quán lý thực hiện hợp đồng xây dựng phải

tuân thủ quy định pháp luật về giao dịch điện tử.

Điều 5. Căn cứ giao kết hợp đồng xây đựng

1. Căn cứ giao kết hợp đồng xây dựng gồm: các căn cứ phảp lý, yêu cầu về
phạm vi, nội dung công việc cần thực hiện, kết quả lựa chọn nhà thầu (nếu
có); kết quà thương thảo, hoàn thiện hợp đồng (nếu có) và các tài liệu khác có

liên quan.

2. Đối với hợp đồng EPC, EC, EP, ngoài các căn cứ nêu ở khoản 1 Điều
này thì căn cứ giao kết hợp đồng còn bao gồm thuyết minh, thiết kế cơ sở hoặc

thiết kế FEED được duyệt.

3. Đối với hợp đồng chìa khóa trao tay, ngoài các căn cứ nêu ở khoản 1

Điều này thì căn cứ giao kết hợp đồng còn bao gồm nhiệm vụ thực hiện dự án,

chủ trương đầu tư (nếu có), báo cáo nghiên cứu tiền khả thi đầu tư xây dựng

được phê duyệt (nếu có).

Chương II

NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Mục 1

PHÂN LOẠI, NỘI ĐUNG VÀ HỎ SƠ HỢP ĐÒNG XÂY ĐỰNG

Điều 6. Phân loại và phạm vi áp dụng hợp đồng xây dựng

1. Theo tính chất, nội dung công việc thực hiện, hợp đồng xây dựng được

phản loại theo quy định tại khoản 1 Điều 82 Luật Xây dựng và các quy định cụ
thể như sau:

a) Hợp đồng tư vấn xây dựng (viết tắt là hợp đồng tư vấn) là hợp đồng

xây dựng để thực hiện một, một số hay toàn bộ công việc tư vấn trong hoạt

động xây dựng.

b) Hợp đồng thi công xây dựng công trình (viết tắt là hợp đồng thi công
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xây dựng) là hợp đồng xây dựng để thực hiện việc thi công xây dựng công
trình, hạng mục công trình hoặc phần việc xây dụng theo thiết kế xây dựng.

c) Hợp đồng cung cấp vật tư, thiết bị lắp đặt vào công trình xây dựng (viết
tắt là hợp đồng cung cấp vật tư, thiết bị) là hợp đồng xây dựng để thực hiện
việc mua sắm, cung cấp vật tư, thiết bị theo thiết kế công nghệ.

d) Hợp đồng thiết kế - cung cấp vật tư, thiết bị lắp đặt vào công trình xây
dựng (tiếng Anh là Engineering - Procurement, viết tắt là EP) là hợp đồng xây

dựng để thực hiện các công việc thiết kế và mua sắm, cung cấp vật tư, thiết bị
theo thiết kế công nghệ.

đ) Hợp đồng thiết kế - thi công xây dựng công trình (tiếng Anh là

Engineering - Construction, viết tắt là EC) là hợp đồng xây dựng để thực hiện

việc thiết kế và thi công xây dụng công trình.

e) Hợp đồng cung cấp vật tư, thiết bị - thi công xây dựng công trình (tiếng
Anh là Procurement - Construction, viết tắt là PC) là hợp đồng xây dựng để
thực hiện việc mua sắm, cung cấp vật tư, thiết bị theo đúng thiết kể công nghệ
để lắp đặt vào công trình xây dựng và thi công xây dựng công trình.

g) Hợp đồng thiết kế - cung cấp vật tư, thiết bị - thi công xây dựng công
trình (tiếng Anh là Engineering - Procurement - Construction, viết tắt là EPC)

là hợp đồng xây dựng để thực hiện các công việc từ thiết kế, mua sắm, cung
cấp vật tư, thiết bị đến thi công xây dựng công trình và chạy thử, nghiệm thu,

bàn giao cho bên giao thầu.

h) Hợp đồng chìa khóa trao tay (tiếng Anh là turnkey) là hợp đồng xây
dựng để thực hiện toàn bộ các công việc: lập Báo cáo nghiên cứu khả thi; thiết

kể; mua sắm, cung cấp vật tư, thiết bị; thi công xây dựng công trình; chạy thử,

nghiệm thu, bàn giao cho bên giao thầu.

i) Hợp đồng xây dựng khác là hợp đồng xây dựng để thực hiện các công

việc khác trong hoạt động xây dựng ngoài các công việc theo các hợp đồng quy

định tại điểm a, b, c, d, đ, e, g, h khoàn này như hợp đồng bảo hiểm, hợp đồng

rà phá bom mìn.

2. Theo hình thức giá hợp đồng, hợp đồng xây dựng được phân loại theo

quy định tại khoản 2 Điều 82 Luật Xây dựng và các quy định cụ thế như sau:

a) Hợp đồng trọn gói là loại hợp đồng xây dựng trong đó giá hợp đồng
được xác định tại thời điểm giao kết hợp đồng và không thay đổi trong suốt

thời gian thực hiện hợp đồng tương ứng với nội dung, phạm vi công việc, các

yêu cầu về kỹ thuật, chất lượng sản phẩm, tiến độ thực hiện và các điều khoản

khác đã được các bên thỏa thuận trong hợp đồng, trừ sự kiện bất khả kháng,

hoàn cảnh thay đồi cơ bản, thay đổi phạm vi công việc hoặc các trường hợp
khác do các bên thỏa thuận phù hợp với quy định của pháp luật.

b) Hợp đồng theo đơn giá cố định là hợp đồng xây dựng trong đó đơn giá
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để thực hiện các công việc thuộc phạm vi của hợp đồng không thay đổi trong

quá trình thực hiện hợp đồng trừ trường hợp quy định tại điểm b khoản 2 Điều
24 Nghị định này, bất khả kháng, hoàn cảnh thay đổi cơ bản hoặc các trường

hợp khảc do các bên thỏa thuận phù hợp với quy định của pháp luật.

c) Hợp đồng theo đơn giá điều chinh là loại hợp đồng xây dựng trong đó
đơn giá, giá hợp đồng có thể được điều chỉnh căn cứ vào các thỏa thuận trong
hợp đồng đối với toàn bộ nội dung công việc trong hợp đồng.

d) Hợp đồng theo thời gian là loại hợp đồng xây dựng có giá hợp đồng
được xác định trên cơ sở đơn giá cho đơn vị thời gian, mức lương đã thỏa thuận

theo giờ, ngày, tuần hoặc tháng nêu trong hợp đồng và chi phí hợp lý khác theo

thỏa thuận trong hợp đồng.

đ) Hợp đồng theo chỉ phí cộng phí là hợp đồng xây dựng tại thời điểm
giao kết hợp đồng các bên thỏa thuận giá hợp đồng được xác định trên cơ sở

chi phí trực tiếp cần thiết để thực hiện các công việc thuộc phạm vi của hợp

đồng và mức chi phí quàn lý, chi phí chung, lợi nhuận của bên nhận thầu.

e) Hợp đồng theo kết quả đầu ra là loại hợp đồng xây dựng tại thời điểm

giao kết hợp đồng các bên thỏa thuận giá hợp đồng được xác định trên cơ sở
yêu cầu cụ thể về số lượng, chất lượng sàn phẩm đầu ra; giá trị thanh toán hợp

đồng căn cứ vào kết quả thực hiện hợp đồng được nghiệm thu về chất lượng,
số lượng sản phẩm đầu ra và các yếu tổ khác (nếu có).

g) Hợp đồng theo tỷ lệ phần trăm là hợp đồng xây dựng tại thời điểm giao

kết hợp đồng các bên thỏa thuận giá hợp đồng được xác định theo tỷ lệ phần
trăm của chi phí hoặc giá trị công việc cần thực hiện.

h) Hợp đồng hỗn hợp là hợp đồng xây dựng trong đó giá hợp đồng được
xác định trên cơ sở kết hợp các loại giá hợp đồng quy định tại các điểm a, b, c,
d, đ, e, g khoàn này cho các phần công việc khác nhau của hợp đồng.

i) Hợp đồng xây dựng khác là hợp đồng xây dựng trong đó giá hợp đồng
do các bên thỏa thuận không thuộc các hình thức giá hợp đồng được nêu tại các

điểm a, b, c, d, đ, e, g, h khoán này.

3. Ngoài các loại hợp đồng theo quy định tại khoản 1, 2 Điều này, hợp
đồng xây dựng còn được phân loại theo mối quan hệ của các bên tham gia trong

hợp đồng và phân loại theo các tiêu chí khác phù hợp với thông lệ quốc tế. Theo

mối quan hệ của các bên tham gia trong hợp đồng, hợp đồng xây dựng có các
loại sau:

a) Hợp đồng thầu chính là hợp đồng xây dựng được giao kết giữa chủ đầu
tư với nhà thầu chính;
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b) Hợp đồng thầu phụ là hợp đồng xây dựng được giao kết giữa nhà thầu
chính với nhà thầu phụ, gồm cà trường hợp nhả thầu phụ do chủ đầu tư chỉ định;

c) Hợp đồng giao khoán nội bộ là hợp đồng giữa bên giao thầu và bên
nhận thầu thuộc một cơ quan, tổ chức;

d) Hợp đồng xây dựng có yếu tố nước ngoài là hợp đồng xây dựng có ít
nhất một trong các bên tham gia giao kết hợp đồng là tố chức, cá nhân nước ngoài.

Điều 7. Nội dung hợp đồng xây dựng; hồ sơ hợp đồng xây dựng và thứ

tự ưu tiên của các tài liệu hợp đồng xây dựng; thông tin về hợp đồng xây dựng

1. Nội dung hợp đồng xây dựng thực hiện theo quy định tại khoản 4

Điều 82 Luật Xây dựng. Hồ sơ hợp đồng xây dựng và thứ tự ưu tiên của các

tài liệu kèm theo hợp đồng xây dựng thực hiện theo quy định tại khoản 5
Điều 82 Luật Xây dựng.

2. Thông tin về hợp đồng xây dựng được ghi trong hợp đồng, gồm:

a) Loại hợp đồng, số hợp đồng, tên công việc, tên gói thầu, tên dự án (nếu

có), địa điểm xây dựng và căn cứ giao kết hợp đồng;

b) Tên giao dịch của các bên giao kết hợp đồng, đại diện của các bên, địa
chỉ đăng ký kinh doanh hay địa chỉ giao dịch, mã số thuế, giấy chứng nhận đăng

ký doanh nghiệp (nếu có), số tài khoản, điện thoại, fax, e-mail, thời gian và địa

điểm giao kết hợp đồng, các thông tin liên quan khác;

c) Trường hợp bên nhận thầu là nhà thầu liên danh thì ghi đầy đủ thông
tin của các thành viên trong liên danh theo quy định tại điểm b khoàn này, trong

đó cần ghi rõ thành viên đứng đầu liên danh.

Điều 8. Nội dung và khối lượng công việc của hợp đồng xây dựng

1. Nội dung và khối lượng công việc của hợp đồng xây dựng là những nội

dung, khối lượng công việc bên nhận thầu phải thực hiện theo thỏa thuận của

các bên, phù hợp với phạm vi công việc của hợp đồng, hồ sơ mời thầu hoặc hồ
sơ yêu cầu, hồ sơ dự thầu hoặc hồ sơ đề xuất (nếu có); các biên bản thương

thảo, đàm phán (nếu có) và các văn bàn pháp lý có liên quan.

2. Tùy theo loại hợp đồng xây dựng cụ thể, phạm vi công việc của từng

loại hợp đồng có thể bao gồm những công việc chủ yếu sau:

a) Đối với hợp đồng tư vấn xây dựng: tư vấn lập dự án đầu tư xây dựng,

khảo sát, thiết kế xây dựng, thẩm tra, kiểm định, thí nghiệm, quản lý chi phí,

quản lý dự án, giám sát thi công, tư vấn lập mô hình thông tin công trình

(BIM), tư vấn cồng trình xanh và các công việc tư vấn khác có liên quan đến
hoạt động xây dựng;
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b) Đối với hợp đồng thi công xây dựng: thi công xây dựng công trình trên
cơ sở hồ sơ thiết kể do bên giao thầu cung cấp hoặc phê duyệt; các chỉ dẫn kỹ

thuật, yêu cầu kỹ thuật và tiêu chuẩn, quy chuẩn áp dụng; cung cấp vật tư, vật

liệu, thiết bị phục vụ thi công; lắp đặt thiết bị công trình, thiết bị công nghệ;

phá dỡ công trình xây dựng; thí nghiệm, kiểm tra chất lượng và một số công
việc có liên quan. Phạm vì công việc của hợp đồng thi công xây dựng có thể
bao gồm cả việc mua sắm thiết bị công trình; thực hiện thiết kế bản vẽ thi công

triển khai sau thiết kế kỹ thuật theo thỏa thuận của hợp đồng;

c) Đối với hợp đồng cung cấp vật tư,ư, thiết bị gồm: mua sắm vật tư, thiết

bị công nghệ; thiết bị công trình (nểu có); lắp đặt vào công trình (nếu có); hướng

dẫn sử dụng, vận hành thử; vận hành, đào tạo và chuyển giao công nghệ (nếu
có) theo thiết kế công nghệ;

d) Đối với hợp đồng EP: thực hiện thiết kế sau thiết kế cơ sở hoặc thiết kế

FEEĐ và mua sắm, cung cấp vật tư, thiết bị công nghệ theo đúng thiết kế, tiêu

chuẩn kỹ thuật. Phạm vì công việc của hợp đồng EP có thể bao gồm các công

việc mua sắm, cung cấp vật tư, thiết bị công trình, lắp đặt thiết bị vào công trình

xây dựng và khảo sát xây dựng phục vụ thiết kế (nếu có);

đ) Đối với hợp đồng EC: thực hiện thiết kế sau thiết kế cơ sở hoặc thiết

kế FEED; thi công xây dựng công trình và các công việc có liên quan quy định

tại điểm b khoản này; khảo sát xây dựng phục vụ thiết kế (nếu có);

e) Đối với hợp đồng PC: mua sắm, cung cấp vật tư, thiết bị theo thiết kế

công nghệ để lắp đặt vào công trình; thi công xây dựng công trình và các công

việc có liên quan quy định tại điểm b khoản này;

g) Đối với hợp đồng EPC: thực hiện thiết kế sau thiết kế cơ sở hoặc thiết

kế FEED; cung cấp vật tư, vật liệu, thiết bị công trình, thiết bị công nghệ để lắp

đặt vào công trình; thi công xây dựng công trình; đào tạo và hướng dẫn vận

hành, bảo dưỡng, bảo trì, sửa chữa; chuyển giao công nghệ; vận hành thử không

tải và có tài; những công việc khác theo đúng thuyết minh, thiết kế cơ sở hoặc

thiết kế FEED được phê duyệt; khảo sát xây dựng phục vụ thiết kế (nếu có);

h) Đối với hợp đồng chìa khóa trao tay: lập Báo cáo nghiên cứu khả thi;

khảo sát, thiết kế; cung cấp thiết bị và thi công xây dựng công trình; đào tạo và

hướng dẫn vận hành, bảo dưỡng, bảo trì, sửa chữa; chuyển giao công nghệ; vận
hành thử không tải và có tải; bàn giao công trình sẵn sàng đi vào hoạt động cho

bên giao thầu và những công việc khác theo đúng chủ trương đầu tư, dự án đầu

tư được phê duyệt.

Điều 9. Yêu cầu về chất lượng, kỹ thuật áp dụng; nghiệm thu và bàn
giao sản phẩm của hợp đồng xây dựng

1. Thỏa thuận của các bên về chất lượng, kỹ thuật; quy chuẩn, tiêu chuẩn,

chỉ dẫn kỹ thuật (nếu có); nguồn gốc, xuất xứ áp dụng cho sản phẩm của hợp

đồng xây dựng phải tuân thủ các quy định của pháp luật về quàn lý chất lượng,
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thỉ công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng, quy định của pháp luật có
liên quan và đáp ứng các yêu cầu của hồ sơ mời thầu hoặc hồ sơ yêu cầu,  hồ sơ

dự thầu hoặc hồ sơ đề xuất (nếu có); các biên bản thương thảo, đàm phán (nếu

có) và các văn bản pháp lý có liên quan.

2. Thỏa thuận của các bên về nghiệm thu, bàn giao sản phẩm của hợp đồng
xây dựng

a) Các bên thỏa thuận trong hợp đồng về các công việc cần nghiệm thu,

bàn giao; căn cứ nghiệm thu, bàn giao; quy trình, thời điểm nghiệm thu, bàn

giao sàn phẩm các công việc hoàn thành; thành phần nhân sự tham gia nghiệm

thu, bàn giao; biểu mẫu nghiệm thu, bàn giao; các quy định về người ký, các

biên bản, tài liệu nghiệm thu, bàn giao phải tuân thủ quy định của pháp luật.

Thỏa thuận của các bên phải tuân thủ đúng các quy định của pháp luật về

quản lý hoạt động xây dựng, quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì

công trình xây dựng và quy định của pháp luật có liên quan.

b) Sản phẩm hợp đồng được nghiệm thu, bàn giao phải đáp ứng yêu cầu

về chất lượng, kỹ thuật, nguồn gốc, xuất xứ theo quy định tại khoản 1 Điều này.

c) Đối với những công việc theo yêu cầu phải được nghiệm thu trước khi

chuyền qua các công việc khác, bên nhận thầu phải thông báo trước cho bên

giao thầu đế nghiệm thu theo quy định của pháp luật về quản lý chất lượng, thi

công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng.

d) Đối với các sản phẩm sai sót (chưa bảo đảm yêu cầu của hợp đồng) thì

phải được kiểm tra, đánh giá, khắc phục; trường hợp không khắc phục được thì

phái loại bỏ, thay thế; trừ trường hợp các bên có thỏa thuận khác, đảm bảo phù

hợp quy định của pháp luật. Bên nào gây ra sai sót thì bên đó phải chịu toàn bộ

chi phí liên quan đến khắc phục, thay thế, thí nghiệm, kiểm định (nếu có) và
các chi phí khác liên quan đến việc khắc phục sai sỏt, cũng như tiến độ thực

hiện hợp đồng.

Điều 10. Thời gian và tiến dộ thực hiện hợp đồng xây dựng

1. Thời gian có hiệu lực của hợp đồng xây dựng là khoảng thời gian tính

từ thời điểm hợp đồng xây dựng có hiệu lực đến thời điểm các bên đã hoàn

thành toàn bộ nghĩa vụ của hợp đồng, gồm cà thời gian thực hiện các công việc

phát sinh và thủ tục thanh lý hợp đồng (nếu có); hoặc thời điểm hợp đồng bị
chẩm dứt theo quy định của pháp luật.

2. Thời gian thực hiện các công việc của hợp đồng xây dựng là khoảng

thời gian được tính từ thời điểm hợp đồng có hiệu lực hoặc thời điểm bắt đầu

thực hiện công việc theo thỏa thuận của các bên đến khi toàn bộ công việc của

hợp đồng hoàn thành và được nghiệm thu theo thỏa thuận của hợp đồng (bao
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gồm cả thời gian được gia hạn theo quy định của hợp đồng); không bao gồm
thời gian bảo hành, thời gian giám sát tác giả và thủ tục thanh lý hợp đồng (nếu

có). Thời gian thực hiện các công việc của hợp đồng xây dựng do các bên thỏa

thuận trong hợp đồng xây dựng. Đối với hợp đồng xây dựng thực hiện các gói

thầu tại các dự án đầu tư công, thời gian thực hiện các công việc hợp đồng xây

dựng là thời gian thực hiện gói thầu theo quy định của pháp luật về đấu thầu.

3. Tiến độ thực hiện hợp đồng xây dựng là kế hoạch tổng thể, chỉ tiết thể

hiện các mốc hoàn thành, nghiệm thu, bàn giao, thời gian và trình tự thực

hiện các công việc, sản phẩm chủ yếu thuộc phạm vi hợp đồng xây dựng

dưới dạng bảng tiến độ, biểu đồ, sơ đồ thời gian hoặc các hình thức khác do

các bên thỏa thuận.

4. Bên nhận thầu có trách nhiệm lập tiến độ thực hiện hợp đồng xây dựng

đề nghị bên giao thầu chấp thuận để làm căn cứ thực hiện nếu các bên có thỏa

thuận.

a) Trường hợp có yêu cầu về thời hạn hoàn thành các công việc, giai đoạn,

sản phẩm cụ thể của hợp đồng thì các bên phải thỏa thuận trong hợp đồng.

b) Đối với hợp đồng xây dựng có yêu cầu thực hiện theo từng giai đoạn,

ngoài tiến độ thực hiện hợp đồng tổng thể cho cả hợp đồng, thì tiến độ thực

hiện hợp đồng chi tiết có thể được lập cho từng giai đoạn.

c) Đối với hợp đồng cung cấp vật tư, thiết bị, tiến độ cung cấp vật tư, thiết

bị cần thể hiện các mốc bàn giao vật tư, thiết bị chủ yếu, trong đó có quy định
về số lượng, chủng loại thiết bị cho từng đợt bàn giao.

d) Đối với hợp đồng EC, EP, EPC, hợp đồng chìa khóa trao tay, ngoài tiến

độ thực hiện hợp đồng tổng thể, chỉ tiết cho từng giai đoạn, tiến độ thực hiện

hợp đồng cần thể hiện tiến độ cho từng loại công việc (lập dự án đầu tư xây

dựng, thiết kế, cung cấp vật tư, thiết bị và thi công xây dựng công trình).

5. Khuyến khích việc cập nhật, theo dõi tiến độ bằng hệ thống số, phần
mềm quản lý đự án hoặc nền tàng dữ liệu số.

Điều 11. Giá hợp đồng xây dựng và phạm vi áp dụng

1. Giá hợp đồng xây dựng là khoản kinh phí bên giao thầu cam kết thanh

toán cho bên nhận thầu để thực hiện công việc theo yêu cầu về an toàn, chất
lượng, tiến độ, khối lượng, điều kiện thanh toán, tạm ứng hợp đồng và các yêu

cầu khác theo thỏa thuận trong hợp đồng xây dựng. Giá hợp đồng xây dựng
được xác định căn cứ vào giá trúng thầu hoặc kết quả đàm phán, thương thảo

hợp đồng xây dựng giữa các bên.
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2. Các bên thỏa thuận trong hợp đồng xây dựng về nội dung các khoản chỉ

phí (gồm cả chi phí dự phòng cho các yếu tố rủi ro, nếu có), các loại thuế, phí,

lệ phí (nếu có) đã tính và chưa tính trong giá hợp đồng; giá hợp đồng xây dựng
được điều chỉnh phải phủ hợp với loại hợp đồng, hình thức giá hợp đồng và do

các bên thỏa thuận trong hợp đồng.

3. Phạm vi áp dụng các hình thức giá hợp đồng xây dựng quy định tại

khoản 2 Điều 6 Nghị định nảy như sau:

a) Hợp đồng trọn gói được áp dụng phổ biến đổi với trường hợp trong quá
trình tổ chức lựa chọn nhà thầu, đàm phán, giao kết hợp đồng đã đủ điều kiện

để xác định rõ về khối lượng và đơn giá hoặc giá để thực hiện các công việc

theo đúng các yêu cầu của hợp đồng xây dựng, ít có khả năng xảy ra thay đổi

về khối lượng, rủi ro biến động giá đối với chi phí đầu vào đề thực hiện hợp

đồng; hoặc trường hợp chưa thể xác định rõ được về khối lượng, đơn giá nhưng

các bên tham gia hợp đồng có khả năng quản lý rủi ro, quản lý thay đổi phát
sinh hoặc xác định được các tính chất, đặc điểm của sản phẩm đầu ra, bao

gồm cả hợp đồng EC, EP, EPC, chìa khóa trao tay và các loại hợp đồng xây
đựng khác;

b) Hợp đồng theo đơn giá cố định được áp dụng phổ biến đối với trường
hợp trong quá trình tổ chức lựa chọn nhà thầu, đàm phán, giao kết hợp đồng đã

đủ điều kiện để xác định rõ phạm vi, nội dung công việc, ít có khả năng xảy ra

rủi ro biến động giá đối với chỉ phí đầu vào để thực hiện hợp đồng nhưng chưa

xác định được chính xác sổ lượng, khối lượng công việc thực tế phải hoàn

thành. Giá hợp đồng tại thời điểm giao kết hợp đồng dựa trên số lượng, khối

lượng công việc, đơn giá cố định đã thỏa thuận trong hợp đồng và chỉ phí dự

phòng cho số lượng, khối lượng công việc có thể phát sinh được xác định theo

quy định của pháp luật;

c) Hợp đồng theo đơn giá điều chinh được áp dụng phổ biến đối với trường

hợp trong quá trình tổ chức lựa chọn nhà thầu, đàm phán, giao kết hợp đồng

các bên tham gia hợp đồng chưa đủ điều kiện để xảc định  rõ các yếu tổ rủi ro

biến động giá đối với chi phí đầu vào để thực hiện hợp đồng. Giả hợp đồng tại

thời điểm giao kết hợp đồng dựa trên cơ sở số lượng, khối lượng, chất lượng

công việc và đơn giá tại thời điểm giao kết hợp đồng, bao gồm cả chi phí dự

phòng cho số lượng, khối lượng, công việc phát sinh, chi phí dự phòng trượt

giá (nếu có). Phương pháp điều chinh đơn giá, giá hợp đồng xây dựng và

chi phí đự phòng trượt giá do các bên thỏa thuận phù hợp với quy định của

pháp luật;

d) Hợp đồng theo thời gian được áp dụng phổ biến đối với dịch vụ tư vấn

xây dựng hoặc các công việc có liên quan trong hoạt động xây dựng khi khó

xác định được phạm vi và thời gian thực hiện dịch vụ, công việc;
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đ) Hợp đồng theo chi phí cộng phí được áp dụng phố biến đối với trường

hợp trong quá trình tổ chức lựa chọn nhà thầu, đàm phán, giao kết hợp đồng
các bên chưa đủ cơ sở xác định phạm vi công việc, nhu cầu cần thiết về các yếu

tố, chi phí đầu vào để thực hiện các công việc dự kiến của hợp đồng. Tại thời
điểm giao kết hợp đồng, các bên thỏa thuận về chi phí quàn lý, chi phí chung,

lợi nhuận của bên nhận thầu; phương pháp, cách thức xác định theo chi phí trực

tiếp và các chi phí có liên quan khác (nếu có) để thực hiện hợp đồng. Chỉ phí
quản lý, chi phí chung, lợi nhuận của bên nhận thầu có thể là một khoản chi phí

cố định, theo tỷ lệ phần trăm trên chi phí trực tiếp thực tế được các bên xác
nhận hoặc các hình thức khác do các bên thỏa thuận;

e) Hợp đồng theo kết quả đầu ra được áp dụng phổ biến đối với công việc,

dịch vụ mà tại thời điểm giao kết hợp đồng, các bên mới xác định được yêu cầu

sản phẩm đầu ra hợp đồng, việc thanh toán căn cứ vào kết quả thực hiện hợp

đồng được nghiệm thu về chất lượng, số lượng và các yếu tố khác. Yêu cầu cụ

thể về số lượng, chất lượng đầu ra, biện pháp kiểm tra, đánh giá, xác định mức

độ đáp ứng về chất lượng đầu ra, mức giảm trừ thanh toán, quy định về điều
chỉnh giá (nếu có) và các nội dung khác được các bên thỏa thuận trong hợp đồng;

g) Hợp đồng theo tỷ lệ phần trăm được áp dụng phổ biến đối với dịch vụ

tư vấn xây dựng, bảo hiểm trong hoạt động xây dựng. Đối với dự án đầu tư

công, hợp đồng theo tỷ lệ phần trăm được áp dụng đối với bảo hiểm trong hoạt

động xây dựng;

h) Hợp đồng hỗn hợp được áp dụng phổ biến đối với hợp đồng có thể áp

dụng một số hình thức giá hợp đồng quy định tại các điểm a, b, c, d, đ, e, g khoản

này cho các phần công việc khác nhau thuộc phạm vi công việc của hợp đồng.

Điều 12. Tạm ứng hợp đồng xây dựng

1. Tạm ứng hợp đồng xây dựng là khoán kinh phí mà bên giao thầu ứng

trước không lãi suất cho bên nhận thầu để triển khai thực hiện các công việc
theo hợp đồng.

2. Mức tạm ứng, số lần tạm ứng, thời điểm tạm ứng, bảo lãnh tạm ứng,

mức thu hồi tạm ứng qua các lần thanh toán do các bên thỏa thuận trong hợp

đồng xây dựng, bao gồm cả trường hợp bên nhận thầu là nhà thầu liên đanh.

Trường hợp là nhà thầu liên danh thì việc tạm ứng cho các nhả thầu trong liên

danh do các bên thỏa thuận trong hợp đồng xây dựng hoặc thỏa thuận liên danh.

3. Ngoài các quy định tại khoán 1, khoàn 2 Điều này, việc tạm ứng hợp

đồng xây dựng tại các dự án đầu tư công, dự án PPP được quy định như sau:

a) Việc tạm ứng hợp đồng được thực hiện sau khi hợp đồng xây dựng có

hiệu lực và bên giao thầu đã nhận được bảo lãnh tiền tạm ứng (đổi với các
trường hợp yêu cầu phải có bảo lãnh tạm ứng) tương ứng với giá trị của từng
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loại tiền mà các bên đã thỏa thuận; riêng đối với hợp đồng thi công xây dựng
thì phải có kế hoạch giải phóng mặt bằng hoặc biên bản bàn giao mặt băng

(toàn bộ hoặc một phần) của tổ chức thực hiện giải phóng mặt bằng giao cho

chủ đầu tư theo đúng thỏa thuận trong hợp đồng;

b) Mức tạm ứng, số lần tạm ứng, thời điểm tạm ứng và mức thu hồi tạm

ứng qua các lần thanh toán được ghi cụ thể trong hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu

hoặc trong dự thảo hợp đồng xây dựng gửi cho bên nhận thầu để bên nhận thầu

làm cơ sở tính toán giá dự thầu, giá đề xuất và phải phù hợp với khả năng cân

đối, thu xếp, bố trí vốn để thực hiện hợp đồng;

c) Đối với hợp đồng xây dựng có giá trị tạm ứng hợp đồng lớn hơn 01 tỷ
đồng, trước khi bên giao thầu thực hiện việc tạm ứng hợp đồng cho bên nhận

thầu, bên nhận thầu phải nộp cho bên giao thầu bảo lãnh tạm ứng hợp đồng với

giá trị và loại tiền tương đương khoản tiền tạm ứng hợp đồng. Không bắt buộc

phải bảo lãnh tạm ứng hợp đồng đối với các hợp đồng xây dựng có giá trị tạm

ứng hợp đồng nhỏ hơn hoặc bằng 01 tỷ đồng và các hợp đồng xây dựng theo
hình thức tự thực hiện bao gồm cả hình thức do cộng đồng dân cư thực hiện

theo các chương trình mục tiêu;

d) Bảo lãnh tạm ứng hợp đồng phải có giá trị cho đến khi bên giao thầu đã

thu hồi hết số tiền tạm ứng. Giá trị của bảo lãnh tạm ứng hợp đồng được giảm

dần tương ứng với giá trị tiền tạm ứng đã thu hồi qua mỗi lần thanh toán giữa

các bên hoặc giá trị bảo lãnh mà bên bảo lãnh đã thanh toán cho bên giao thầu

(nếu có);

đ) Bên nhận thầu phải sử dụng tạm ứng hợp đồng đúng mục đích, đúng

đối tượng;

e) Đối với hợp đồng xây dựng có yêu cầu về sản xuất các cấu kiện, bán

thành phẩm có giá trị lớn hoặc phải dự trữ vật liệu để đảm bảo kế hoạch, tiến

độ thi công theo hợp đồng đã giao kết thì các bên thỏa thuận về kế hoạch tạm

ứng và mức tạm ứng cho các công việc này (không tính vào mức tạm ứng hợp

đồng quy định tại điểm g khoản này) để bảo đảm tiến độ thực hiện hợp đồng;

g) Mức tạm ứng hợp đồng không được vượt quá 30% giá hợp đồng tại

thời diểm giao kết (bao gồm cả dự phòng nếu có). Trường hợp cần tạm ứng với

mức cao hơn cho bên nhận thầu đặt cọc hoặc thanh toán trước cho nhà sán xuất,

nhà cung ứng vật tư, thiết bị theo thiết kế công nghệ để đảm bảo yêu cầu của

đự án và các trường hợp cần thiết khác thì phải được người quyết định đầu tu

cho phép. Đối với dự án mà người quyết định đầu tư là Thủ tướng Chính phủ,

việc quyết định mức tạm ứng cao hơn mức 30% do Bộ trường, Thủ trướng cơ

quan ngang bộ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định;

h) Mức tạm ứng tối thiểu đối với hợp đồng tư vấn: 15% giá hợp đồng đối

với hợp đồng có giá trị trên 10 tỷ đồng; 20% giá hợp đồng đối với các hợp đồng

có giá trị đến 10 tỷ đồng;
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i) Mức tạm ứng tối thiểu đối với hợp đồng thi công xây dựng công trình:

10% giá hợp đồng đối với hợp đồng có giá trị trên 50 tỷ đồng; 15% giá hợp
đồng đối với hợp đồng có giá trị từ 10 tỷ đồng đến 50 tỷ đồng; 20% giá hợp
đồng đối với các hợp đồng có giá trị dưới 10 tỷ đồng;

k) Mức tạm ứng tối thiểu đối với hợp đồng cung cấp vật tư, thiết bị, hợp

đồng EC, EP, PC và EPC, hợp đồng chìa khóa trao tay và các loại hợp đồng
xây dựng khác: 10% giá hợp đồng;

1) Trường hợp các bên thỏa thuận tạm ứng ở mức cao hơn mức tạm ứng

tối thiểu nêu trên, thì phần giá hợp đồng tương ứng với mức tạm ứng hợp đồng
vượt mức tạm ứng tối thiểu sẽ không được điều chỉnh giá kể từ thời điểm tạm

ứng (gồm cả trường hợp tạm ứng nhiều lần);

m) Tiền tạm ứng được thu hồi dần qua các lần thanh toàn, mức thu hồi của

từng lần do hai bên thống nhất ghi trong hợp đồng nhưng phải bảo đảm tiền

tạm ứng được thu hồi hết khi giá trị thanh toán (bao gồm tạm ứng hợp đồng,

thanh toán khối lượng hoàn thành) cộng dồn đạt 80% giá hợp đồng đã giao kết.

Điều 13. Bảo đảm thực hiện các nghĩa vụ trong hợp đồng xây dựng

1. Bảo đảm thực hiện các nghĩa vụ trong hợp đồng xây dựng thực hiện

theo quy định tại Điều 83 Luật Xây dựng.

2. Các biện pháp và mức bảo đảm thực hiện nghĩa vụ trong hợp đồng xây
dựng đối với các dự ản đầu tư công, dự án PPP được quy định như sau:

a) Bảo đảm thực hiện nghĩa vụ trong hợp đồng xây dựng bao gồm bảo
đảm thực hiện hợp đồng, bảo đảm thanh toán, bảo lãnh tạm ứng, bảo đảm
bảo hành.

b) Bảo đảm thực hiện nghĩa vụ trong hợp đồng xây dựng được thực hiện

bằng các biện pháp bảo lãnh, đặt cọc và các biện pháp bảo đảm khác theo quy

định của pháp luật; các bên ưu tiên áp dụng biện pháp bảo lãnh.

Trường hợp sử dụng biện pháp ký quỹ hoặc bên giao thầu giữ tiền của các

lần thanh toản để bên nhận thẩu bảo đảm thực hiện các nghĩa vụ trong hợp đồng

thì bên bảo đảm được hưởng tiền lãi phát sinh từ ký quỹ, khoản tiền này;

c) Các trường hợp quy định tại khoàn 2 Điều 68 Luật Đấu thầu thì không

phải thực hiện bảo đảm thực hiện hợp đồng;

d) Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án PPP, việc chứng minh đủ
năng lực tài chính để thực hiện hợp đồng xây dựng của bên giao thầu được thực

hiện bằng hợp đồng cung cấp tín dụng hoặc thỏa thuận cho vay vốn với các
định chế tài chính; biện pháp đảm bảo thực hiện nghĩa vụ thanh toán được thực

hiện theo thỏa thuận của các bên và quy định của pháp luật có liên quan;



16

đ) Mức bảo đảm thực hiện hợp đồng được xác định trong khoảng từ 2%

đến 10% giá hợp đồng xây dựng; trường hợp yêu cầu mức bảo đảm thực hiện

hợp đồng cao hơn 10% để phòng ngừa rủi ro, thì thực hiện theo quy định của

pháp luật về đấu thầu.

Bên nhận thầu không được nhận lại bảo đảm thực hiện hợp đồng trong

trường hợp từ chối thực hiện hợp đồng sau khi hợp đồng có hiệu lực; chậm tiến

độ do lỗi của bên nhận thầu nhưng từ chối gia hạn hiệu lực của bảo đảm thực

hiện hợp đồng và các trường hợp vi phạm khác đến mức phải thu hồi bảo đảm

thực hiện hợp đồng dược các bên thỏa thuận trong hợp đồng, phù hợp quy định

pháp luật.

Bên giao thầu phải hoàn trả bảo đảm thực hiện hợp đồng cho bên bảo đảm

sau khi bên nhận thầu đã hoàn thành tất cả các nghĩa vụ theo hợp đồng hoặc đã

chuyển sang nghĩa vụ bảo hành và bên giao thầu đã nhận được bảo đảm bảo

hành đối với hợp đồng xây dựng có công việc phải bảo hành theo quy định;

e) Mức bảo lãnh tạm ứng hợp đồng thực hiện theo quy định tại điểm c

khoản 3 Điều 12 Nghị định này;

g) Mức bảo đảm bảo hành công trình xây dựng và việc hoàn trả bảo đảm

bảo hành thực hiện theo quy định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết

một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình

xây dựng. Bên nhận thầu chỉ được hoàn trả bảo đảm bảo hành sản phẩm của

hợp đồng sau khi kết thúc thời hạn bảo hành và được bên giao thầu xác nhận

đã hoàn thành công việc bảo hành.

Khuyến khích bên nhận thầu cam kết kéo dài thời hạn bảo hành sản phẩm

của hợp đồng ngoải thời hạn bảo hành theo yêu cầu của hồ sơ mời thầu, hồ sơ

yêu cầu. Trong trường hợp nảy, các bên phải thỏa thuận cụ thể trong hợp đồng

về nội dung, phạm vi, các biện pháp bảo đảm vả các nội dung có liên quan đến

hoạt động bảo hành sản phẩm của hợp đồng để áp dụng cho phần thời gian bảo

hành vượt quá thời hạn bảo hành theo yêu cầu của hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu.

h) Trường hợp bên nhận thầu là nhà thầu liên danh thì từng thành viên

phải nộp bảo đảm thực hiện nghĩa vụ trong hợp đồng xây dựng cho bên giao

thầu, mức bảo đảm tương ứng với phần giá trị, nghĩa vụ phải thực hiện biện

pháp bảo đảm của từng thành viên. Trường hợp các thành viên liên danh có

thỏa thuận nhà thầu đứng đầu liên danh nộp bảo đảm thực hiện nghĩa vụ trong

hợp đồng xây dựng thì nhà thầu đứng đầu liên danh nộp bảo đảm thực hiện

nghĩa vụ cho bên giao thầu; việc thực hiện nghĩa vụ bảo đảm của từng thành

viên trong liên danh đối với nhà thầu đứng đầu liên danh thực hiện theo thỏa

thuận liên danh giữa các bên.
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Điều 14. Quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm chung của các bên tham gia

hợp đồng xây dựng

1. Các bên tham gia hợp đồng xây dựng có quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm

theo quy định Luật Xây dựng, pháp luật có liên quan và do các bên thỏa thuận

trong hợp đồng bảo đảm phù hợp với các quy định của pháp luật.

2. Bên giao thầu, bên nhận thầu có trách nhiệm thông báo bằng văn bản

cho bên kia biết về quyền và trách nhiệm của người đại diện để quản lý thực
hiện hợp đồng, bao gồm cả tư vấn quản lý hợp đồng (nếu có). Khi các bên thay

đổi người đại diện để quản lý thực hiện hợp đồng thì thông báo cho bên kia biết

bằng văn bản. Riêng trường hợp bên nhận thầu thay đổi người đại diện để quản

lý thực hiện hợp đồng, nhân sự chủ chốt thì phải được sự chấp thuận của bên

giao thầu nểu các bên có thỏa thuận.

3. Ngoài quy định tại các khoản 1, 2 Điều này, các bên tham gia hợp đồng

xây dựng có quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm cụ thể được quy định tại Điều 15, 16

Nghị định này tương ứng với loại công việc trong hợp đồng xây dựng.

Điều 15. Quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm của bên giao thầu

1. Quyền của bên giao thầu

a) Yêu cầu bên nhận thầu bản giao các hồ sơ, tài liệu liên quan đến sản

phẩm của hợp đồng theo nội dung hợp dồng đã giao kết;

b) Từ chối các đề xuất, kiến nghị không hợp lý hoặc không đúng với thỏa

thuận trong hợp đồng của bên nhận thầu trong thời hạn theo thòa thuận hợp

đồng và quy định của pháp luật;

c) Kiểm tra chất lượng, tiến độ thực hiện công việc thuộc phạm vi hợp đồng,

cơ sở gia công chế tạo thiết bị, cấu kiện bán thành phẩm (nếu có) của bên nhận

thầu nhưng không được làm cản trở hoạt dộng bình thường của bên nhận thầu;

d) Từ chối nghiệm thu, nhận bàn giao sản phẩm không đúng với thỏa thuận

trong hợp đồng;

đ) Được quyền sở hữu và sử dụng sản phẩm tư vấn theo thỏa thuận hợp đồng.

2. Nghĩa vụ và trách nhiệm của bên giao thầu

a) Giữ bí mật thông tin liên quan đến hợp đồng mà trong hợp đồng xây

dựng hoặc pháp luật có quy định;

b) Xem xét, chấp thuận danh sách các nhà thầu phụ đủ điều kiện năng lực

chưa có trong hợp đồng xây dựng theo đề nghị của bên nhận thầu;
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c) Cung cấp kịp thời hồ sơ và các tài liệu, phương tiện, máy và thiết bị có
liên quan, vật tư theo thỏa thuận trong hợp dồng (nều có) và quy định của pháp

luật có liên quan; giải quyết kiến nghị của bên nhận thầu theo thẩm quyền trong

quá trình thực hiện hợp đồng đúng thời hạn do các bên thỏa thuận trong hợp đồng;

d) Đảm bảo các điều kiện để khởi công công trình xây dựng theo quy định,

quyền tác giả đối với sản phẩm tự vấn có quyền tác giả (nếu có) và tổ chức
nghiệm thu, nhận bàn giao sản phẩm của hợp đồng xây dựng;

đ) Thanh toán cho bên nhận thầu khoàn tiền lãi do chậm thanh toán theo

quy định tại khoản 5 Điều 28 Nghị định này và thỏa thuận trong hợp đồng;

e) Phối hợp với bên nhận thầu trong quá trình đào tạo, chuyển giao công
nghệ, hướng dẫn lắp đặt, sử dụng, vận hành;

g) Đối với hợp đồng EPC, EC, EP được xác lập thông qua đàm phán, lựa
chọn nhà thầu EPC, EC, EP trên cơ sở thiết kế cơ sở hoặc thiết kế FEED được

phê duyệt: nghiệm thu, thấm định, phê duyệt hoặc trình cocơ quan có thẩm quyền

thẩm định, phê duyệt kịp thời các thiết kế xây đựng triển khai sau cơ sở thiết
kế cơ sở hoặc thiết kế FEED theo thỏa thuận của hợp đồng và quy định tại Nghị

định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản

lý hoạt động xây dựng;

h) Đối với hợp đồng chìa khóa trao tay: ngoài các nghĩa vụ và trách nhiệm

quy định tại điểm a, b, c, d, đ, e khoản này, thì bên giao thầu còn nghĩa vụ và

trách nhiệm nghiệm thu Báo cáo nghiên cứu khả thi, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật

để người có thẩm quyền thẩm định, phê duyệt hoặc thẩm định, phê duyệt theo

thẩm quyền.

Điều 16. Quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm của bên nhận thầu

1. Quyền của bên nhận thầu

a) Đề xuất với bên giao thầu về khối lượng phát sinh ngoài hợp đồng; thay
đối, điều chỉnh biện pháp thi công sau khi được bên giao thầu chấp thuận nhằm

đẩy nhanh tiến độ, bảo đảm chất lượng, an toàn, hiệu quả công trình trên cơ sở

giá hợp đồng đã giao kết;

b) Từ chối thực hiện hợp đồng khi bên giao thầu chưa đáp ứng đủ các điều

kiện theo nội dung hợp đồng đã giao kết và quy định pháp luật có liên quan;

c) Đề xuất thay đổi điều kiện cung cấp dịch vụ tư vấn vì lợi ích của bên giao

thầu hoặc khi phát hiện các yếu tố ành hưởng đến chất lượng sản phẩm tư vấn;

d) Yêu cầu bên giao thầu nghiệm thu, nhận bàn giao sản phẩm của hợp

đồng xây dựng;
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đ) Yêu cầu bên giao thầu thanh toán khoản tiền lãi do chậm thanh toán

theo quy định tại khoản 5 Điều 28 Nghị định này và thỏa thuận trong hợp đồng.

2. Nghĩa vụ và trách nhiệm của bên nhận thầu

a) Giữ bí mật thông tin liên quan đến hợp đồng mà trong hợp đồng xây

dựng hoặc pháp luật có quy định;

b) Bảo quản và giao lại cho bên giao thầu những tài liệu và phương tiện

làm việc do bên giao thầu cung cấp theo hợp đồng sau khi hoàn thành công việc

(nếu có); thông báo ngay bằng văn bàn cho bên giao thầu về những thông tin,

tài liệu không dầy đủ, phương tiện làm việc không bảo đảm chất lượng để hoàn

thành công việc;

c) Cung cấp nhân lực, vật liệu, máy móc, thiết bị thi công và các điều kiện

vật chất liên quan khác đủ số lượng và chủng loại theo hợp đồng; thiết kế bản

vẽ thi công (trường hợp bên nhận thầu thực hiện thiết kế bản vẽ thi công) để

thực hiện các công việc theo nội dung hợp đồng đã giao kết;

d) Tiếp nhận vả quản lý mặt bằng xây dựng, bảo quản tim, cốt, mốc giới

công trình; ghi nhật ký thi công xây dựng công trình; phối hợp với các nhà thầu

khác cùng thực hiện trên công trường;

đ) Di chuyển vật tư, máy móc, thiết bị và những tài sản khác của mình ra

khỏi công trường trong thời hạn quy định sau khi công trình đã được nghiệm

thu, bản giao hoặc hợp đồng bị chẩm dứt theo quy định tại Điều 27 Nghị định

này, trừ trường hợp trong hợp đồng có thỏa thuận khác; hoàn trả mặt bằng theo

đúng thỏa thuận trong hợp đồng;

e) Cung cấp đầy đủ thông tin, tài liệu kỹ thuật, bàn giao thiết bị công nghệ

bảo đảm đúng số lượng, chất lượng, chủng loại, nguồn gốc xuất xứ, địa điểm,

thời gian và các yêu cầu về đóng gói, vận chuyển, lưu kho, bảo quản theo hợp

đồng; chịu trách nhiệm bồi thường thiệt hại đối với hư hỏng, mất mát vả chỉ

phí phát sinh do lỗi của mình, trừ trường hợp có thỏa thuận khác;

g) Bào đảm thiết bị công nghệ không xâm phạm quyền sở hữu trí tuệ theo

quy định của pháp luật và chịu trách nhiệm đối với các tranh chấp phát sinh, trừ
trường hợp vì phạm phát sinh từ thiết kế, dữ liệu do bên giao thầu cung cấp; các

bên có nghĩa vụ thông báo kịp thời cho nhau về khiếu nại của bên thứ ba liên quan

đến quyền sở hữu trí tuệ và phải chịu trách nhiệm trong trường hợp không thông

báo ngay cho bên kia biết những khiếu nại của bên thứ ba về quyền sở hữu trí tuệ

đối với thiết bị công nghệ sau khi đã biết hoặc phải biết về những khiếu nại;

h) Bên nhận thầu phải thông báo trước cho bên giao thầu trong một khoảng

thời gian nhất định do các bên thỏa thuận về thời điểm giao thiết bị; thời gian

bàn giao thiết bị không được ít hơn 21 ngày đối với các hợp đồng xây dựng
thuộc dự án đầu tư công, dự ản PPP;



20

i) Hướng dẫn lắp dặt, vận hảnh, bảo trì; đào tạo (nếu có thỏa thuận) và
phối hợp vận hành thử thiết bị công nghệ;

k) Đối với hợp đồng EPC, EC, EP được xác lập thông qua đàm phán, lựa

chọn nhà thầu EPC, EC, EP trên cơ sở thiết kế cơ sở hoặc thiết kế FEED được

duyệt: Lập các thiết kế xây dựng triển khai sau cơ sở thiết kế cơ sở hoặc thiết

kế FEED để trình bên giao thầu hoặc người có thẩm quyền thẩm định, phê
duyệt, đảm bảo tuân thủ đúng quy định của pháp luật; đối với hợp đồng EРС,

EC, EP thuộc các dự án đầu tư công, dự ản PPP, không bao gồm dự toán xây

dựng của các công trình, hạng mục công trình thuộc phạm vi của hợp đồng

EPC, EC, EP;

1) Đối với hợp đồng chia khóa trao tay: Ngoài các nghĩa vụ và trách nhiệm

quy định tại điểm a, b, c, d, đ, e, g, h, i khoản này, thì bên nhận thầu hợp đồng

chìa khóa trao tay còn nghĩa vụ lập Báo cáo nghiên cứu khả thi, Báo cáo kinh

tế - kỹ thuật, tham gia bảo vệ dự án cùng bên giao thầu trước người có thẩm

quyền và hoàn thiện sản phẩm hợp đồng theo yêu cầu của bên giao thầu phù

hợp với các thỏa thuận trong hợp đồng.

Điều 17. Giải quyết tranh chấp hợp đồng xây dựng

1. Việc lựa chọn phương thức giải quyết tranh chấp hợp đồng xây dựng

theo quy định tại khoản 5 Điều 86 Luật Xây dựng do các bên thỏa thuận. Khi

giải quyết tranh chấp, các bên phải tôn trọng các thỏa thuận hợp đồng và các

cam kết trong quá trình thực hiện hợp đồng, bảo đảm khách quan, bình đăng và

hợp tác.

2. Trong quá trình giải quyết tranh chấp, các bên có trách nhiệm tiếp tục

thực hiện các nghĩa vụ của hợp đồng đối với các công việc không bị ảnh hưởng

bởi nội dung tranh chấp; không được làm gián đoạn việc thực hiện hợp đồng,

trừ trường hợp bất khả kháng hoặc theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền

hoặc các trường hợp được tạm dừng thực hiện hợp đồng xây dựng quy định tại

điểm a, b khoản 2 Điều 26 Nghị định này.

3. Việc áp dụng mộ hình giải quyết tranh chấp theo thông lệ quốc tế (gọi

tắt là ban xử lý tranh chấp) quy định tại điểm b khoản 5 Điểu 86 Luật Xây dựng

như sau:

a) Các bên thỏa thuận cụ thể trong hợp đồng về thời điểm thành lập ban

xủ lý tranh chấp (có thể được hình thành ngay sau khi ký kết hợp đồng, hoạt
động thường trực trong quá trình thực hiện hợp đồng hoặc sau khi phát sinh

tranh chấp), số lượng, tiêu chuẩn, trình độ, kinh nghiệm của các thành viện

tham gia ban xử lý tranh chấp, phù hợp với yêu cầu của hợp đồng, tính chất,

nội dụng công việc trong hợp dồng xây dựng; tính ràng buộc của quyết định,

khuyến nghị phân xử tranh chấp; quy trình lựa chọn các thành viên tham gia

ban xử lý tranh chấp và trình tự, thủ tục xử lý tiếp theo khi một bên không đồng

ý với quyết định, khuyến nghị phân xử tranh chấp;
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b) Các thành viên tham gia ban xử lý tranh chấp được lựa chọn phải đảm

bảo khách quan, độc lập, không xung đột lợi ích với các bên;

c) Chi phí chỉ trả cho các thành viên tham gia ban xử lý tranh chấp và các

chi phí khác có liên quan do mỗi bên chịu một nửa, trừ trường hợp các bên có

thỏa thuận khác.

Điều 18. Rủi ro, sự kiện bất khả kháng và hoàn cảnh thay đối cơ bản

1. Các bên thỏa thuận cụ thể trách nhiệm về quản lý và xử lý, khắc phục

rủi ro của mỗi bên đối với các rủi ro có thể lường trước (gồm rủi ro về biến

động giá, điều kiện thi công, huy động máy móc, thiết bị thi công, rủi ro về khối

lượng và các rủi ro khác) hoặc không lường trước được tại thời điểm giao kết

hợp đồng có thể xảy ra trong quá trình thực hiện hợp đồng, gây thiệt hại, phát

sinh chi phí, kéo dài thời gian thực hiện hợp đồng hoặc ảnh hưởng đến việc

thực hiện nghĩa vụ của các bên tham gia hợp đồng.

2. Sự kiện bất khả kháng và hoàn cảnh thay dổi cơ bản thực hiện theo quy

định Điều 13 Luật Xây dựng. Trong hợp đồng các bên thỏa thuận về trình tự,

thủ tục, trách nhiệm xử lý của mỗi bên khi xảy ra sự kiện bất khả kháng, hoàn

cánh thay đổi cơ bản như: thông báo bằng văn bản; đánh giá tác động đến việc

thực hiện các nghĩa vụ của hợp đồng; đề xuất sửa đổi, tạm dừng, chấm dứt,

thanh toán, thanh lý hợp đồng xây dựng (nếu có).

3. Trường hợp xảy ra biến động giá bất thường, vượt quá khả năng dự báo

của các bên tại thời điểm giao kết hợp đồng, có thể gây thiệt hại nghiêm trọng

cho một bên, ảnh hưởng nghiêm trọng đến việc thực hiện hợp đồng đã giao kết:

a) Căn cứ tính chất, nội dung công việc và điều kiện cụ thể của hợp đồng

(thời điểm ký kết hợp đồng; khối lượng đã triển khai; khối lượng còn lại phải

thực hiện; phạm vi, khối lượng, công việc bị ảnh hưởng và các biện pháp đã áp

dụng của bên có lợi ích bị ảnh hưởng); các bên phải phân tích, đánh giá tác

động của biến động giá so với thời diểm giao kết hợp đồng, thiệt hại của mỗi

bên trong trường hợp tiếp tục triển khai hoặc chấm dứt hợp đồng và đối chiếu

với các quy định tại Điều 13 Luật Xây đựng để làm cơ sở xem xét, quyết định
sửa đổi hợp đồng theo quy định tại khoàn 2, 3 Điều 84 Luật Xây đựng, đảm

bảo hài hòa lợi ích, chia sẻ rủi ro giữa các bên;

b) Phương pháp, nội dung và thủ tục sửa đổi hợp đồng xây dựng thực hiện

theo quy định tại Mục 2 Nghị định này.

4. Quá trình thực hiện hợp đồng xây dựng, khi một bên không thể thực
hiện hoặc thực hiện không đầy đủ nghĩa vụ theo hợp đồng do sự kiện bất khả
kháng hoặc hoàn cảnh thay đối cơ bản thì phải có trách nhiệm thông báo bằng

văn bàn cho bên kia và để xuất phương án xử lý nhằm bảo đảm phòng ngừa,

giảm thiều và xử lý rủi ro phát sinh.



22

Điều 19. Hợp đồng thầu phụ

1. Một hợp đồng thầu chính có thể có nhiều hợp đồng thầu phụ; việc sử
dụng nhà thầu phụ do các bên thỏa thuận trong hợp đồng. Khi giao kết hợp

đồng thầu phụ, nhà thầu chính phải thực hiện theo các quy định sau:

a) Chỉ được giao kết hợp đồng thầu phụ đúng với năng lực của nhà thầu phụ;

b) Nhà thầu chính phải chịu trách nhiệm trước chủ đầu tư về tiến độ, chất

lượng, an toàn lao động, bảo vệ môi trường, sai sót của mình và các công việc

do các nhà thầu phụ thực hiện;

c) Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, việc giao nhà

thầu phụ thực hiện một hoặc một số nội dung công việc của hợp đồng thực hiện

theo quy định pháp luật về đấu thầu; trường hợp sử đụng nhà thầu phụ không

có trong danh sách thầu phụ kèm theo hợp đồng thì phải được chủ đầu tư chấp

thuận bằng văn bản.

2. Nhà thầu phụ do chủ đầu tư chỉ định (nếu có)

a) Nhà thầu phụ do chủ đầu tư chỉ định là nhà thầu phụ được chủ đầu tư
chỉ định cho nhà thầu chính thuê làm nhà thầu phụ khi nhà thầu chính không

đáp ứng được yêu cầu theo hợp đồng đã giao kết về an toàn, chất lượng và tiến

độ thực hiện hợp đồng sau khi chủ đầu tư đã yêu cầu;

b) Đối với các hợp đồng xây dựng áp dụng nhà thầu phụ do chủ đầu tư chỉ

định, thì các bên tham gia hợp đồng phải thỏa thuận cụ thể, ghi trong hợp đồng

về các tình huống chủ đầu tư được chỉ định nhà thầu phụ;

c) Nhà thầu chính có quyền từ chối nhà thầu phụ do chủ đầu tư chỉ định
nếu việc chỉ định nhà thầu phụ của chủ đầu tư không thuộc các trường hợp đã

được các bên thỏa thuận trong hợp đồng; công việc nhà thầu chính, thầu phụ

đang thực hiện vẫn tuân thủ đúng các thỏa thuận trong hợp đồng hoặc có đầy

đủ cơ sở cho rằng nhà thầu phụ do chủ đầu tư chỉ định không đáp ứng được các

yêu cầu theo hợp đồng;

đ) Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, dự án PPP,

việc chủ đầu tư chỉ định nhà thầu phụ không được làm thay đổi giả hợp đồng

đã giao kết với nhà thầu chính. Chủ đầu tư chỉ định nhà thầu phụ trong các

trường hợp được chỉ định thầu phụ theo thỏa thuận hợp đồng; việc chỉ định thầu

phụ đem lại hiệu quá cho dự án, tránh lãng phí.

3. Chủ đầu tư có thể thanh toán trực tiếp cho nhà thầu phụ trên cơ sở đề

xuất của nhà thầu chính và các thỏa thuận trong hợp đồng.

4. Nhà thầu phụ có các quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm của bên nhận thầu

theo quy định của Nghị định này và quy định của pháp luật khác có liên quan.
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Điều 20. Bảo hiểm và bảo hành sản phẩm của hợp đồng xây dựng

1. Việc mua bảo hiểm bắt buộc trong hoạt động xây dựng thực hiện theo

quy định tại Điều 10 Luật Xây dựng và Nghị định quy định chi tiết về điều kiện
bảo hiểm, mức phí, số tiền bảo hiểm tối thiểu đối với bảo hiểm bắt buộc. Trong

hợp đồng các bên thỏa thuận về trách nhiệm mua bảo hiểm của mỗi bên.

2. Các bên thỏa thuận trong hợp đồng về điều kiện, thời gian bảo hành sản

phẩm của hợp đồng; mức bảo đảm bảo hành; hình thức bảo đảm bảo hành và

việc hoàn trả bảo đảm bảo hành sau khi kết thúc thời hạn bảo hành. Bên nhận

thầu có trách nhiệm bảo hành theo đúng các thỏa thuận trong hợp đồng và quy

định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quản lý

chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng. Trường hợp bên

nhận thầu không thực hiện việc bảo hành trong thời hạn theo thỏa thuận của

hợp đồng hoặc thực hiện nhưng không đảm bảo chất lượng và tiến độ theo yêu

cầu, bên giao thầu có quyền sử dụng bảo đảm bảo hành để thuê tổ chức, cá nhân

khác thực hiện hoặc tự thực hiện bảo hành nếu đáp ứng điều kiện năng lực.

3. Biện pháp và mức bảo đàm bảo hành đối với các hợp đồng xây dựng

thuộc dự án đầu tư công, dự án PPP thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 13

Nghị định này.

Điều 21. Khiếu nại trong quá trình thực hiện hợp đồng xây dựng

1. Khiếu nại trong quá trình thực hiện hợp dồng xây dựng trong Nghị định

này được hiểu là khi một bên phát hiện bên kia thực hiện không đúng hoặc
không thực hiện nghĩa vụ theo đúng hợp đồng thì có quyền yêu cầu bên kia

thực hiện đúng nội dung hợp đồng đã giao kết. Khi đó, bên phát hiện có quyền

khiếu nại bên kia về nội dung này.

2. Khi một bên khiếu nại, bên kia thì phải đưa ra các căn cứ, dẫn chứng cụ

thể để làm sáng tỏ những nội dung khiếu nại.

3. Các khiếu nại của mỗi bên phải được gửi đến đúng địa chỉ giao dịch
hoặc địa chỉ trao đổi thông tin mà các bên đã thỏa thuận trong hợp đồng.

4. Ngoài quy định tại khoàn 1, khoản 2 và khoàn 3 Điều này, đối với các

hợp đồng xây dựng thuộc dự án dầu tư công, dự án PPP, tối đa 07 ngày kể từ

ngày nhận được khiếu nại, bên nhận được khiếu nại phải trả lời bằng văn bán

cho bên khiếu nại, trong đó nêu rõ chấp thuận hoặc không chấp thuận nội dung

khiếu nại; trường hợp không chấp thuận thì phải nêu rõ lý do.

5. Các khiếu nại không được giải quyết bởi các bên tham gia hợp đồng sẽ

được giải quyết theo trình tự theo giải quyết tranh chấp hợp đồng theo thỏa

thuận của các bên và quy định tại Điều 17 Nghị định này.
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Mục 2

PHƯƠNG PHÁP, NỘI DUNG VÀ THỦ TỤC
SỬA ĐỐI HỢP ĐÒNG XÂY DỰNG

Điều 22. Nội dung, phương pháp và thủ tục sửa đổi hợp đồng xây dựng

1. Sửa đổi hợp đồng là việc các bên tham gia hợp đồng thống nhất điều
chinh, bổ sung một hoặc một số nội dung so với hợp đồng đã giao kết. Sửa đổi
hợp đồng có thể thực hiện trong các trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 84
Luật Xây dựng. Nội dung sửa đổi hợp đồng xây dựng quy định tại khoản 1
Điều 84 Luật Xây dựng có thể bao gồm một hoặc một số nội dung sau:

a) Điều chỉnh về khối lượng, tiến độ, thời gian thực hiện, đơn giá, giá hợp đồng;

b) Thay đổi, điều chinh thiết kế xây dựng;

c) Thay đổi, điều chỉnh yêu cầu về nội dung, phạm vi công việc, kỹ thuật,

chất lượng sản phẩm, điều kiện tạm ứng, thanh toán; bảo đảm nghĩa vụ thực

hiện hợp đồng, bảo hiểm, bảo hành sản phẩm của hợp đồng xây dựng;

d) Sửa đổi về loại hợp đồng, hình thức giá hợp đồng, phương pháp điều chỉnh

giá, nguồn dữ liệu để điều chỉnh giá hợp đồng và các nội dung khác có liên quan;

đ) Các nội dung khác của hợp đồng do các bên thỏa thuận phù hợp với

quy định của pháp luật.

2. Các bên thỏa thuận cụ thể về nội dung, phạm vi và các trường hợp được

sửa đổi hợp đồng; quy trình, thủ tục sửa đồi hợp đồng. Việc điều chỉnh khối

lượng, điều chinh đơn giá và giá hợp đồng, điều chỉnh thời gian và tiến độ thực

hiện hợp đồng được quy định chỉ tiết tại các Điều 23, 24, 25 Nghị định này.

3. Phương pháp, công thức tính điều chỉnh đơn giá và giá hợp đồng do các

bên thỏa thuận trong hợp đồng theo quy định của pháp luật hoặc vận dụng các

công thức điều chinh đang áp dụng rộng rãi theo thông lệ quốc tế, phù hợp với

tính chất, nội dung, phạm vi công việc, loại giá hợp đồng, đồng tiền thanh toán
và quy định cụ thể về quản lý rủi ro các yếu tố chi phí trong hợp đồng xây dựng.

4. Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, dự án PPP,

việc sửa đổi hợp đồng phải đảm bảo tuân thủ quy định tại khoản 3 Điều 84 Luật

Xây dựng. Thủ tục sửa đổi hợp đồng xây dựng được quy định như sau:

a) Bên đề nghị sửa đổi hợp đồng gửi văn bản cho bên kia về nội dung đề

nghị sửa đồi và hồ sơ, tài liệu kèm theo (nếu có); trong đó, làm rõ căn cứ, cơ sở

để nghị sửa đổi, đảnh giá tác động của việc sửa đổi hợp đồng đến thời gian, tiến

độ thực hiện, giá hợp đồng, chất lượng sản phẩm của hợp đồng xây dựng và

các nội dung cần thiết khác;
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b) Trong thời hạn 07 ngày làm việc, bên nhận dược đề nghị sửa đổi hợp

đồng có trách nhiệm trả lời bên đề nghị sửa đổi hợp đồng; trường hợp không
đồng ý với đề nghị sửa đổi hợp đồng thì phải thông báo cho bên kia biết bằng

văn bản nêu rõ lý do không đồng ý với để nghị sứa đổi hợp đồng;

c) Các bên tiến hành thương thảo các nội dung cần sửa đồi và giao kết văn

bản sửa đổi hợp đồng làm căn cứ thực hiện. Trường hợp không thương thảo

được các nội dung sửa dổi hợp đồng thì bên giao thầu có trách nhiệm tổ chức

thực hiện các công việc này theo đúng quy định của pháp luật về đấu thầu và

pháp luật có liên quan;

d) Trường hợp sửa đổi hợp đồng dẫn đến phải điều chỉnh chủ trương đầu

tư, Báo cáo nghiên cứu khả thi, thiết kế xây dựng triển khai sau khi thiết kế
được phê duyệt, chi phí đầu tư xây dựng (tổng mức đầu tư xây dựng, dự toán

xây dựng, dự toán gói thầu,...), nhiệm vụ, phương ân khảo sát xây dựng, nhiệm

vụ thiết kế, giám sát và các nội dung khác có liên quan, thì bên giao thầu phải

tổ chức thực hiện điều chỉnh các nội dung này theo đúng quy định trước khi

giao kết văn bản sửa đổi hợp đồng.

Điều 23. Điều chỉnh khối lượng, công việc trong hợp đồng xây dựng

1. Các bên tham gia hợp đồng thỏa thuận cụ thể về các trường hợp được

điều chỉnh khối lượng, công việc, phạm vi và trình tự, thủ tục điều chỉnh khối
lượng, công việc.

2. Đối với các hợp dồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, dự án PPP, việc

điều chỉnh khối lượng, công việc trong hợp đồng xây dựng được quy định như sau:

a) Đối với hợp đồng trọn gói, khối lượng, công việc trong hợp đồng được
điều chỉnh trong trường hợp phát sinh (tăng hoặc giảm) hợp lý khối lượng, công

việc do điều chỉnh phạm vì công việc của hợp đồng theo yêu cầu của bên giao

thầu hoặc đề nghị của bên nhận thầu được bên giao thầu chấp thuận hoặc trường

hợp xảy ra sự kiện bất khả kháng, trường hợp hoàn cảnh thực hiện hợp đồng

thay đổi cơ bản theo quy định tại khoản 1, 2 Điều 13 Luật Xây dựng ảnh hưởng

đến việc thực hiện hợp đồng;

b) Đối với hợp đồng theo đơn giá cố định và đơn giá điều chỉnh: Các khối

lượng, công việc đã có đơn giá trong hợp đồng được xác định theo khối lượng
hoàn thành thực tế (tăng hoặc giảm so với khối lượng trong hợp đồng) được
nghiệm thu. Trường hợp bổ sung những khối lượng, công việc hợp lý chưa có
đơn giá trong hợp đồng thì các bên thỏa thuận, tính toán, bổ sung hợp đồng.
Trưởng hợp không thỏa thuận được, việc thực hiện khối lượng, công việc phát
sinh theo quy định pháp luật; việc lựa chọn nhà thầu để thực hiện khối lượng,
công việc phát sinh đối với các hợp đồng xây dựng thuộc các dự án đầu tư công,

dự án PPP thực hiện theo quy định pháp luật về đấu thầu;
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c) Trường hợp điều chinh khối lượng, công việc giữa các thành viên trong

liên danh nhà thầu không làm thay đổi giá hợp đồng xây dựng thì bên giao thầu

quyết định trên cơ sở thỏa thuận, thống nhất của các thành viên liên danh và
năng lực, kinh nghiệm của từng thành viên, đảm bảo an toàn, chất lượng, hiệu

quả, thời gian và tiến độ thực hiện hợp đồng.

3. Đối với khối lượng, công việc phát sinh hợp lý thì các bên tham gia hợp

đồng thỏa thuận, thống nhất về đơn giá hoặc nguyên tắc, phương pháp xác định

đơn giá, điều chỉnh đơn giá theo quy định tại Điều 24 Nghị định này làm cơ sở

để sửa đổi hợp dồng trước khi thực hiện khối lượng, công việc phát sinh này.
Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc các dự án đầu tư công, dự án PPP, trường

hợp không thỏa thuận được, việc lựa chọn nhà thầu để thực hiện khối lượng,

công việc phát sinh thực hiện theo quy định pháp luật về đấu thầu.

Điều 24. Điều chỉnh đơn giá và giá hợp đồng xây dựng

1. Các bên tham gia hợp đồng thỏa thuận cụ thể về các trường hợp được

điều chỉnh đơn giá và giá hợp đồng xây dựng theo quy định tại khoản 2, 3 Điều

84 Luật Xây dựng. Phương pháp điều chỉnh đơn giá, giá hợp đồng xây dựng

phái phù hợp với tính chất công việc, loại giá hợp đồng, đồng tiền thanh toán
và do các bên thỏa thuận.

2. Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, dự án PPP,

ngoài quy định tại khoản 1 Điều này, việc điều chỉnh đơn giá các công việc của

hợp đồng xây dựng và điều chỉnh giá hợp đồng được thực hiện theo quy định

tại khoản 3 Điều 84 Luật Xây dựng và các quy định như sau:

a) Việc điều chinh đơn giá các công việc của hợp đồng xây dựng áp dụng

cho những khối lượng công việc mà tại thời điểm giao kết hợp đồng các bên có

thỏa thuận được điều chỉnh đơn giá;

b) Trường hợp khối lượng công việc thực tế thực hiện tăng hoặc giảm lớn

hơn 20% khối lượng công việc tương ứng ghi trong hợp đồng, đồng thời tác
động làm thay đổi trên 0,25% giá hợp dồng và 1% đơn giá để thực hiện công

việc đó, thì các bên thống nhất xác định đơn giá mới theo nguyên tắc đã thỏa

thuận trong hợp đồng về đơn giá mới cho các khối lượng này để thanh toán.

Đơn giá mới được áp dụng cho phần khối lượng thực tế thực hiện vượt quá

120% khối lượng ghỉ trong hợp đồng; trường hợp khối lượng công việc thực tế

thực hiện giảm lớn hơn 20% khối lượng công việc tương ứng ghi trong hợp

đồng, đơn giá mới được áp dụng cho toàn bộ khối lượng công việc thực tế hoàn

thành được nghiệm thu;

c) Trường hợp khối lượng công việc thực tế thực hiện tăng hoặc giảm nhỏ

hơn hoặc bằng 20% khối lượng công việc tương ứng ghi trong hợp đồng thì áp

dụng đơn giá trong hợp đồng, kể cả đơn giá đã được điều chỉnh theo thỏa thuận

của hợp đồng (nếu có) để thanh toán;
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d) Trường hợp khối lượng công việc phát sinh chưa có đơn giá trong hợp

đồng thì các bên thống nhất xác định đơn giá mới theo nguyên tắc đã thỏa thuận

trong hợp đồng về đơn giá cho các khối lượng công việc phát sinh chưa có

trong hợp đồng để thanh toán;

đ) Việc điều chinh đơn giá và giá hợp đồng được thực hiện bằng phương

pháp bù trừ trực tiểp, phương pháp điều chỉnh bằng hệ số điều chỉnh giá (Pn)

quy định tại Phụ lục kèm theo Nghị định này.

Trong một hợp đồng xây dựng có thể sử dụng kết hợp các phương pháp
bù trừ trực tiếp và phương pháp điều chỉnh bằng hệ số điều chỉnh giá (Pn). Pn
có thể được áp dụng cả hợp đồng hoặc hạng mục công trình; nhóm, loại công

tác hoặc các yếu tố chi phí; trường hợp không áp dụng cho cả hợp đồng, thì các
bên phải thỏa thuận công thức để xác dịnh Pn cho hạng mục công trình; nhóm,

loại công tác hoặc các yếu tố chi phí cụ thề;

e) Nguồn thông tin về giá hoặc nguồn chỉ số giá, phương pháp để điều chỉnh

giá hợp đồng phải phù hợp với nội dung, tính chất công việc, cơ cầu chỉ phí, loại

giá hợp đồng và phải được các bên thỏa thuận, quy định cụ thể trong hợp đồng.

Trường hợp nguồn cơ sở dữ liệu, thông tin về giá, chỉ số giá xây dựng do Bộ

Xây dựng, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh công bố không phù hợp hoặc không có, thì

bên giao thầu tổ chức xác định giá, chỉ số giá xây dựng theo quy định của pháp

luật về quản lý chi phí đầu tư xây dựng, hoặc tham khảo nguồn giá, chỉ số giá do

Bộ Tài chính hoặc cơ quan, đơn vị khác có thẩm quyền ban hành, công bố.

Đối với các khoản mục chỉ phí phát sinh tại nước ngoài, các bên có thể

thỏa thuận sử dụng nguồn cơ sở dữ liệu, thông tin về giá, chỉ số giá được cơ

quan, tổ chức có thẩm quyền nơi phát sinh chi phí ban hành, công bố;

g) Việc quản lý và thanh toán giá trị điều chỉnh giá đã được các bên thỏa thuận

cụ thể trong hợp đồng không yêu cầu phải giao kết văn bản sửa đổi hợp đồng.

Điều 25. Điều chỉnh thời gian và tiến độ thực hiện hợp đồng xây dựng

1. Các bên tham gia hợp đồng thỏa thuận cụ thể về các trường hợp được

điều chính thời gian, tiến độ thực hiện và thời hạn hoàn thành các công việc,

sản phẩm cụ thể của hợp đồng và trách nhiệm của mỗi bên đối với những thiệt

hại do kéo dài thời gian, tiến độ thực hiện và thời hạn hoàn thành các công việc,

sản phẩm cụ thể của hợp đồng.

2. Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, dự án PPP,
trường hợp điều chỉnh thời gian hoặc tiến độ thực hiện hợp dồng dẫn đến vượt
thời gian thực hiện dự án thì chủ đầu tư phải báo cáo người quyết định đầu tư

xem xét, quyết định điều chỉnh thời gian thực hiện dự án trước khi các bên thỏa

thuận điều chỉnh thời gian, tiến độ thực hiện hợp đồng.
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Mục 3

TẠM ĐỪNG VÀ CHẨM ĐỨT HỢP ĐỒNG XÂY DỰNG

Điều 26. Tạm dừng hợp dồng xây dựng

1. Việc tạm dừng thực hiện hợp đồng xây dựng thực hiện theo quy định

tại khoản 1, 3, 4 Điều 85 Luật Xây dựng.

2. Ngoài các quy định tại khoản 1 Điều này, việc tạm dừng hợp đồng xây
dựng đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, dự án PPP được

quy định sau:

a) Bên nhận thầu được tạm dừng thực hiện hợp đồng xây dựng trong

trường hợp bên giao thầu không thanh toán đủ giá trị của giai đoạn thanh toán

mà các bên đã thống nhất vượt quá 28 ngày kể từ ngày hết hạn thanh toản theo

quy định tại điểm 1 khoản 4 Điều 28 Nghị định này, trừ trường hợp các bên có

thỏa thuận khác;

b) Một bên được tạm dừng thực hiện hợp đồng khi bên kia không thực

hiện nghĩa vụ bảo đảm thực hiện các nghĩa vụ trong hợp đồng xây dựng theo
quy định tại Điều 83 Luật Xây dựng và các quy định tại Điều 13 Nghị định này;

c) Bên tạm dừng thực hiện công việc trong hợp đồng phải thông báo cho

bên kia biết bằng văn bản; trong đó nêu rõ lý do tạm dừng thực hiện. Thời gian

thông báo phải được thỏa thuận trong hợp đồng xây đựng, tối đa không quá 28

ngày, trừ trường hợp xảy ra sự kiện bất khả kháng ảnh hưởng đến việc thực
hiện hợp đồng. Các bên có trách nhiệm cùng thương lượng giải quyết để tiếp
tục thực hiện đúng thỏa thuận hợp đồng đã giao kết. Trường hợp, bên tạm dừng

thực hiện hợp đồng không thông báo hoặc lý do tạm dừng không phù hợp với

quy định của hợp đồng thì phải bồi thường thiệt hại cho phía bên kia theo quy

định tại khoản 2 Điều 86 Luật Xây dựng.

Điều 27. Chấm dứt hợp đồng xây dựng

1. Việc chấm dứt hợp đồng xây đựng thực hiện theo quy định tại khoản 2,

3, 4 Điều 85 Luật Xây dựng.

2. Việc vi phạm nghiêm trọng nghĩa vụ hợp đồng theo quy định của Bộ
luật Đân sự dẫn đến việc bên bị vi phạm có quyền hủy bỏ hợp đồng xây dựng

hoặc đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đổng xây dựng gồm:

a) Bên nhận thầu hoặc bên giao thầu xác lập, thực hiện giao dịch chuyển

nhượng hợp đồng xây dựng cho cá nhân, tổ chức khác mà không có sự chấp
thuận của bên kia;

b) Bên nhận thầu từ chối thực hiện công việc theo hợp đồng hoặc 56 ngày

liên tục không thực hiện công việc theo hợp đồng, làm ành hưởng nghiêm trọng

dến tiến độ thực hiện hợp đồng, không đảm bảo thời gian thực hiện dự án, trừ

trường hợp các bên có thỏa thuận khác;
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c) Công việc của hợp đồng bị dừng quá 56 ngày liên tục do lỗi của bên
giao thầu và không có lý đo chính đáng;

d) Bên giao thẩu không thanh toản cho bên nhận thầu quá 56 ngày kể từ

ngày hết hạn thanh toán theo thỏa thuận trong hợp đồng, trừ trường hợp các

bên có thỏa thuận khác;

đ) Vi phạm khác theo thỏa thuận hoặc theo quy định của pháp luật là căn

cứ để hủy bỏ hợp đồng xây dựng hoặc đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng.

3. Trường hợp không có căn cứ để chấm dứt hợp đồng, bên bị vi phạm
không đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng hoặc hủy bỏ hợp đồng, các

bên không có thỏa thuận khác mà một bên trong hợp đồng xây dựng tự ý không

thực hiện hợp đồng thì thuộc trường hợp vi phạm nghĩa vụ vả phải chịu trách

nhiệm dản sự, trong đó có trách nhiệm tiếp tục thực hiện nghĩa vụ theo quy định

của Bộ luật Dân sự, quy định của pháp luật khác có liên quan.

4. Trường hợp bên giao thầu, bên nhận thầu bị phá sản, giải thể thì thực

hiện quyền và nghĩa vụ của các bên theo thỏa thuận phù hợp với quy định pháp

luật hoặc theo quyết định của Tòa án có thẩm quyền giải quyết phá sản, cơ quan

có thẩm quyền giải quyết việc giải thể.

5. Thời hạn thông báo quy định tại khoản 3 Điều 85 Luật Xây dựng là 28

ngày, trừ trường hợp các bên thỏa thuận khác. Nội dung thông báo nêu rõ lý do,

cơ sở, căn cứ chấm dứt hợp dồng. Nếu bên chẩm dứt hợp đồng không thông báo

mà gây thiệt hại cho bên kia, thì phải bồi thường thiệt hại cho bên kia.

6. Trong hợp đồng xây dựng các bên thỏa thuận và thống nhất về khoảng
thời gian di chuyển toàn bộ vật tư, nhân lực, máy móc, thiết bị và các tài sản

khác thuộc sở hữu của bên nhận thầu ra khỏi công trường kể từ khi chẩm dứt

hợp đồng. Trưởng hợp các bên không thỏa thuận, thống nhất được, thì bên giao

thầu quyết định thời gian bên nhận thầu phải di chuyền toàn bộ vật tư, nhân lực,

máy móc, thiết bị và các tài sàn khác thuộc sở hữu của mình ra khỏi công

trường. Sau khoảng thời gian này, nếu bên nhận thầu chưa thực hiện việc di

chuyển thì bên giao thầu thực hiện quy định của Bộ luật Dân sự về cách thức giải

quyết đối với tài sản do người khác dảnh rơi, bỏ quên.

7. Hợp đồng xây dựng không còn hiệu lực kể từ thời điểm bị chấm dứt và

các bên phải hoàn tất thủ tục thanh lý hợp đồng trong khoảng thời gian theo
thỏa thuận trong hợp đồng, nhưng không quá 56 ngày kể từ ngày thông báo

chấm dứt hợp đồng, trừ trường hợp các bên thỏa thuận khác. Riêng đối với hợp

đồng xây dựng thuộc các dự àn đầu tư công, dự án PPP, thời hạn thanh lý thực

hiện theo quy định tại điểm b khoản 3 Điều 31 Nghị định này.

Ngoài thời gian nêu trên, trường hợp một bên không tiến hành thanh lý
hợp đồng thì việc đơn phương thanh lý hợp đồng thực hiện theo quy định tại

khoản 1 Điều 31 Nghị định này.
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Mục 4

THANH TOÁN, QUYÉT TOÁN VÀ THANH LÝ
HỢP ĐỒNG XÂY DỰNG

Điều 28. Thanh toán hợp đồng xây dựng

Việc thanh toán hợp đồng xây dựng thực hiện theo quy dịnh tại khoản 2

Điểu 87 Luật Xây dựng và các quy định sau:

1. Hình thức thanh toán do các bên thỏa thuận trong hợp đồng, đảm bảo

phù hợp với các quy định pháp luật có liên quan.

2. Đồng tiền sử dụng trong thanh toán thực hiện theo quy định tại điểm c

khoản 2 Điều 87 Luật Xây dựng. Trường hợp các bên có thỏa thuận thanh toán

bằng nhiều đồng tiền khác nhau thì phải ghi cụ thể phần giá hợp đồng tượng

ứng với từng loại tiền tệ phủ hợp với hổ sơ mời thầu hoặc hồ sơ yêu cầu, hồ sơ

dự thầu hoặc hồ sơ đề xuất, các biên bản thương thảo, đàm phản (nếu có).

3. Trường hợp là nhà thầu liên danh thì việc thanh toán cho các nhà thầu

trong liên danh do các bên thỏa thuận trong hợp đồng xây đựng hoặc thỏa thuận
liên danh.

4. Việc thanh toán hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, dự án

PPP, ngoài quy định tại khoàn 1, 2, 3 Điều này được quy định như sau:

a) Số lần thanh toán, giai đoạn thanh toán và thời điểm thanh toán do các

bên thỏa thuận phủ hợp với nội dung công việc của hợp đồng, tiến độ thực hiện

hợp đồng. Khi thanh toán theo các thỏa thuận trong hợp đồng các bên không phải

ký phụ lục hợp đồng, trừ trường hợp bổ sung công việc chưa có trong hợp đồng;

b) Trường hợp đến thời điểm thanh toán các bên chưa có đủ cơ sở để xác

dịnh giá trị thanh toán (chưa đủ dữ liệu để điều chỉnh đơn giả, giá hợp đồng;

chưa đủ thời gian để xác định chất lượng sản phẩm) thì giá trị thanh toán có thể

tạm xác định trên cơ sở đơn giá, giá hợp đồng tại thời điềm giao kết hợp đồng

khi đã đủ điều kiện để xác định giá trị thanh toán thì bên giao thầu phải thanh

toản cho bên nhận thầu theo đúng quy định tại khoản 4 Điều này;

c) Đối với hợp đồng trọn gói: thanh toán theo tỷ lệ phần trăm giá hợp đồng

hoặc giá công trình, hạng mục công trình, khối lượng công việc tương ứng với

các giai đoạn thanh toản mà các bên đã thỏa thuận trong hợp đồng; khi thanh

toán không được yêu cầu phải có xác nhận khối lượng hoàn thành chi tiết, trừ

trường hợp phát sinh khối lượng ngoài phạm vi hợp đồng;

d) Đối với hợp đồng theo đơn giá cố định và đơn giá điều chỉnh: thanh
toán trên cơ sở khối lượng thực tế hoản thành (kể cả khối lượng tăng hoặc giảm,

nếu có) được nghiệm thu của từng lần thanh toán và đơn giá trong hợp đồng

hoặc đơn giá đã sửa đổi theo đúng các thỏa thuận trong hợp đồng;

đ) Đối với hợp đồng theo thời gian, việc thanh toản được quy định như
sau: mức thù lao cho chuyên gia được xác định trên cơ sở mức lương cho

chuyên gia và các chi phí liên quan do các bên thỏa thuận trong hợp đồng nhân
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với thời gian làm việc thực tế được nghiệm thu (theo tháng, tuần, ngày, giờ).
Các khoản chỉ phí ngoài mức thù lao cho chuyên gia thì thanh toán theo phương

thức thanh toán quy định trong hợp đồng;

e) Đối với hợp đồng theo chi phí cộng phí: việc thanh toán căn cứ theo chi

phí thực tế được xác định theo phương pháp đã được các bên thỏa thuận trong

hợp đồng để thực hiện hợp đồng cộng với mức lợi nhuận của nhà thẩu trên cơ

sở thỏa thuận trong hợp đồng;

g) Đối với hợp đồng theo kết quả đầu ra: giá trị thanh toán được xác định

theo giá trị thực tể đã được nghiệm thu tương ứng với giai đoạn thanh toán do

các bên thỏa thuận trong hợp đồng, cộng hoặc trừ với mức tăng hoặc giảm giá

trị thanh toán được quy định trong hợp đồng trên cơ sở kết quả đầu ra;

h) Hợp đồng theo tỷ lệ phần trăm: giá trị thanh toán được xác định trên cơ

sở tỷ lệ phần trăm ghi trong hợp đồng hoặc tỷ lệ phần trăm đã được sửa đổi

theo quy định của hợp đồng (nếu có) nhân với giá trị công việc được nghiệm
thu (đối với hợp đồng bảo hiểm thì nhân với giá trị công trình);

i) Đối với hợp đồng theo giá kết hợp: việc thanh toán phải thực hiện tương

ủng với quy định về thanh toán hợp đồng xây dựng được quy định tại các điểm

c, d, đ, e, g, h khoản này;

k) Việc thạnh toán các khối lượng phát sinh (ngoài hợp đồng) chưa có đơn

giá trong hợp đồng thực hiện theo các thỏa thuận hợp đồng hoặc thỏa thuận bỗ
sung hợp đồng được các bên đã thống nhất trước khi thực hiện vả phải phù hợp

với các quy định của pháp luật có liên quan;

1) Thời hạn thanh toán tối đa là 14 ngày làm việc kể từ ngày bên giao thầu
nhận đủ hồ sơ thanh toán hợp lệ theo thỏa thuận trong hợp đồng, trừ quy định

tại điểm m khoản này;

m) Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc các dự án đầu tư xây dựng sử

dụng vốn ODA, vốn vay của các tổ chức tín dụng nước ngoài, thời hạn thanh

toán thực hiện theo quy định của điều ước quốc tế. Khi thỏa thuận về thời hạn

thanh toán các bên phải căn cứ các quy định của điều ước quốc tế và quy trình

thanh toán vốn đầu tư theo quy định của pháp luật để thỏa thuận trong hợp đồng
cho phù hợp.

5. Bên giao thầu có trách nhiệm thanh toán đầy đủ và đúng thời hạn theo

các thỏa thuận trong hợp đồng cho bên nhận thầu. Trường hợp bên giao thầu

chậm thanh toán thì phài trả lãi đối với số tiền chậm trả tương ứng với thời gian
chậm trả. Lãi suất chậm thanh toán do các bên thỏa thuận trong hợp đồng;

trường hợp không có thỏa thuận thì xác định theo lãi suất quá hạn do ngân hàng

thương mại nơi bên nhận thầu mở tài khoản thanh toán công bố tương ứng với

các thời kỳ chậm thanh toán.
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Điều 29. Hồ sơ thanh toán hợp đồng xây dựng

1. Hồ sơ thanh toán hợp đồng xây dựng do bên nhận thầu lập phù hợp với

từng loại hợp đồng xây dựng, giá hợp đồng, các thỏa thuận trong hợp đồng (bạo

gồm cả biểu mẫu, nếu có) và được đại điện bên giao thầu hoặc đại diện tư vấn

(nếu có) và đại diện bên nhận thầu xác nhận. Thành phần hồ sơ thanh toán (bao
gồm cả biểu mẫu, nếu có) do các bên thỏa thuận tương ứng với loại hợp đồng

xây dựng.

Đối với các hợp đồng xây dựng thuộc dự án đầu tư công, dự án PPP, thành

phần chủ yếu của hổ sơ thanh toán được quy dịnh tại các khoản 2, 3, 4, 5, 6, 7,

8, 9, 10, 11, 12 Điều này.

2. Thành phần hồ sơ thanh toán đối với hợp đồng trọn gói

a) Biên bản nghiệm thu khối lượng, công việc hoàn thành trong giai đoạn

thanh toán; biên bán nghiệm thu khối lượng này lả bản xác nhận hoàn thành

công trình, hạng mục công trình, khối lượng công việc phù hợp với phạm vi

công việc phải thực hiện theo hợp đồng (đối vởi hợp đồng thi công xây dựng

phù hợp với phạm vi công việc phải thực hiện theo thiết kế; đối với hợp đồng

tư vấn phù hợp với nhiệm vụ tư vấn phải thực hiện) mà không cần xác nhận

khối lượng hoàn thanh chi tiết;

b) Bàng tính giá trị nội dung của các công việc phát sinh (nếu có) ngoài

phạm vi hợp đồng đã giao kết;

c) Đề nghị thanh toán của bên nhận thầu cần thể hiện các nội dung: Giá trị

khối lượng hoàn thành theo hợp đồng, giá trị khối lượng các công việc phát

sinh (nếu có), giảm trừ tiền tạm ứng, giá trị đề nghị thanh toán trong giai đoạn

sau khi đã bù trừ các khoản này.

3. Thành phần hồ sơ thanh toán đối với hợp đồng theo đơn giá cố định

a) Biên bản nghiệm thu khối lượng, công việc hoàn thành thực tế (tăng
hoặc giảm so với khối lượng theo hợp đồng) trong giai doạn thanh toán;

b) Bảng tính giá trị cho những công việc chưa có đơn giá trong hợp đồng

(nếu có), trong đó cần thể hiện cả khối lượng và đơn giá cho các công việc này;

c) Đề nghị thanh toán của bên nhận thầu cần thể hiện các nội dung: giá trị

khối lượng hoản thành theo hợp đồng, giá trị khối lượng các công việc phát

sinh (nếu có), giảm trừ tiển tạm ứng, giá trị để nghị thanh toán trong giai đoạn

sau khi đã bù trừ các khoản này.

4. Thành phần hồ sơ thanh toán đối với hợp đồng theo đơn giá điều chỉnh

a) Biên bản nghiệm thu khối lượng, công việc hoàn thành thực tế (tăng

hoặc giảm so với khối lượng theo hợp đồng) trong giai đoạn thanh toán;
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b) Bảng tính đơn giá, giá đã điều chỉnh (còn gọi là đơn giá, giá thanh toán)

theo đúng thỏa thuận trong hợp đồng, bảng tính giá trị cho những công việc
chưa có đơn giá trong hợp đồng (nếu có), trong đó cần thể hiện cả khối lượng
và đơn giá cho các công việc này;

c) Đề nghị thanh toán cùa bên nhận thầu cần thể hiện các nội dung: giá trị

khối lượng hoàn thành theo hợp đồng, giá trị khối lượng các công việc phát
sinh (nếu có), giảm trừ tiền tạm ứng, các khoản phải giảm trừ theo quy định

hợp đồng, giá trị đề nghị thanh toán trong giai đoạn sau khi đã bù trừ các

khoản này.

5. Thành phần hồ sơ thanh toán đối với hợp đồng theo thời gian

a) Biên bản nghiệm thu thời gian làm việc thực tế hoặc bảng chấm công

(theo tháng, tuần, ngày, giờ) tương ứng với kết quả công việc trong giai đoạn

thanh toán. Trường hợp, trong quá trình thực hiện có công việc phát sinh cần

phải bổ sung chuyên gia mà trong hợp đồng chưa có mức thù lao cho các chuyên

gia này thi các bên phải thỏa thuận và thống nhất mức thù lao trước khi thực

hiện, đảm bảo phù hợp với quy định của pháp luật có liên quan. Khi đó, hồ sơ

thanh toán phải có bảng tính giá trị các công việc phát sinh (nếu có) ngoài phạm

vi công việc phải thực hiện theo hợp đồng;

b) Đề nghị thanh toán của bên nhận thầu cần thể hiện các nội dung: Giá

trị hoàn thành theo hợp đồng, giá trị cho những công việc phát sinh (nếu có),
giảm trừ tiền tạm ửng, giá trị đề nghị thanh toán trong giai đoạn sau khi đã bù

trừ các khoán này.

6. Đối với các hợp đồng xây dựng có công việc cung cấp thiết bị, thì khối

lượng hoàn thành có thể căn cứ vào hóa đơn, chứng từ, vận đơn, biên bản
nghiệm thu, bàn giao thiết bị và các tài liệu khác có liên quan.

7. Đối với các hợp đồng xây dựng có công việc tư vấn khó xác định khối

lượng hoàn thành (khổi lượng hoàn thành chỉ mang tính chất tương đối) thì

khối lượng hoàn thành được xác định căn cứ vào các hồ sơ, tài liệu hay các sàn

phẩm mà bên nhận thầu đã hoàn thành được bên giao thầu xác nhận phù hợp

với giai đoạn thanh toàn được thỏa thuận trong hợp đồng.

8. Thảnh phần hồ sơ thanh toán đối với hợp đồng theo chi phí cộng phí

a) Biên bản nghiệm thu khối lượng, công việc hoàn thành thực tế;

b) Báng xác định chi phí trực tiếp thực tế được các bên xác nhận và giá trị

các chỉ phí quản lý, chi phí chung và lợi nhuận của bên nhận thầu theo đúng

thỏa thuận trong hợp đồng;

c) Đề nghị thanh toán của bên nhận thầu cần thể hiện các nội dung: Giá trị
chi phí trực tiếp thực tế để hoàn thành các công việc trong hợp đồng, giảm trừ
tiền tạm ứng, giá trị đề nghị thanh toán trong giai đoạn sau khì đã bù trừ các

khoản này.
























