BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 6386 /BXD-KTQLXD Ha Noi, ngay 07 thang 07 nam 2025
V/v thye hién mot s6 quy dinh
moi trong quan 1y hoat dong dau
tu xay dung

Kinh giri: Uy ban nhan dén cac tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong

Thue hién nhiém vu duge xé4c dinh tai K€ hoach s6 40/KH-BCD!, K¢ hoach
sb6 447/KH-CP2, Bo Xay dung da chu tri bién soan va trinh Chinh phu ban hanh
Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phii vé phan dinh tham
quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo
Xay dung va Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy
dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc ciia Bo Xay dung.

Pong thoi, thyc hién Cong dién s 78/CH-TTg ngay 29/5/2025 cua Thi
tuéng Chinh phi vé tap trung cit giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh linh vyc
xdy dung, Bo Xay dyng dé bao cao Chinh phu dé trinh Qudc hoi thong qua Luat
Duong sat sd 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025 trong do, tai khoan 1 Diéu 56 o sira
d6i, bo sung, bai bo mot sd diéu, khoan, diém cua Luat Xay dung.

Céc quy dinh ctia cac van ban phap luat néu trén c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01/7/2025. Pé dam bao hiéu lyc, hiéu qua thi hanh ciia cic quy dinh phap
luat trong cong tac quan ly hoat dong dau tu xdy dung theo hé théng chinh quyén
dia phuong 2 cap. Bo Xay dung dé nghi cac dia phuong trién khai t6 chirc thyuc
hién va quan tam chi dao thuc hién mot s6 nodi dung sau:

1. Vé cap giay phép xay dung va quan ly trat tw xay dung:

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 56 Luat Puong sat s6 95/2025/QH15
stra doi, bo sung diém h khodn 2 Diéu 89 Luat X4y dyng® (c6 hiéu lyc thi hanh tir
ngay 01/7/2025): mién giay phép xay dung 601 voi "Cong trinh thugc du an ddu
tw xdy dwng dd dwoc co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh Bdo cdo nghién
ciru kha thi dau tu xdy dung tai khu vuc co quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 hodc
thiét ké do thi da dwoc co quan cé tham quyén phé duyét". Do d6, dé dam bao

' Ké hoach sb 40/KH- BCB ngay 19/4/2025 cua Ban Chi dao sip xép don vi hanh chinh cac cép va Xay
dung md hinh chinh quyen dia phuong 02 cap vé phan cong cac bg, co quan ngang bd ban hanh theo thim
quyén hodc d& xuat cap co tham quyén sira doi, bo sung hodc ban hanh méi van ban quy pham phap luat
lién quan den viée két thuc hoat dong ciia chinh quyén dia phuong cap huyén va to chirc chinh quyén dia
phuong 02 cép.

2 Ké hoach sé 447/KH-CP ngay 17/5/2025 cua Chinh pha vé viée xdy dung cac nghi dinh phan cip,
phan quyén, phan dinh thim quyén gin v6i mo hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cép.

3 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 di dugc sira dbi, bd sung mot sd diéu theo Ludt sb 03/2016/QH14,
Lut s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14, Luat sb 62/2020/QH14, Luat s6 45/2024/QH15, Lut s6
47/2024/QH15, Luét s6 55/2024/QH15, Luat sb 61/2024/QH15 va Luat sb 84/2025/QH15.
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thuc hién nghiém céng téc‘quén 1y trat tu xay dung quhi thuc hién mo hinh chinh
quyén dia phuong 2 cap, dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh:

- Nghiém tac thyuc hién cac quy dinh vé quan 1y trat tu xay dung theo quy
dinh tai Bi€u 67 Nghi dinh 175/2Q24/ND-CP, trach nhi€ém vé quan 1y trat tu xay
dung theo quy dinh tai khoan 8 Di¢u 121 Nghi dinh 175/2024/ND-CP.

- Chi dao céc co quan duoc phan cip vé quan Iy trat ty xay dung trong viéc
kiém tra, kiém soat viéc thuc hién trach nhiém cua Chu dau tu xay dung cong
trinh trong viéc gui thong bao thoi diém khoi cong xay dung, hd so thiét ké xay
dung theo quy dinh dén co quan quan ly nha nudce vé xay dung tai dia phuong dé
quan 1y theo quy dinh tai diém k khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung nim 2014 duoc
stra d0i, bo sung tai khoan 30 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

- C6 bién phap kiém soét viéc thuc hién trach nhiém cua cha dau tu vé "Kiém
tra cdc diéu kién khoi cong cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Diéu 107 Ludt
s6 50/2014/QHI3 dwoc sita doi, bé sung tai khoan 39 Piéu 1 Ludt s6
62/2020/QH14. Thuc hién viéc thong bao khoi cong xdy dung cong trinh theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng; mdu théng bdo khéi céng dwoc quy dinh tai Phu
Iuc V Nghi dinh nay" theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 06/2021/NP-
CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y
chat luong cong trinh xay dyng, thi cong xay dung cong trinh va bao tri cong trinh
xay dung.

2. Vé quan ly ning lwc hoat dong xiy dung

Quy dinh vé chimg chi nang luc hoat dong xay dung tai khoan 4 Diéu 148 ,
khoan 2 Diéu 159 Luat Xay dung da duoc bii bo theo quy dinh tai diém g khoan
1 Piéu 56 Luat Puong sit sé 95/2025/QH15 (co6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/7/2025).

pé nghi Uy ban nhan dan cép tinh chi dao S& Xay dung thuc hién trach
nhiém theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 56 Luat Puong st s6 95/2025/QH15
stra d6i, bo sung khoan 3 Piéu 159 Luat Xay dung trong qua trinh thuc hién cac
nhiém vu thAm quyén vé thim dinh Béo cio nghién ctru kha thi dau tu xay
dung/thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, cap gidy phép xay dung, kiém
tra cong tdc nghiém thu, quan 1y trat tu xay dung.

3. Cac nfi dung veé phan cap, phan quyen trong linh vuc tham dinh Bao
c40 nghién ciru kha thi dau tw xay dung/thiét ké xAy dung trién khai sau thiét
ké co s&

Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi da quy dinh
viéc phan cap tham quyen tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung/thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so cho co quan chuyén mén
thuéc UBND cap tinh, cu thé:

- Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh sé 144/2025/ND-
CP, nhiém vu tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dl_mg/thém dinh
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé cac cong trinh thudc du an ¢ cong
trinh cép dac bi¢t, cong trinh cua du an thudc linh vuc ky thuat chuyén nganh
(hang khong, dudng sit va hang hai) dugc chuyén tir co quan chuyén mén vé xay
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dung thugc B¢ quan ly cong trinh xay dyng chuyén nganh cho co quan chuyén
mon vé xay dung thuoc UBND cap tinh.

- B6 quy dinh ngudi dé nghi thim dinh dugce dé nghi co quan chuyén moén
vé xay dung thudc Bo quan 1y cong trinh xdy dung chuyén nganh tham dinh dbi
v6i cac dyu an/cong trinh thude du 4n c6 cong trinh cdp I quy dinh tai khoan 10
Piéu 16 va khoan 7 Diéu 44 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP.

- D6i v6i nhiém vu tham dinh hodc ¢ ¥ kién vé cong ngh¢ dbi voi cac du dn
thudc d6i twong diéu chinh theo quy dinh tai Luat Chuyén giao cong nghé 4,
quan 1y nganh, linh vyc chi tri tham dinh vé cong nghé/chu tri phdi hop véi BQ
Khoa hoc va Cong nghé cé ¥ kién vé cong nghé dbi voi du an do Thi tudng Chinh
pha quyét dinh dau tu, Bo trudong bd quan 1y nganh, linh vie quyét dinh dau tu
hozc du an do Quéc hoi, Thi tudng Chinh phu chap thuan cha treong dau tu (ddi
v6i du an str dung von khéc); co quan chuyén mén thuoc UBND cap tinh chu tri
thuc hién ddi véi cac du an con lai.

4. Vé thAm quyén thanh 14p Ban quén ly du an diu tw xay dung chuyén
nganh, Ban quédn ly du an dau tw xay dung khu vuc

Viéc thanh 14ap va t6 chic hoat dong ctia Ban Quan 1y du 4n dau tu xy dung
chuyén nganh, Ban Quan 1y dy an dau tu xay dung khu vuc cho Uy ban nhan dan
cap tinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu.

Ké tir ngay 01/7/2025, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém quén 1y,
quyét dinh viéc t6 chuc lai hodc giai thé Ban Quan 1y du an dau tu xay dung
chuyén nganh, Ban Quén 1y du 4n dau tu xay dung khu vic do Uy ban nhan dan
cap huyén thanh 14p va thuc hién hinh thitc quan Iy du an theo quy dinh tai diém
¢ khoan 3 Piéu 32 Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu.

5. Nhiém vu, thAim quyén vé quan 1y chi phi diu tu xiy dung

Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu da quy dinh
viéc phan cap thAm quyén cac ndi dung vé quan ly chi phi dau tu xay dung cho
UBND cap tinh, co quan chuyén mon thugc UBND cap tinh va mot sd co quan
khac, cu thé:

a) Déi véi Uy ban nhén déin cép tinh
- Cong bb gia xay dung tong hop, suat von dau tu xay dung (néu can thiét)’.

- Xay dung, ban hanh céc dinh muc bao tri, bdo dudng chua c6 trong danh
muc dinh mirc duge Bo Xay dung, bd quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh
ban hanh®.

- Ban hanh dinh muc kinh té - k§ thuat cap nudc d6 thi va khu cong nghiép’.

- Khéng thuc hién viée cong bd don gia xay dung cong trinh cta dia phuong®.

4 Khoan 3 Diéu 11 Nghi dinh 144/2025/ND-CP.

5 Quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 12 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP

6 Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP

7 Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP

8 Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP
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- Khong thuc hién viéc 1ay y kién Bo Xay dung trudc khi ban hanh dinh muc
du toan céac cong tic xay dung dic thu cua dia phuong’.

- Khong thyc hién viée chap thuan gia chuyén nhuong quyén st dung phan
m¢ ca nhan va gia dich vu nghia trang, dich vu hoa tang tai cac nghla trang, co s&
héa tang duoc dau tu tir ngudn vén ngoai ngan sach nha nude'

b) Péi véi nhiém vu ciia co quan chuyén méon thuc UBND cdp tinh va
mot so co quan khdac.

Uy ban nhan dan cip tinh cin ct quy dinh cta cic Nghi dinh sb
144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu, t6 chirc trién khai téi cac co
quan chuyén mon tryc thudc, chu dau tu cua cac du an, trong do6 luu y mot s6 noi
dung sau:

- Co quan chuyén mon thuéc UBND cép tinh thyc hién viée cho y kién vé su
phu hop cua phuong an gia (gém phuong phap xac dinh, cac yeu t6 dau vao de xac
dinh chi phi, dinh muc (néu co), muc gid)... ddi véi gia chuyén nhuong quyén sir
dung phan mo ca nhan va gia dich vy nghia trang, dich vy hoa tang tai cac nghia
trang, co s& hoa tang dugc dau tu tir ngudén von ngodi ngan sach nha nudc!!

- Co quan, t6 chirc duge giao nhi€ém vu chuan bij du 4n hodc chu dau tu (trong
truong hop da xac dinh dugc chu dau tu) to6 chic 1ap, tham dinh va phé duyét du
toan chi phi chuan bi du 4n, chi phi thué tu van nudc ngoai'?.

- Chu dau tu khong phai bao cao nguoi quyét dinh dau tu khi diéu chinh du
toan xay dung cong trinh!® trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 4, khoan 5
Diéu 15 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu.

- Chi dau tw khong phai lay y kién vé chi s6 gia xdy dyng dé dicu chinh hop
dong xay dung do1 véi truong hop quy dinh tai khoan 4 Di¢u 27 Nghi dinh so
10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phu 4.

6. Mot s6 ndi dung khac

- Uy ban nhan dan cap tinh trong pham vi chirc nang, nhiém vu thyc hién
x@y dyng ndi dung tuyén truyén lién quan dén thi hanh cac quy dinh méi néu trén
dén cac co quan, to chirc va ngudi dan, giup hiéu biét, nam bat phap luat kip thoi
dé thuc hién.

- Co6 trach nhiém dam bao nguén luc dé td churc thue hién cac nhiém vu duoc
phan cap, phan quyén.

- Ban hanh dﬁy du cac van ban theo nhi€ém vu da dugc giao tai Luat va céc
Nghi dinh néu trén v€ phan cap, uy quyén doi voi cac don vi truc thudc trong
pham vi quan 1y cta dia phuong.

9 Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 Nghj dinh 144/2025/ND-CP

10 Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 Nghi dinh 144/2025/ND-CP

' Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP

12 Theo quy dinh tai diém 4 khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP
13 Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh sb 144/2025/ND-CP
4 Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP
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- Vige thanh I4p, to chirc lai, giai thé Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung
chuyén nganh, khu vuc dong thoi phai tuan thu quy dinh cta phap luat vé don vi
su nghiép cong 1ap va cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

- Theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 (co6 hiéu lyc tu ngay 01/7/2025), co quan chuyén mon vé xay dung co
trach nhiém tham dinh thiét ké vé phong chay va chira chay trong qua trinh tham
dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung va thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co s. Ngay 18/6/2025, B Xay dung di c6 Van ban sé 5269/BXD-
KTQLXD vé viéc huéng dan, to chic thyc hién thém dinh ndi dung thiét ké vé
phong chay va chira chay cua co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh cua
phap luét vé Phong chay, chira chay va ctru nan, ctru ho; dé nghi céc tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong nghién ctru dé thye hién dam bao tuan tha quy dinh.

Pé dap umg cac nhiém vu dugc phan cp, phan quyén, B6 Xay dung dé nghi
cac dia phuong phai kién toan, nang cao ning luc chuyén mon dé dap tmg nhu
cau vé viéc thuc hién, quan 1y déi voi ndi dung dugc phan cép; trong qua trinh
thue hién c6 kho khan, vuong mic can dé xuat kip thoi bang van ban gui Bo Xay
dung dé hudng dan hoic tong hop, bao cao gui cap co tham quyén giai quyét theo
quy dinh./ /

Noi nhan: KT. BO TRUONG

- Nhu trén;

- B6 trudng (dé b/c);

- Cuc truéng Cuc KT-QLDTXD;
- Luu: VT, KTQLXD.(PTA)
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