CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dée ldp - Tu do - Hanh phie

SH: 206/2026/NDP-CP He Néi, ngay 15 thang 6 nam 2026

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung

Céin cik Lugt T6 chite Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Céin cvr Ludt TS chite chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;
Céin etk Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15;

Céin cte Ludt Pdu tw cong sé 58/2024/QH1S dwoc sira doi, bé sung boi
Luit 56 90/2025/QH15, Ludt Xdy dung s6 135/2025/QH15;

Céin cte Ludit Péu tu theo phwong thitc doi téc cong tw s6 64/2020/QH 14
duge stra d6i, bé sung boi Ludt sé 03/2022/QH 1S, Ludt s6 28/2023/QH1 5, Lugt
56 35/2024/QH15, Ludt sé 57/2024/QH15, Ludt so6 90/2025/QH15, Ludt s6
133/2025/QH15;

Céin et Ludt Pdu rhau s6 22/2023/0H15 dugc sua doi, bo sung boi Ludt
s6 57/2024/QH15, Lugt sé6 90/2025/QH1S, Ludt sé 116/2025/QH15, Ludt s6
133/2025/QH15;

Cdin cik Ludt Ngdn sdch nha nude sé 89/2025/QH 15 duwoc stka doi, bo sung
béi Ludt s6 145/2025/QH15;

Theo dé nghi cua Bo trucng Bo Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau
xdy dung.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chi phi dau
tu xdy dung tai Diéu 74, khoan 7 Diéu 76 Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15
gdm: so b tong mire dau tu xdy dumng, téng mirc dau tu xay dl,rng, du toan xay
dung, gia goi thiu xay dl,zng,, chi phi quan ly dy an, chi phi tu van xdy dung,
chi E)h] khac, hé thong cong cu dinh mire xay dung, gié va chi sb gia xay dung;
quyén va trach nhiém cta cdc chii thé lién quan trong quéan Iy chi phi diu tu



xdy dyng; trach nhiém quan ly nha nuéc vé chi phi diu ti xay dung ciia cc co
quan nha nudc.

2. Ngh; dinh nay khong c‘heu chinh déi véi céc ndi dung vé gia hqrp dong
xay cll.mg, viée thanh todn, quyét toan hop dong x4y dung; thanh todn va quyet
toan von dau tu xay dung.

Diéu 2. Doi twgng dp dung

1. Nghj dinh nay ép dung dbi véi co quan, tn chirc, ca nhén c6 lién quan
dén quan ly chi phi déu tu x@y dung cdc dy an dau tu ¢ong; dy an ddu tu theo
phuong thirc déi tic cong tu (sau day goi tﬁt la du an PPP); du dn sir dung chi
thuong xuyén tir ngén sach nha nudc, von ngan sach nha nudc khac khong
thudc pham vi diéu chinh cia phap luat vé diu tir cong.

2. Céc tb chirc, cé nhan ¢6 lién quan den quan 1y chi phi dau tu xiy dimg
ctia cac dy 4n ngodi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tham khao céc quy dinh tai
Nghi dinh nay dé xac dinh va quan Iy chi phi diu tu xdy dung va chiju trich
nhiém vé& quyét dinh cia minh.

Diéu 3. Nguyén tic quan Iy chi phi dau tr xdy dung

1. Quan ly chi phi dau tur Xay dm:lg phai dam bao céc nguyén tic quy dinh
tai khoéan 1 Diéu 73 Luét Xy dyng sé 135/2025/QH]15.

2. Chi phi diu tr xdy dyng duge xdc dinh cho du an, céng trinh va gm
thau xay dung; vigc xac dinh chi phi phai bao dam tinh dung b0, tuong g vai
thiét ké xéy dung, tiéu chudn, quy chuan, chi dan k¥ thut, cong nghé dugce sir
dung cho du an, cong trinh, gm théu, lam co s¢ lua chon nha thiu, lya chon nha
dau tu va quan Iy hop dong xay dung, hop dong du én PPP.

3. Béi véi du an phin chia dy 4n thanh phan, du 4n thanh phén déc 14p,
viée xdc dinh chi phi dau tu xiy dung cia timg dy an thanh phén, dyu 4n thanh
phin déc 14p thyc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

4. Péi vai cde du an ddu tu xay dung phuc vu quéc phong, an ninh viéc
tham dinh téng mirc dau tu xay dung, dy todn xdy dung cdng trinh thyc hién
theo quy dinh ctia B trudmg B Qude phong, B trudng Bd Céng an.

5. Doi véi du an PPP, viée quan Iy chi phi dau tu xa;x dung thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh nay va quy dinh ctia phéap ludt vé déu tu theo phuong
thire dm tic cong tu; viée quan Iy, sir dung chi phi duy phcmg duqrc quy dinh
trong hd so mai thau, hd so yéu cau lya chon nha diu tu va hop dong du 4n
PPP; vigc sir dung chi phi dy phong trong trudng hop ap dung hinh thirc chi
dinh nha dAu tu hoic lya ch:;m nha déu tur trong trudng hop dic biét phai ¢o ¥
kién cta co quan ky két hop déng du 4n PPP.



6. He thong gid, dinh mirc xay dung, chi sb gia xay dyng do co quan nha
nurde ¢d tham quyén ban hanh, cong bb va chi phj déu tu xdy dung céc dy 4n,
cong trinh di phé duyét, duge cap nhit vao Hg théng théng tin, Co s& dir lidu
quoc gia vé hoat dong xdy dung.

7. Viéc quan ly chi pht dau tur xdy dung dbi véi dy 4n dau tir cong duogc
thyc hién trén co s phan cép, phéin quyén va nang cao trach nhiém cta chu diu
tu; nguoi quyet dinh déu tu thuc hién kiém tra viéc quén 1y chi phi du tu xéy
dung cua chu dau tu trong qua trinh thyc hién dy én.

Chwong I
SO BQ TONG MUC DPAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Dicu 4. So' bd tong mire diu tu xiy dyng

1. So bo tong mirc dau tu xay dung quy, dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat
Xay dyng s0 135/2025/QH15 gurn chi phi béi thuong, hd trg va tai dinh cu
(néu co} chi phi xay dung; chi phi thiét bi (néu c6); chi phi quan 1y dy én; chi
phi tu van x4y dung; chi phi khac va chi phi dy phong.

2. So bd tong mirc diu tu xiy dung duge du tmh trén co s& quy mo, cnng
sufit hodc niing lyc phuc vy theo phuong an thiét ké so b cta dy an va sudt vin
dau tu xdy dung, suat chi phi, gid nhém cong tac xay dyng, gia by phén, don w
két cdu cong trinh, hozc di liéu chi phi cua cac cdng trinh, dy an tuurng ty vé
loai céng trinh, quy md, céng sudt hodc ning lye phuc vu cuia dy an da thue
hién hodc dang thue hién, co su phan tich, danh gia dé tinh toan phu hgp véi
mit bang gia thi trudng tai thoi diém xéc dinh, dja diém xiy dung, bd sung
nhimg chi phi can thiét khac cua dy an.

Trudmg hUp du én c6 quy mo 16n, k¥ thuét phic tap, sir dung cung nghé
mai chua pho bién & Viét Nam, chua cé suit von dau tu xay dyng, suét chi phi,
gla nhém cong tic xy dung, gid bé phén, don vi két cu cong trinh, hogc chua
c6 dir liéu chi phi ctia du 4n tuong ti trong nudc, viée xéc dinh so b tong mirc
dau tu xdy dung duge tham khéo, sir dung gid, dinh mic clia nuée ngoai va dir
liéu chi phi cua cac cong trinh, dur 4n tuong tu da thure hién hodc dang thye hién
¢ nudc ngoa‘u co sy phdn tich, danh gi va tinh todn pht hop véi mit bing gid

tai thoi diém 1ap so bd tdng mire dau tir xay dung, dicu kién thuc hién dy an tai
Viét Nam.

3. Trudng hop trong chii trrong dAu tur cia dir 4n phan tach thanh céc dy dn
thanh phén; du 4n thanh phan doc lap; du 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai

phoéng mat bing doc 1ap (néu cb) theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 16 Luat Xay
dung s6 135/2025/QH15:

a) So bj tong mirc dau tur xy dyng cia dy 4n gom so b tdng mire diu tu
xay dung cia timg dy én thanh phén; du 4n thanh phin dqc lap; dy 4n boi
thudmg, hd tre, tai dinh cu, giai phéng mit bang doc lap (néu co);



b) No6i dung so bg tong muc diu tu xay dyng ctia dur 4n thanh phén; dy an
thanh phan doc 1ap; du an bdi thuong, ho trg, tai dinh cu, gidi phong miit bing
doc lap (néu c6) gdm toan b hodic mét sb khoan muc chi phi quy dinh tal khoan 1
Piéu nay, duge xic dinh phil hgp véi pham vi, quy md va tinh chit k§ thuat
cua timng duy an.

4. Vigc tham dinh, phé duyét so b tﬁng mire dau tu xdy dymg duge thyc
hién dong thoi véi qué trinh tham dinh, quyét dinh chu tnmrng dau tu du an
theo quy dinh cua phap ludt vé diu tu cong, phép luit vé du tur theo phuong
thirc d6i téc cong tur va phap luat khac c¢6 lién quan.

5. Diéu chinh so bd tong mirc déu tu xdy dung:

a) Viée diéu chinh so b tong mic dau tu xay dung dugc thue hién theo
quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 75 Luft Xay dung sé 135/2025/QH15;

b) Déi véi du an quy dinh tai khoan 3 Bleu ndy thuc hién hinh thirc dau
tu cong, truong hop tong mirc dau tu ciia mt sn hogc toan b cac dy an thanh
phén thay déi so véi gia tri so bd tong mirc ddu tir dur 4n thanh phin di duoc
phé duyét trong chii trrong déu tw ctia dy 4n, nhung khong lam thay d6i muc
tiéu, dia diém, khnng vuot so bo tong mirc dau tu xdy dung cia dy 4n va bio
dam hi¢u qua dAu tur ctia dy 4n thi khnng phai thuc: hién diéu chinh so b tong

mitc déu tu xdy dung du an thanh phan tai quyét dinh chi truong du tu da
dugce phé duyét;

¢) Thim quyén phé duyét so bo tong mirc dau tu xdy dyng diéu chinh thyc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, déu tu theo phucmg thirc d6i
tac cong tu va phap luat co lién quan. Cip phé duyet so bo tdng mirc dau tur xdy
dung diéu chinh la cdp c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh cha trirong déu tu.

Piéu 5. Noi dung tong mirc dau tw xdy dung

1. Téng mirc dau tu xay dung dugc quy dinh tai Diéu 75 Luat Xay dung
sb 135/2025/QH15. Noi dung céc khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu
Xdy dung gom:

a) Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu gom chi phi bdi thuong vé
dit, nha, cong trinh trén dat céc tai san gin lién vdi dit, trén mit nude va chi
phi bbi thudng khéc theo quy dinh; céc khoan hu trg khl nha nirée thu hoi dét;
chi phi tai dinh cu; chi phi bao dam cho viéc to chire bdi thuong, hé trg va tai
dinh cu; chi phi tu van lién quan dén cdng tac bdi thudmg, hé tro va téi dinh cur
(néu ¢6); chi phi sir dung dat, thué dét tinh trong thoi gian xdy dung va cac
khoan chi phi khac lién quan den viéc str dung, chuyén myc dich sir dung dat,
tai nguyen nudc, tai nguyeu bién theo quy dmh cua phap ludt {neu c0); chi phi
chuyén déi muc ¢ dich sir dung rirng, chi phi trcmg nm% thay thé theo quy dinh
cua phap luét (néu cé); chi ph] bao vé, phat trién dit tronj, laa (néu co); chi ph
di doi, hoan tra cho phan ha ting k¥ thufit da duge dau tr xay dyng phue vu
giai phong mat bang (néu ¢6); céc chi phi ¢6 lién quan khac;



L

b) Chi phi xay dung gom: chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong
trinh cta dy an; chi phi xﬁy dung céng trinh, hang myc cong trinh xdy dyng
tam, phu trg phuc vu thi cong; chi ph] pha d& cic cong trinh xdy dung khong
thugc pham vi ctia cong tic phéa dé giai phong mit bing da dugc xdc dinh trong
chi phi boi thuong, h tro va tai dinh cu;

¢) Chi phi thiét b gom chi phi thiét bj cong trinh va thlet bi cong nghe cua
cong trinh, dy én, trong d6 bao gbém chi phi mua sim thiét bi; chi phi quan ly
mua sam thiét bj (néu cn) chi phi mua ban quyén {neu ¢0); chi ph[ dao tao va
chuyen giao cong ngh¢ {neu ¢0); chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong,
ché tao (neu ¢6); chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi ph.l chay thir thiét
bi theo yéu cau ky thuat (néu cd); chi phi vén chuyén; bao hiém; thué va cac
loai phi; vt tu, thiét bi dy phong (néu c6); chi phi lién quan khac;

D6i vai thiét bi cong ng,he dugc lya chon, chi phi mua sam thiét bj cong
nghe ctia déi tac, nha cung cap phai dam bao phu hop murc do chuyen giao, tiéu
chuin nha cung cép, san xut, tiéu chuén 4p dung cho du an, bao gbm céc chi
phi dao tao, 1am chii khai thac vén hanh, duy tu, bao tri (néu c6);

d) Chi phi quén 1y duy 4n gém cdc chi phi cin thiét dé td chirc quan 1y viéc
thu'c hién va thyuc hién cac c-:mg viéc quan ly du &n tir giai doan chuén bj dy dn,
giai doan thyc hién dy én dén giai doan két thiic xdy dung. Chi phi quan 1y du 4n
quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay;

d) Chi ph1 tu van xay dung goém céc chi phi cn thiét d& thuc hién cic cong
viéc tu van dau tu xay dung tir giai dogn chuén bj dy én, giai doan thyc hién dy
an dén giai doan két thic xdy dymg. Chi phi tir van xay dung quy dinh tai Diéu 26
Nghi dinh nay;

€) Chi phi khéc gom cac khoan chi phi can thiét dé thuc hién dy an ddu tr
xdy dung khdéng thudc cac khoan muc chi phi quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d
va d khoan nay;

g) Chi phi dy phong gdbm chi phi dy phong cho khoi lwgng, cong viée phat
sinh va chi phi dyr phong cho yéu t6 truot gia trong thoi gian thye hién duy an.

2 D6i véi dy 4n trong giai doan ldp Bdo céo nghién ciru kha thi, Bo cdo
kinh té - ky thudt duge tach thanh du 4n thanh phin; dy an thanh phan doc lap;
dy an boi thuong, hé trg, tai dinh cu, giai phnng mit bing doc 1ap (néu c6) theo
quy dinh tai khoan 3 Pidu 16 Luét Xay dyng s6 135/2025/QH15:

a) Téng mirc dau tu xay c[u'ng cta dy dn gom tong mu'c dau tu xay dlmg
ctia cdc dy 4n thanh phén, du dn thanh phan doc lap, du 4n boi thuong, hd trg,

tai dinh cw, giai phong mat bang doc 1ap (néu c6) va cac chi phi chung cén thiét
khéc cua dy an;



b) Noi dung tong mirc ddu tu xdy dung dy an thanh phén, di 4n thanh
phin doc ]ap gnm toan bd hoiic mot s6 khoan muc chi phi nhu quy d;nh tai
khoan 1 Diéu nay, duge xdc dinh phi hgp véi pham vi, quy mé, tinh chét cua
moi dy an thanh phén;

c) Poi vcn du 4n boi thudomg, hd trg, tai dinh cu, giai phong mat bing déc
lap (néu cé), tong mirc dau tu xay dung ctia dur an gdbm mot sb hodc todn bo chi
phi quy dinh tai diém a khoan | Dleu nay, cac khoan muyc chi phi ¢6 lién quan
khéc theo quy dinh ctia phap luit vé dét dai (neu c0) va chi phi dy phong.

3 Fong mirc dau tu xay dung dy 4n su dung von hé trg phit trién chinh
thirc, von vay uu dai cia nha tai trg nudc ngoai ducrc bd sung cac khoan muc
chi phi can thiét khac phu hop véi déc thy, tinh chat clia dyr dn theo céc quy
dinh cta diéu ude quéc té, thoa thudn vé vén ODA, vén vay uu dii da duoc ky
két va cac quy dinh cua phap ludt ¢6 lién quan.

4. Tong mirc dau tu xdy dung dy d4n PPP dm;rc bé sung céc khoan muyc chi

phi cén thiét khac theo quy dinh ctia phap luét vé du tu theo phuong thire déi
tac cong fur.

3. Trudng hop phép luft chuyén nganh c6 quy dinh cdc khoan chi phi cin
thiét khac thi tdng mire diu tu xay dyng duge bo sung cic khoan chi phi nay.

6. Dy an chi yéu cau lap Bdo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung, tong
mie ddu tu xdy dung gnm dur todn xay dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu 12
Nghi dinh nay, chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (néu cé) va céc chi phi
lién quan tinh chung cho du 4n.

Diéu 6. Xdc dinh tung mirc ddu tw xay dung

1. Tong mire dau tu xay dung dugce xéc dinh trén co sé tong hop céc khoan
muc chi phi theo tirmg c¢éng trinh, hang muc cong trinh thudc du én. Viée xdc
dinh chi phi phm phu hop véi loai thiét ké xdy dung duoc h,ra chon trong giai
doan 1dp Bdo cdo nghién ciru kha thi bao gom thiét ké co sd, thiét ké FEED,
thiét ké k¥ thuat, Bao cdo kinh té - k¥ thudt déu tu xdy dung.

2. Xéc dinh cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tir xay dyng nhr sau:

a) Chi phi bdi thudmg, hd trg va téi dinh cu dugce xdc dinh trén co sd thong
ké so b khoi lugng, dién tich dé boi thuong, hd tro va tai dinh cu cua dy dn va
cac ché dg, chinh séch ctia Nha nuéc ¢6 lién quan;

b) Chi phi xay dung duoc xac dinh cho timg céng trinh trén co s& khoi
lu:ung tinh theo dién tich, cong sudt, nang lye phyc vy theo thiét ké, cong vide,
cOng tac xdy dyng, nhém cong tac xay dung, don vi két cdu hodc b6 phén cong
trinh; va gid x@y dyng, dinh mirc xay dyng, dir ligu chi phi cong trinh tuong tu
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va mét s6 chi phi c6 lién quan khac;



¢) Chi phi thiét bj duoc xéc dinh cho cong trinh, dl,r an trén co so khéi 1
s6 luong, ching loai thiét bi, hé thong thiét b theo yéu cau thiét ké xay dyng, thlet
ké cang nghé va gi thiét bj phii hop véi tiéu chuan yéu céu k¥ thuét, xuat xir theo
yéu cau cua dy an dugc xdc dinh trén co s&r suéit chi phi thiét bj tinh theo dién tich,
cong suit, ning luc phuc vu theo yéu cau thiét ké hoac dir liéu chi phi cong trinh
turong tw hoic gi thiét bi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va cc chi phi c6 lién
quan khac;

d) Chi phi quan ly du 4n duge xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 25 Nghj dinh nay;

d) Chi phi trr van x4y dung duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi
dinh nay;

e) Chi phi khéc duge xéc dinh béng dinh mirc chi phi hogc bang phuong
phap lap du toan. Chi phi ra phd bom min, vét n6 duge xéc dinh theo quy dinh
cua B truong Bé Quoc phong;

g) Chi phi dy phong cho khm lm;mg, cong viéc phat sinh duge xac dmh
bing ty 18 phén trim (%) trén tdng cac khoan muc clu phi quy dinh tai diém a,
b, ¢, d, d va e khoén nay. Chi phi du phong cho yéu tb trugt gia duge xac dinh
trén co so do dai thoi gian thuc hién du 4n, ké hoach thuc hién cua céc cong
trinh va chi so gid xdy dung phi hop vdi loai ebng trinh xdy dyng cé tinh dén
céc kha néing bién dong gi4 trong nuéde va québce té;

h) Mt s6 chi phi thude cédc diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay ctia dyr 4n néu
chua cé quy dinh hodc chua du co sé dé xac dinh thi dugc udce tinh trong tong
murc dﬁu tu xdy dyng. Trong qud trinh trién khai thuc hién céc bude tiép theo,
chii du tir 1am 5 chi phi nay dé 1am co s quan ly.

3. Trudng hop sir dung thiét ké FEED hodc thiét ké ky thuat tai Bio cdo
ngluen ctru kha thi thi vige xac dinh chi phi xay dng, chi phi thiét bj tai dlem b
va ¢ khoan 2 Diéu nay thyc hién theo huéng dén tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 12
Nghi dinh nay.

4. B6i v6i du 4n duge phén chia thanh cédc dyu én thanh phén, dy én thanh
phén doc lap thi viéc xéc dinh cc khoan myc chi phi ctia tong muc dau tur xay

dung du 4n thanh phén, dy 4n thanh phin déc lap thue hién theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu nay.

5. Vigc sir dung cnng cu gia, dmh mire xay dung, dir li¢u chi phi cng trinh
trong tir dé xéc dinh tong mirc diu tu xdy dung cua du én:

a) Tham khao, sir dung gia xéy dung, gia cic yéu tb chi phl tryc tiép céu
thanh gia cong tac xdy dyng tai Diéu 22 Nghj dinh nay va hé thong dinh mirc
xdy dung tai Diéu 19 Nghi dinh nay;



b) Trudng hop khéng di co sé xac dinh chi phi theo diém a khoan nay thi
duge tham khao, sir dung gia, dir liéu chi phi clia céc cong trinh, dy 4n da thye
hién hodc dang thyc hign & trong nude hodic nude ngoai dé xéc dinh chi phi;

c) Gig, dir li¢u chi phi cac cong trinh, di 4n & nude ngoai tai dl.&l'll b khoan
nay c6 thé durge xac dinh trén co s& dmh murc nudc ngoai, gia cic yéu té chi
phi, cic chi phi c¢6 lién quan khéc;

d) Péi vi dy 4n déu tu cong, ngodi quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan nay
thi duogc 3 ap dung hé thong dinh mirc x.ay dung do co quan quén ly nha nude ¢
thdm quyén ban hanh quy dinh tai Piéu 19 Ngh1 dinh nay dé xac dinh gid xa
dl,mg Trudmg hop chua c6 dinh mirc hodc ¢é nhung chwa phit hop vai thiét ke,
yéu cau ky thuat, didu kién thi ccmg, bién phép thi cong ciia cong trinh thi cin
cur vao cong nghé thi cong, diéu kién thi céng, bién phap thi céng du kién dé
vén dung, tinh toan, diéu chinh dinh mitc. Dm vol du an khac thi dirge tham
khao hé théng dinh mirc xdy dung dé x4c dinh gia xay dung;

d) Gia xdy dung, gia cac yéu tb chi phi truc tiép cu thanh gla cong tac
xdy dung (gia vat liéu, nhén cong, may thi cong), gia thiét bi duoe xéc dinh trén
co s xem xét, danh gia tu' cac nguon théng tin co s¢ dit liéu trén Hé théng
thong tin, Co sé dit lidu quéc gia vé hoat dong xdy dung, cong b6 gia cua dia
phucmg, bao gia ctia nha cung cap, san xuat trén thj truong, dir liéu gla chi phi
clia cdng trinh twong tu (néu cd) dé lua chon gid hodc tinh todn gia binh quan
lam co so xdc dinh gla xdy dung cong trinh, bao dam phu hop véi tiéu chuin,
chi dén k¥ thudt, xudt xir, yéu cau chat lugng ctia cong trinh va gi4 thi tn.mng
Bo: véi thiét bi, vat tu nhip khiu dugc tham khao ﬂmng tin gia thi trlmng quoc
té (néu co). Trudng hop khong c6 gié tir cac nguon thong tin hodc cé nhung
khong phu horp, chii dau tu duge thué t6 chirc thim dinh gia c6 nang luc,

kinh nghiém dé xac dinh gia cho dy an, cong trinh theo quy dinh cua phap
ludt vé gia.

Di¢u 7. Thim dinh tdng mire diu tw xay dyng

1. Thiam dinh téng mirc diu tu xdy dung la mot ndi dung ctia thdm dinh
Béo céo nghlen clru kha thi dau tu xay dvng, Béo cdo kinh té - k¥ thuét dau tu
xay dung. Tham quyen thim dinh tong mirc diu tu xay dung dugc thuce hién
theo quy dmh vé tham dinh Béo cdo ngluen ctru kha thi déu tur xdy dyng, Béo
céo kinh té - k¥ thudt diu tu xay dung cua Lugt Xay dyng s0 135!2025!QHIS
va Nghl dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Xay dyng vé quan 1y hoat

dong xay dung.

2. Noi dung tham dinh tong mirc du tr xay dung ciia co quan chuyén mén
trye thuﬁc hogc co quan, t6 chirc truc thude c6 chuyén mén ph hop duge ngudi
quyét dinh diu tu giao chu tri thAm dinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Luét Xay
dung so 135/2025/QHI1S (sau déy goi tit [a co quan chu tri thdm dinh thude nguoi
quyet dinh dau fu) nhu sau:



a) Su ti!'fiy du, tinh hogp Ié cua hé so trinh tham dinh tl"fmg mirc dau tu
xay dung;

b) Kiém tra két qua hoan thién téng muc dau tu xdy dung va ndi dung tiép
thu, giai trinh cta chu dau tu theo yéu cdu cia co quan chuyén mén vé xdy
dung (néu cé), don vi tu van tham tra (néu cd);

¢) Su phu hgp téng mire dau tu xay dung so véi so b tong mirc dau tu va
noi dung, yéu chu cia du an;

d) Yéu cau chii dau tu hoan thién hd so va tong mirc dau tu xay dung dé
trinh ngudi quyét dinh diu tu phé duyét.

3. B6i véi dy 4n lap thJet ké FEED, thiét ké k¥ thuat tai Bao cdo nghjen
ctru kha thi, du an chi yéu cau lap Bdo cdo kinh té - k§ thuit, ‘I:mang hop ngum
quyét dinh ddu tu giao chii dAu tu 13 co quan, tb chire truc thude cd chuyén mén
thue hién tham dinh thi ndi dung tham dinh nhu sau:

a) Su day dii clia hd so tﬂng mu‘c dau tu xay dl,mg, kiém tra két qua tham
tra tbng mirc dAu tu xdy dung cua td chire tu vin (néu cb);

b) Su phu hgp cua vige xac dinh khéi lugng chu yeu cua cong tac xay

dung, ching loai va s0 lugng thiét bj tinh toén trong tong mirc dAu tu xdy dung
so vai thiét keé;

¢) Xac dinh gid tri tong mirc dau tur theo céc yéu cdu cia co quan chuyén
moén vé xay dun (neu cu) va bao dam phu hop vai gla tri so bc;) tong mirc diu
tu xdy dung, thiét ké xAy dung, tiéu chuln, quy chudn, chi din k¥ thuat, bién
phap thi cong xay dung dinh hudng, cong nghé duoc sir dung cho duir an, tién
do thi cong cong trinh va mit bﬁmg gid thj trudng;

d) Phén tich, dinh gia mic d9, nguyén nhén ting, glam ctia cac khoan muyc chi
phi so véi gid tri tdng mirc déu tu xay dung do don vi tu vin ldp, tham tra (néu cb).

4. D6i voi dy 4n quy dinh tai khoan 3 Didu nay, mrfmg hop cha dau tu khéng
phai 13 co quan, t6 chire truce thue c6 chuyén mén ctia ngudi quyét dinh dau tr
thi chi du tu ¢6 trach nhiém thuc hién cic noi clung quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay va trinh co quan chu tri thim dinh thuéc nguoi quyet dinh ddu tu tong hop
tham dinh theo néi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

5. N§i dung tham dinh téng mirc ddu tu xdy dyung ciia co quan chuyén mén

ve xay dung, Hoi dong tham dinh quy dinh tai khoan 4 Piéu 27 Luét Xdy dung
s6 135/2025/QH15 nhu sau:

a) Su day du, tinh hop I¢ cua hd 80 trmh thdm dinh t{}ng mitc diu tur XAy
dung; céc cin cir phap ly dé xac dinh tong mirc dau tr xay dung;
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b) Pénh gia sy day du cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xdy
dung va phuong phap xéc dinh cac khoan muyc chi phi trong tong mirc dau tu
xdy dymg so véi thiét ké xay dung va cdc ndi dung, yéu cau cia dy éan;

¢) Yéu ciu vé viéc hoan thién hd so va tong mirc du tir xay dung (néu c6).

6. Vigc thanh 1gp Hoi dong thim dinh theo quy dinh tai khoan 3 Bleu 2?
Luat Xéy dyng s6 135/2025/QH15 va Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s didu
ctia Luat Xay dyung vé quan ly hoat dong xdy dung.

7. Phs thdm dinh tong mirc diu tu xdy dung dur én dau tw céng, du 4n sur
dung von chi thuomg xuyén ngén sach nha nuéc, cua co quan chuyén mén vé
xdy dyng, co quan chu tri thim dinh thude ngudi quyet dinh diu tu (14 co quan
nha nudce hodc don vi su nghiép cong lép) dugce xéc dinh theo quy dinh cia Bd
Tai chinh.

Chi phi tham dinh cta Hoi dong thdm dinh dugc xac dinh theo quy dinh tai
Ngh: dinh quy dinh ve trinh ty, thi tuc thim dinh duy 4n quan trong quéc gia va
giam sat, danh gid dau tu.

Chi phi thdm dinh tcmg mirc dau tu xay dung dy an PPP duoc xac dinh
theo quy dinh chi phi tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dyung,

Bao céo kinh té - k¥ thujt du tu xdy dung ctia phap lut dau tir theo phuong
thirc d6i téc cong tur,

8. Chi phi cho to chire, ca nhan duoc moi tham gla thim dinh dugc trich
tur phl chi phi thim dinh Béo céo nghién ciru kha thi dau tr xiy dung, Béo céo
kinh té - k¥ thuat diu tur xiy dung.

Diéu 8. Thim tra tong mirc diu tur xdy dung

1. Tham tra tong mire diu tu xay dung la viée kiém tra, danh g1a tinh phap
ly, sw phtt hop viéc xdc dinh chi phi du tu xay dung do to chire tu vén c6 niang
luc, kinh nghiém trong linh vuc quén Iy chi phi dhu tu xdy dumg thye hign trude
khi thue h1¢n tham dinh, gébm toan bd hodc mot sb ndi dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. Noi dung tham tra téng mire diu tu xdy dyng:

Trén co so hé so thiét ké do don vi tur vin Iap Bdo cdo nghién ctru kha thi,
Béo céo kinh té - k§ thuat thuc hién, don vi tur vAn tham tra cac ndi dung:

a) Kiém tra sy phi hop ciia danh mue céc khoan myc chi phi trong tong
mite dau tu xay dyng véi quy dinh cia phéap ludt, quy mé, céng niing va muc
tiéu déu tu cua du an;

b) Kiém tra sy phit hop viée xdc dinh cac khoan muyc chi phi trong tong
mitc dau tu xay dung vdi loai thiét ké xdy dung duoc st dung va dic tha ki
thuat cua du an;
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¢) Kiém tra sy phu hop cla viéce tinh todn khoi lugng chu yéu duoe sir
dung dé xac dinh chi phi xiy dung, chi phi thiét bi; sy phi hop cia viée sit dung
céc cdng cu quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghj dinh nay dé xac dinh gia thiét bi,
gia xiy dung cdng trinh; sy phi hop ciia cdc ché dé chinh sach ctia Nha nudc,
cdc quy dinh vé quan ly chi phi dau tr xdy dung tai thoi diém xéc dinh tong
mure dau tu xdy dung;

d) Xéc dinh gid tri tong mirc du tu xay dung sau khi thim tra; phén tich
nguyén nhén ting, giam va danh gié viéc bao dam hiéu qua dau tu cia dy an
theo gia tri tong mirc ddu tir xdy dyng xdc dinh sau thdm tra, thdm dinh.

Diéu 9. Phé duyét ting mire diu tw xiy dung

1. Téng mirc ddu tu xdy dung duge phé duyét dfing thot voi phé duyét du
an, quyét dinh dau tu xay dyng dy an. Tham quyén phé duyét dur 4n, quyét dinh
déu tu xdy dung dy 4n theo quy dinh tai khoan 1 Didu 28 Luat X4y dung s6
135/2025/QH15.

2. Téng mirc dau tir xay dung dugc phé duyét 1a chi phi t&i da dé chu diu
tu thye hién dyu 4n diu tr xay dung.

3. Tong mirc déu tu xay dyung sau khi phé duyét chi du tu tx?: chuc cap
nhjt vo hé thong co s¢ dit liéu quy dinh tai Nghi dinh quy dinh vé diéu kién
ning luc hoat dong xay dyng, Hé thong théng tin, Co sé dit lidu qudc gia vé
hoat dong xay dung.

Diéu 10. Piéu chinh tdng mirc diu tu xiy dung

L. Téng miic dﬁu‘tu xdy dyng da phé duyét dugc diéu chinh theo quy dinh
tai diem b khodn 5 Dieu 75 Luat Xay dung so 135/2025/QH135.

_ 2. Viée xac dinh tong mirc dau tr xdy dung didu chinh quy dinh tai khoan 1
Diéu nay theo nguyén tic sau:

a) Ddi voi du an chua trién khai céc cong viéc thude giai doan thyc hién
dy an theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Luat Xay
dung veé quan ly hoat dong xiy dung, chii dau tu thuc hién xéc dinh tong mirc
dau tu xdy dyng dieu chinh theo ndi dung diéu chinh du 4n, mat bﬁng gid (néu
cén thiet) va cac quy dinh veé quan Iy chi phi dau tir xay dung tai thoi diém didu
chinh. Cac cong vige thude giai doan chuén bi du an duge cdp nhat gia trj quyét
todn hop dong (néu c6) hodc gid trj dy to4n da phé duyét vao tdng mirc dau tu
xay dung diéu chinh;

b) Péi véi dyr 4n da trién khai cic cong viéc thude giai doan thye hién du
an theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s dicu cia Luat Xay dung
vé quan ly hoat dong x4y dung, chu déu tu thuc hién xéc dinh tf:'mg mire dau tu
xdy dyng diéu chinh theo nguyén tic: xéc dinh gia trj didu chinh theo pham vi,
ndi dung diéu chinh, mit bing gia va cic quy dinh v& quan Iy chi phi dau tu
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xdy dung tai thoi diém diéu chinh; déi véi cong trinh, géi thau cuia dy 4n khéng
thude pharn vi, ndi dung diéu Lhmh thi dugc tong h(;rp dur todn xdy dyng da phé
duyét (néu co) hoiic gid trj quyét toan hop dcmg (néu c6) hoic gid tri quyet toan
cac chi phi thude khoan muc bdi thudmg, ho tro va tai dinh cu (néu cd) vao tong
mirc ddu tu xay dung didu chinh, bio dam hiéu qué ddu tr cta dir 4n.

3. D6i véi dy an phén chia cac du én thanh phan1 tmcrng hop mot sé hoic
toan bo dy én thanh phan diéu chinh tong mirc déu tur xay dung nhung khéng
lam thay dbi ndi dung, muc tiéu, quy mo, khr;mg vuot tng mtre dau tu xay du‘ng
cua du én va bao dam hiéu qua diu tu cia dir 4n, thi chu du tu td chirc dlf:u
chinh tnng mitc du tu dir 4n thanh phin va khong phat thyuc hién diéu chinh tong
mtrc dau tu tai Bao cao nghién ciru kha thi ctia du an da duge phé duyét. Truemg
h(;rp lam vuot tong mirc dau tur  xdy dl,mg cua toan bé du an thi bdo cdo ngudi
quyét dinh ddu tur xem xét, quyét dinh viéc didu chinh.

4, Blf.‘:‘l,l chinh téng mirc dau fur xay dung 12 mdt ndi dung cia diéu chinh
dur 4n dau tu xay dung Tham quyén tham dinh tong mirc dau tur xdy dung d1eu
chinh theo quy dinh vé diéu chinh dy an diu tu xdy dung tai Ludt Xay dung sb
1351'2[}25!(3}1 15 va Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Xay dung
vé quan ly hoat djng xdy dung.

Di¢u 11. Théim dinh, phé duyét chi phi chudn bj dy én

1. Chi phi chuin bj dy 4n 14 chi phi dé thyc hién cac cong vige trong glal
doan chuén bi du 4n then quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé didu
ctia Ludt Xay dung vé quan Iy hoat dong xdy dung.

2. Co quan, té chire duroc giao nhlém vu chuan bi du an huac chu dau tu
(trong truong hop di xac dmh dugc chi dau tu) té chirc 1ap, tham dinh va phé
duyét du todn chi phi chudn bj dy 4n quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

5 Du toan chi phi chudn bi du én quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc cép
nhét vio tong mirc diu tu xay dung.

Chtrn‘ng I
DU TOAN XAY DUNG

Muyc 1
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH, DU/ TOAN
GOI THAU XAY DUNG, DU TOAN CONG VIEC XAY DUNG
VA GIA GOI THAU XAY DUNG

Diéu 12. Xdc dinh dy toan xdy dung cong trinh

1. Dy todn xdy dymg cong trinh duge quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 76
Luat Xay du‘ng 50 [35!2025£QH15 duge xé4c dinh trén co so khéi lrgng tinh
toan tir thiét ké xay dung trién khai sau khi dy 4n duoc phé duyét, céc chi din
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ky thuat, yéu cau cong viéc phai thuc hién, ké hoach thuc hién cia céng trinh,
diéu kién thi cong, bién phép thi cong ctia cong trinh; tham khao, sir dung hé
thﬂng gid xdy dung, gla thiét bi, chi s6 gia xdy dung do cac co quan quan ly
nha nuée ¢6 thim quyén cong bd hoic gia thi truong, gia cua nha san Xudt,
cung mg hodc tinh toan tir dir liéu chi phi tuong ty ctia cdc cong trinh trong
nude di thye hién hodic dang thuce hién va céc quy dinh, huéng din vé xdc dinh
chi phi.

2. Chi phi xdy dung gom: chi phi truc tiép, chi phi gidn tiép, thu nhap chiu
thué tinh truée, thué gia tri gia ting va chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi
cong, dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi tryc tiép gdm chi phi vat liéu, chi phi nhin cong, chi phi may
va thiét bi thi cong, duge xdc dinh theo khdi luong tir thiét ké va gia xay dung
twong tmg quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

Truong hop thiét ké xdy dung trién khai sau khi dir an duge phé duyét 1a
thiét ké FEED hodc thiét ké k¥ thudt, chi phi truc tiép duoc xac dinh theo khéi
lugng va gid xiy dung clia nhom cong tac xay dung, gia bo phan, don vi két
cAu cong trinh, gid cong tic xdy dymg, suét chi phi.

Trudng hop thiét ké xay dung trién khai sau khi dir 4n duge phé duyét la
thiét ké ban vé thi cong, chi phi truc tiép duoe xéc dinh theo khdi luong va giéd
cong tac xay dung, gia xay dung cua nhom cong tac xdy dung, gia bd phén,
don vi két cau cong trinh.

Tmﬁng‘hqp tai thoi diém lap dy toan, cic cong viéc khong xéc dinh dugc
chi phi tir khoi hrgng va gia xdy dung nhur quy dinh néu trén thi dugc udc tinh chi
phi trén co so ndi dung, pham vi, tinh chét cia céng viéc. Trong qué trinh trién
khai thuc hién cdc budc tiép theo, chii ddu tur 1am rd chi phi ndy dé lam co s&
quan ly;

b) Chi phi glén tiép gdm chi phl chung, chi phi cho mot sb cong viée khong
xac dinh dugc khéi lugng tir thiét ké. Chi phi gaan tlep duge xdc dinh bing dinh
mirc ty 1¢ phén trim (%) theo quy dinh hoic bang céch 1ap du todn;

¢) Thu nhap chiu thué tinh truée duge xéc dinh bing dinh mirc ty 1& phin
tram (%) theo quy dinh;

d) Thué gia trj gia ting theo quy dinh;

d) Chi ph1 nha tam dé & va diéu hanh thi cdng dugc xac dinh bing dinh
mirc ty & phan trim (o) theo quy dinh hodc lap du toan.
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3. Chi phi thiét bi duge xéac dinh nhu sau:

a) Chi phi mua sim thiét bj gom chi phi mua sam thiét bi cong trinh va chi
phi mua sim thiét b cong ngh¢ dugc xac dinh theo khéi luong, sé lm;mg, chiing
loai thiét bj tir thxet ké xay ding, thiét ké cong nghé va gla mua thiét bj trong
ing. Gid mua thlet bj duge xdc dinh theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 6
Nghi dinh nay. D6i voi thiét bi cong nghé phéi dam bao quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay;

b) Chi phi gia céng, ché tao thi&! bi (neu cd) duqc xac dinh bang cach lap
dir toan trén co s& khoi im:mg, s6 luong th1et bi cén gla cong, ché tao va don
gia gia cong, che tao tuong 1ng; theo hop dong gla cung, ché tgo, bdo gia cia
don vj san xuét, cung tmg hoc trén co s& gia gia cong, ché tao thiét b tuong
tur cua cong trinh da thuc hién hodc dang thuc hién;

c) Céc chi phi con lai thude chi phi thiét bj nhur quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu 5 Nghj dinh nay xac dinh bing phm:mg phap lap du toan hodc trén co s&
dinh mirc chi phi do co quan nha nudc cé thim quyén ban hanh.

4. Chi phi quan ly dy én dugc xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay.

5. Chi phi tu vén xdy dyung dugc xéc dinh theo quy dinh tai Didu 26 Nghi
dinh nay.

6. Chi phi khéc dugc xdc dinh trén co s& dinh mire chi phi do co quan nha
nude ¢ thim quyén ban hanh hogic bing phuong phap lap du toan.

7. Chi phi dy phong gém chl ph} du phong cho khéi lugng, cong vige phat
sinh va chi phi du phong cho yéu t truot gid, duge tinh bing ty 1& phan tram
(%) trén tong cac chi phi quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 5 va 6 Diéu ndy. Riéng
ty 1é phan trim (%} doi vai chi ph1 dy phong cho yéu td trugt gis duoc xdc dmh
trén co so thoi gian xdy dl,mg cang trinh theo ké hoach thyc hién du an, chi s6
gia xay dung phu hop vai loai cong trinh xy dung.

8. Vigéc sur dung hé thnng dinh mirc xdy dung, gia xdy dung, dir liéu chi
phi cong trinh twong ty dé xéc dinh du toan xay dung cong trinh dugc thye hién
nhu quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh nay.

Diéu 13. Xic dinh di todn gbi thiu xdy dung

1. Dy todn gm thiu x4y dung duqc quy dinh tai dmm a khoan 3 Piéu 76
Luat Xay dung s6 135:’%25;’(}1—[15 gdm mét hodc mot s6 cdc cong vige: tu van
xdy dung, thi cong xdy dung cdng trinh, cung cp vét tu, thiét b lip dit vao
cong trinh xdy dung va céac cong viéc lién quan khéc.

2. Poi vai dy toan goi thau xiy dung xac dinh tir so b téng mire diu tu
xdy dyng, mng mirc diu tur xdy d'.,rng, du toan an dung cong trinh: chu dau tu
can ¢t ndi dung, pham vi, tinh chét, dic diém, diéu kién cy thé ctia g6i thiu dé
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xac dinh du toan goi thau tir cic khoan myc chi phi twong ng trong so b tong
mure ddu tr xay dung, tong mirc ddu tr xdy dyng, dir toén xay dung céng trinh
duogc duyét.

3. P6i vai du toan géi thau xay dung xéc dinh tir thiét ké xay dyng trién
khai sau khi dy dn dugc phé duyet chi dau t x4c dinh dy toén géi thau trén
co s¢ pham vi géi: thau va thiét ké xay dyng twong tmg. Céc khoan muc chi phi
ciia du todn géi thau xac dinh nhu quy dlnh tau biéu 12 Ngh1 dinh nay, phu ho‘p
v6i ndi dung, pham vi, tinh chat, dac diém, didu kién cu thé cua timg goi thau.

4. Déi v6i dy toan goi thau xdy dung xac dinh tir dé cuong, nhiém vy cua
cong vige: chi du tu xac dinh du toan goi thiu cin ¢t ndi dung, pham vi, khéi
lugng cong viée va cac chi phi tuong (mg.

Pi¢u 14. Xdc dinh dy todn céng viée xiy dung

1. Du toén cong viée xdy dung 14 chi ph1 dy tinh trurde dé thuc hién cong
viéc trong tong mirc dau tu xay dung cua dy én chua duge quy dinh dinh mic
xdy dung hofic huéng din xéc dinh bing dir todn.

2. Dy toan cong viéc xay clung duge xac dinh trén co so dé cuong nhiém
vu, noi dung, pham vi, tinh chat, dic diém cia cong viéc, céc chi phi dé thuc
hién cong vigc va cc khoan thué, phi (néu cé).

Piéu 15. Gid géi thiu xiy dung

1. Gia géi thiu xay dung la gid tri cua goi thau xay dung dugc phé duyet
trong ké hc-ach Irra chon nha thau 1am co s dé lya chon nha thiu. Gia géi thiu
xdy dung gom toan b chi phi can thiét dé thyc hién g6i thiu xdy dung, ké ca
chi phi du phong, phi, 1& phi va thué.

2. Gié géi thau xdy dung duge cap nhat theo quy dinh cta phap lujt vé
dau thau.

Muc 2
QUAN LY DU TOAN XAY DUNG

Piéu 16. Thim dinh, thim tra dy todn xiy dung

1. Du todn xay dung do chu dau tu td chirc 1ap dugce thuc hién thiAm dinh
cling véi viée tham dinh thiét ké xay dung trién khal sau khi dy an dugc phé

duyét theo quy dinh tai Nghj dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Ludt Xay
dung vé quan ly hoat dong xay dung.

2. Thdm quyén thim djnh dyr toan xay dung cdng trinh thuge dy én dau tur
cong dugce thue hién theo quy dinh ciia Luat X4y dyng so 135/2025/QH15 va
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé didu ctia Ludt Xay dung ve quan ly hoat
dong xdy dyng; déi véi cong trinh thugc dy an PPP thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tur theo phuong thire doi tac cong tu.
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3. Noi dung tham dinh dy todn xay dyng cong trinh cua chu dau tu quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 30 Lust Xéy dung s6 135/2025/QH15, gom:

a) Su diy di ctia hd so du todn xdy dyng cdng trinh tham dinh; kiém tra
két qua tham tra du toén xdy dyng cong trinh ctia td chirc trr van (néu ca);

b) Su phu hop cua viée xdc dinh khbi lugng chu yéu cta cong tac xdy
dung, ching loai va 50 lugng thiét bi tinh toan trong dur toan xay dyng cdng
trinh so véi khéi hrong thiét ké;

¢) Xac dinh glﬂ tri dur toan xay dung cong trinh theo quy dinh pht hop véi
gia tri tong mirc déu tu xdy dung, thiét ké xdy dung, tiéu chuan, quy chuén, chi
dén k¥ thuat, bién phap thi cong xay dl,mg dinh hudng, cbng nghé dugc sir dung
cho du 4n, tién d thi céng cong trinh va mat bang gid thj trudng;

d) Phan tich, dénh gid mirc d§, nguyén nhén tang, giam ctia céc khoan muc
chi phi so vai gia tri du todn xdy dung céng trinh do don vi tu vin lap, thim tra
(néu co).

4. N6i dung tham dinh dy toan xay dung cong trinh cua co quan chuyén
mon vé xay dyng d6i véi cac cong trinh xay dung thudc tiéu dir 4n hodc hang
muc sir dung von dau tu céng cua dy 4n PPP, gdm:

a) Sy day du, tinh hop 1€ cia hé so trinh thim dinh du todn xdy dung cong
trinh; cdc can cir phap ly dé xdc dinh dir toan xay ding cong trinh;

b) Su phti hop cta viée xac dlnh cdc khoan muc chi phi trong dy todn xiy

dung cong trinh quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh nay véi céc ndi dung va yéu
cdu cua cong trinh;

c) Sy phit hop cia viée ép dung cac quy dinh phap lujt vé quan ly chi phi
déu tur xay dung; danh gid, nhén xét vé viée tham khao, sir dung hé thong cong
cu dé x4c dinh dy toan xay dung cong trinh;

d) Yéu cau vé vige hoan thién hé so va dy toan xy dyng cong trinh (ndu c6).

5. Viéc tham dinh du toén géi thiu quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi
dinh nay thuc hién nhuw dbi vdi du todn xdy dyung cong trinh quy dinh tai
khoan 3 va 4 Diéu nay.

6. Chui dau tu tham dinh dy toan cong vigc xdy dtmg quy dinh tai Diéu 14
Nghi dinh nay, du toan gm thau quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 Nghi dmh nay,
phit hop vé&i ndi dung dé cuong nhiém vy, pham vi, tinh chit, dic diém cua
cong viée.
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7. Chui dau tur tham dinh dy todn chi phi cic céng viée chudn b dé 1ap thiét
ké xay dyng trién khai sau khi dy 4n duge phé duyét va cac chi phi tinh chung
cho ca dy an. Truong hop du todn céc chi phi nay di dugc phé duyét trong
tong mirc dau tu xay dyng, chii dau tu xem xét quyét dinh viée chuan xéc lai
néu can thiét.

8. Viéc thim tra du toan xdy dung cong trinh do chi diu tr quyét dinh can
ctr diic diém, tinh :chét va sur cén thiét cua duy todn xdy dyng. Noi dung tham tra
c6 thé gébm mét s6 hodc toan bd nodi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

9. Chi phi cho to chire, c4 nhan tham gia thim dinh duge trich tir phi, chi
phi tham dinh dy toan xay dung.

10. B Xay dung quy dinh chi phi thdm tra, tham dinh dy toan xay dung.
B§ Tai chinh quy dinh phi thim dinh dir todn xiy dyng.

11. Péi voi du an sir dung thiét ké FEED, thiét ké k¥ thudt tai Béo cdo
nghién ciru kha thi va di thyc hién lya chon nha thiu EPC, EC, EP, nha thiu
thi cong xdy dyng thi khong phai thim dinh dy todn xdy dung cong trinh tai
buéc trién khai sau khi dy én duge phé duyét.

Diéu 17. Phé duyét du todn xay dung

1. ThAm quyén phé duyét du toan xdy dung duogc thyc hién cling thiét ké
theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mdt sé didu cia Luét Xay dung
vé quan 1y hoat dong xay dymg, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 11 Didu 16
Nghi dinh nay.

2. Dy todn xay dung sau khi phé duyét, chu dau tu tb chirc cip nhét vao
hé thong co s& dit lidu quy dinh tai Nghj dinh quy dinh vé diéu kién nédng luc
hoat dong xdy dung, Hé théng théng tin, Ca s& dit lidu quéc gia vé hoat déng
xdy dung.

3. Chu dau tr phé duyét dy toan géi thiu quy dinh tai Didu 13 Nghi dinh
nay dé thay thé gid g6i thau trong ké hoach lya chon nha thiu theo quy dinh
clia phdp ludt vé déu thiu.

 4.Chu dau tu phé duyét dyr toan chi phi cac cong viéc chudn bi dé lap thiét
ké xdy dung trién khai sau khi du an duoc phé duyét va cac chi phi tinh chung
cho ca du an.

Diéu 18. Di¢u chinh dy tosin xiy dyng
1. Du todn xay dgm% da phé duyét dugc diéu chinh trong truomg hop diéu

chinh dy 4n, dieu chinh tong muc dau tw, didu chinh thiét ké xay dyng theo quy
dinh tai khodn 7 Bicu 76 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 va trudmg hop didu
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chinh co cau cac khoan muc chi phi du toan xdy dung nhung khéng 1am thay
d6i muc tiéu, quy md va khong vugt téng mirc dau tur xay dung cua du an, thuc
hién theo nguyén téc sau:

a) DBéi v6i cong trinh, géi thiu truée théi didm mé thau chu dau tu thyre
hign xéc dinh dy toan xay dung diéu chinh theo ndi dung diéu chinh, mit bang
gia va cac quy dinh tai thoi diém diéu chinh;

b) Déi véi cong trinh, géi thdu da ky hop dong, chu dau tur o chire xac
dinh du toan xay dung diéu chlnh céin ¢1f vao néi dung hop déng xa}r dung phu
hop véi quy dinh cia phéap luat ve h(;l‘p dong xa)r dung, quy dinh v& quan 1y chi
phi dau tu xay dung tai thoi diém diéu chinh dé x4c dinh dy todn xay dyng diéu
chinh theo n¢i dung diéu chinh, dam bao hiéu qua, muc tiéu, tién do cta du an.

2. Chii d4u tur t6 chirc thAm dinh, phé duyét ch,: toan xay dung diéu chinh theo
quy dinh tai khoa.n 2 Dteu 31 Luat Xay dung s0 135/2025/QH15 va Nghj dinh
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Xay dung ve quan ly hoat dong xay dung.

Chm:mg v
DINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG, GIA CAC YEU TO
CHI PHi TRUC TIEP CAU THANH GIA CONG TAC XAY DUNG
VA CHI SO GIA XAY DUNG

Mye1
PINH MUC XAY DUNG

Piéu 19. H¢ thong dinh mic xiy dyng

1. Hé théng dinh mirc xdy dung gom dmh mtrc kinh té - k§ thudt va dinh
muc chi phi. Dinh mirc kinh té - k§ thuat goém dinh mtc co s& va dinh mirc
du toan.

2. Dinh mic co so gum dinh mirc sir dung vét liéu, dinh mirc ning suét
lao dong, dinh mirc néng suat mdy va t‘met bi thi cong dugc xéc dinh phu hup

voi yéu cau l-:y thuat, quy chun, tidu chuén xay dung va duge sir dung dé xéc
dinh hoiic didu chinh dinh mirc dur toan.

3. PBinh mure du toan:

a) Binh mirc dy todn 1a mic hao phi cén thiét vé viit liéu, nhin cong may
va thiét bi thi céng duoc xac dinh phu hop véi yéu cau ky thuat, didu kién thi
cong va bién phap thi céng dé hoan thanh mét don vi khdi luwgng cong téc xay
dung cong trinh;

b) Dinh mirc dur todn dugc 4p dung, tham khao dé xéc dinh gid xdy dung
cdng trinh, lam co sé& dé lap va quan 1y chi phi ddu tu xay dung.
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4. Binh mirc chi phi gom: dinh mirc tinh bin ty 1 phan trdm (%) va dinh
mic tinh béng gié tri. Pinh muc chi phl la co so dé xac dinh gia xﬁy dung céng
trinh, dy toan chi phl clia mot o loai cong viée, chi phi trong dau tu xay dung
nhu chi phi glan tiép, thu nhap chju thué tinh truéc, chi phi quan 1y dur én, chi
phi tu van xdy dung va mot so néi dung chi phi khac.

5. Hé thong dmh murc xdy dung quy dinh tai khuan 1 Pidu nay do céc co
quan c6 thdm quyén ban hanh theo quy dinh tai Piéu 20 Nghj dinh nay.

6. Pinh mirc du toan cong trinh ap dung cho dy dn ¢6 quy mé lon, k¥ thuat
phirc tap, str dung céng nghé mai chua phé bién & Viét Nam; c¢6 cong tic xdy
dung st dung cong nghé thi cong mdi, sir dung vat liéu méi chua duge quy
dinh trong hé thong dinh mitc quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Piéu 20. Quin Iy, sir dung dinh mirc xay dyng
1. Béi véi hé théng dinh mirc xdy dung:

a) B Xdy dung tb chire xdy dung, ban hanh dinh mirc xdy dung sir dung
chung trong pham vi ca nuéec;

b) B§ quan ly cdng trinh xay dung chuyén nganh t6 chirc xdy dung, ban
hanh dinh mire dy toén cho cac cong tic xdy dung thuge chuyén nganh quan ly
nhung chua cé trong hé thong dinh mirc do B§ Xay dung ban hanh;

¢) Uy ban nhan dén c4p tinh té chirc xdy dung, ban hanh dinh mirc du todn
cho céac cong téc xdy dung trén dja ban dia phuong nhung chua duge Bo Xay
dung, BS quén ly cong trinh xay dung chuyén nganh ban hanh.

2. H¢ thcmg dinh mirc xay dyng do co quan quan ly nha nude c6 thim
quyén té chirc xdy dung va ban hanh tai khoan 1 Didu nay dugc ra soét, cép
nhdt thudng xuyén theo dinh ky.

3. B§ Xay dung chiu trach nhig¢m vé viée td chire, don dbc, viée trién khai
ra sodt, cdp nhat hé théng dinh mic xdy dung va ban hanh cac quy dinh, hudng
dén thue hién cong tac ra soat, cdp nhit dinh mirc xay dyng.

4. Cac Bo quan ly cong trinh xiy dyng chuyén nganh, Uy ban nhén dén

cap tinh thue hién vigc ra sodt, cap nhét, ban hanh dinh muc dy ton quy dinh
tai diém b, diém c khoan 1 Piéu nay nhu sau;

a) Xac dinh danh myc, lap ké hoach ra soét dinh mirc hang nim va giri vé
Bo Xay dung dé theo doi phoi hop, kiém tra trong qua trinh thuc hién;

b) Giao co quan chuyén mén vé xay dung truc thuge td chiic ra sodt hoac
thué to chire, ca nhdn ¢ nang lyc, kinh nghiém nghé nghu;p dé thuc hién ra
sodt cac dinh mirc da ban hanh va x4c dinh cdc dinh méc méi, trinh cip cé thim
quyén ban hanh theo quy dinh;
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¢) Quyét dinh viéc ban hanh céc dinh mirc, té chirc cép nhit dinh murc da
duge ban hanh vao h¢ thong co sé dit ligu quy dinh tai Nghj dinh quy dinh vé
diéu kién nang lyc hoat dong xay dung, Hé théng thong tin, Co sé dit lidu quéc
gia vé hoat dong xdy dung va bdo cdo B Xay dyng.

5. B6i véi dinh mie du toan cong trinh:

a) Trong qua trinh 1ap téng mire diu tur xay dung, du toan xdy dung, cha
dau t, t chirc, c4 nhan 13p dy toan dugc dp dung, van dung, didu chinh dinh
mic dy toan trén co s hé thdng dinh mire do co quan nha nudc cé tham quyén
ban hanh hogc céin cir vao céng nghé thi cdng, bién phép thi céng, diéu kién thi
cong dy kién, t6 chirc xdy dung, x4c dinh djnh mire:

b) Trong qua trinh thi cdng xay dyng, chi dau ti céc dy 4n dau tr cong td
chue khao sat, thu thip, xdc dinh dinh mirc dy toan cong trinh ddi véi cdc con
tac xay dung chua c6 hoic dd cé dinh mic nhung chua phit hop véi thuc te
cong trinh theo phuong phip xéc dinh dinh mirc ciia Bo Xay dung huéng din;
gtri vé B Xay dung va co quan ban hanh dinh mirc phuc vu viée ra soat, xem
xét, quyét dinh cap nhét hé thong dinh mirc xay dung;

¢) Cha dau tu t& chirc khéo sét, thu thép sé liéu, xic dinh céc dinh mirc dir
todn cong trinh theo yéu cdu ciia co quan quan Iy nha nude c6 thim quyén ban
hanh dinh méc xdy dung ddi véi céc cong tac xdy dung c6 cong nghé thi
cong mdi, sir dung vat liéu mai, dé phuc vu ra soat, ¢ip nhét hé théng dinh
murc xay dung;

d) DBéi véi du 4n diu tu cong cé quy mé Iém, ky thudt phic tap, sir dung
cong ngh¢ méi chwa pho bién & Viét Nam, trudng hgp sir dung dinh mirc nuée
ngoai dé phit hop véi tiéu chudn, cong nghé 4p dung cho du 4n thi chii diu tu
to chirc thu thap, bién dich cac dinh mirc nuée ngoi, thué b chire tr vin c6
néng lire, kinh nghi¢m phan tich, danh gia, x4c dinh danh muc, céc noi dung ap
dung cho du an dé chu diu tr quyét dinh sir dung lam co s& xéc dinh chi phi
ddu tir xdy dymg cuia dy 4n; ddng thai tdng hop bao cdo guri ngudi quyét dinh
dau tur dé theo ddi, quan ly. Trong qué trinh thi cong xdy dung, chu diu tu t&
chirc khao sat, thu thip dit lidu lam co sé kiém chimg dinh mirc da sir dung; gui
két qua vé Bo Xay dung, B9 quan Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh dai voi
cac dinh mic dy toan thude chuyén nganh va Uy ban nhén dén cip tinh trong
trwong hop la cip quyét dinh diu tu, dé phuc vu viéc ra soat, cap nhat hé thong
dinh mic xay dung.

Diéu 21. Kinh phi ra soat, cip nhit va xAy dung, di¢u chinh djnh mirc
xiy dung

1. Kinh phi ra sodt, cdp nhdt dinh mirc xdy dyng do Bé Xay dung, cic B
quén 1y cong trinh xay dung chuyén nganh va Uy ban nhan dan cép tinh thye
hign gom: kinh phi 14p ké hoach, td chiic ra soat; khao sat, x4c dinh, thim dinh;
cdp nhit dinh mirc méi, dinh marc diéu chinh, Kinh phi nay duge b trf tir nguén
ngan sach hang nam,
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2. Kinh phi cho viéc t6 chirc xay dung dinh mirc mdi, diéu chinh dinh mirc
quy dinh tai diém b, diém c va diém d khoan 5 Diéu 20 Nghij dinh nay dugc
tinh vao chi phi ddu tir xdy dung ctia du 4n.

Muc 2 )
GIA XAY DUNG, GIA CAC YEU TO CHI PHI TRU'C TIEP CAU
THANH GIA CONG TAC XAY DUNG VA CHI SO GIA XAY DUNG

Piéu 22. Gia xiiy dung, gid cic yéu t6 chi phi truc tiép cdu thanh gia
cong tic xay dung

. Gia xdy dyng bao gom gié céng téc xdy dung, gia nhém cong tic xdy
dung, gid bo phan, don vi két cdu cong trinh, sudt chi phi, suat vén diu tr
xay dung:

a) Gia cong tac xiy dyng duge xéc dinh cho cong tic xy dung trén co so
dinh mire dur toan cdng tac xdy dung, gia cic yéu to chi phi true tiép cau thanh gia
cdng tdc xay dung quy dinh tai khoan 2 Piéu niy va cdc yéu td chi phi cin thiét
khac hojic duge xdc dinh trén co sé bdo gid ciia don vi thi cong, nha san xuat, nha
cung cép hoic theo gid tuong tur & céc cong trinh da thue hién hodic dang thuc hién;

b) Gid nhém cong tac xdy dung dugc xéc dinh trén co sé tong hop gia cia
cac cong tac xdy dung;

¢) Gia bd phén, don vi két cdu cong trinh duge xac dinh trén co so béo gia
cua nha san xudt, nha cung cp hoiic theo gia dugc cong bd clia co quan nha
nudc ¢b thAm quyén hodic gia nhém cong tac xay dung hodc theo gia tuong tur
¢ cac cong trinh da thyc hién hodc dang thyc hién;

d) Sut chi phi la mirc chi phi cén thiét cho mét don vi tinh theo dién tich,
thé tich, chiéu dai hoiic cong suit hoiic nang luc phuc vu theo thiét ké, dé xac
dinh chi phi cho mét hé thong ky thuat, ddy chuyén cong nghé, hang muc cong
trinh hodc chi phi xdy dung, chi phi thiét bj ctia cong trinh. Sudt chi phi dugc
xdc dinh trén co s tong hop céc chi phi twong tmg clia céc dy 4n, cng trinh,
hang muc céng trinh, goéi thau da thue hién, dang thye hién va céc dir liéu c6
lién quan khéc (néu c6), phan tich, danh gia, xir Iy s6 liéu vé cing mit béng gia,
quy moé va dieu kién k¥ thuat;

d) Suﬁt_ von diu tu xéy dung la muc chi phi cAn thiét cho mét don vi tinh theo
dién tich, the tich, chiéu dai hogc cong sudt hogc ning luc phuc vy ciia dy 4n, cong
trinh theo thiét ké. Suit vén diu tw duoc x4c dinh trén co s¢ tong hop chi phi dau
tirxdy dimg ctia céc du én, cong trinh, hang muc cong trinh, géi thiu da thuye hién,
dang thyc hién va cdc dir ligu c6 lién quan khac (néu c¢6), phén tich, danh gi4, xir
y 50 liéu vé cuing mit bing gia, quy mé va diéu kién ky thuat.
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2. Gié cc yéu td chi phi tryc tidp cdu thanh gia cong tic xdy dung gbm
gid vit li¢u xdy dung, gia nhan cong xdy dung, gid ca méy va thiét bj thi cong.

Diéu 23. Chi s gid xiy dung

L. Chi s6 gi4 xély dyung Ia chi tiéu phan anh mirc d bién dong cua gid xdy
dung theo thoi gian, 1am co sé xéc dinh, diéu chinh so bd tfing mire dau tu xay
dung, tong mirc du tu xdy dyng, dyr todn xdy dung, gia géi thau xdy dung, gia
hop dong xay dung va quan Iy chi phi dau tu xay dung.

2. Chi so gid xay dung gdm chi sb gia xay dung theo loai cong trinh, theo
co cdu chi phi (gdm chi sb gia phan xdy dung, chi sé gid phan thiét bi, chi sb
gid phan chi phi khéc), yéu t6 chi phi (gdm chi sb gia vt liéu xay dung cong
trinh, chi s6 gi4 nhan cong xdy dyng, chi sé gid may va thiét bi thi cong xay
dung) va chi s6 gid ciia mét s§ vat liéu cha yéu.

3. Vige xdy dung, céng bd chi sb gid xdy dung dugc thue hign nhu sau:

a) By Xdy dyng huéng dan phuong phap xéc dinh chi s gia xy dung:
xdc dinh va céng bé chi s6 gia xay dung quéc gia theo nim:

b) S& Xay dung t6 chire xéc dinh chi sd gia xdy dung trén dja ban tinh trén
co s& phuong phép do Bj Xéy dyng huéng dén (gdm céc chi sé gia quy dinh
tai khodn 2 Diéu niy) dé Uy ban nhan din c4p tinh cdng bé hodic phan cAp, iy
quyén cho S& Xay dung cdng bd, déng thoi giri vé Bé Xay dung dé theo dai,
quan ly.

4. Can cir loai hop dong, nfi dung, tinh chit cong viéc ctia hop ddng, chi
diu tr xem xét, quyét dinh viéc sir dung chi sb gid xdy dung do B Xay dung,
Uy ban nhén dan cdp tinh céng bé (néu phit hop) hodc td chire xde dinh chi sb
gid xdy dung theo phuong phap do B Xay dung huéng din dé diéu chinh gia
hgp dong xay dung. Chu ddu tu duge thué td chire tu van cé di nang luc, kinh
nghiém d& tinh todn, xac dinh chi sé gi xay dung.

5. Kinh phi cho vigc thu thap s liéu, xdc dinh va cdng bd chi sb gia xdy
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dugc b trf tir ngudn ngén sach hang nim.
Kinh phi cho viéc xac dinh chi s0 gi4 xdy dyng cdng trinh tai khodn 4 Didu nay
duoc tinh vao chi phi dau tu xdy dung cua du an.

Pi¢u 24. Quiin Iy gid xdy dung, gid ciac yéu td chi phi tryc tiép ciu
thinh gia cong tic xiy dung va chi s6 gid xdy dyng

l. B Xdy dung huéng dan phuong phép xéc dinh sudt vén ddu tu xay
dung, gi bo phan, don vi ket cdu cong trinh, chi sb gia xdy dimg; khao sat, thu
thdp thong tin gia vat liéu xdy dung; xac dinh gia nhan cong theo nhom cong
tic xdy dung; xéc dinh gi4 ca may va thiét bj thi céng xay dung.
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Céng bo suat von dau tu xay dung, suét chi phi, gia by phan, don vi két
clu cong trinh, chi sb gia xdy dung qudc gia theo dinh ky.

2. BO quan ly cong trinh xéy dyng chuyen nganh cdng b6 sudt von diu tur
xdy dung, suat chi phi, gid b phan, don vi két cdu cong trinh cua chuyén nganh
chwa dugc Bo Xay dung cong bo hodc di duoc cong bd nhung chua phu hgp.

3. Uy ban nhin dan cap tinh cong bé sudt von dau tr xay dung, gla bo
phan don vi két céu cong trinh tai dia phuong chua duge B§ Xdy dung cong
b6 hoiic dd duge cong bé nhung chira phit hop.

Phén cp, uy quyen cho S¢& Xay dvng c6ng bd céc théng tin vé gia cdc yeu
td chi phi tryc tiép cau thanh gia cong tic xiy dung trén dia ban tinh va chi sb
gia xay dyung theo quy dinh nhur sau:

a) Thnng tin gia cdc loai vt liéu xdy dung dugc thu théap, tong hop hang
thang va cong b theo dinh ky hang thing hodc hang quy;

b) Gia nhén cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong (gnm gia thué
may va thiét bj thi cong xdy dung néu c6) dugc khao sét, thu thép, tong hop va
cong bd theo dinh ki hang niam hoic sém hon khi cin thiét;

¢) Chi sb gia xdy dyng trén dia ban tinh gom céc chi s6 gia xay dlmg quy
dinh tai khoan 2 Bleu 23 Nghi dinh nay duoc xac dinh theo thoi diém thang,
quy, ndm va céng bd theo dinh ky hing quy hoiic sém hon khi cin thiét;

d) Pi vm cac loai vat liéu xay dung c6 bién dong bét thuong phai thuc
hién cong bb gia vt liéu xdy dung, chi sb gid xdy dung hang thang;

d) S& Xay dung dugc thué té chirc tu vén cé di néng lyc, kinh nghlem
thyc hién cac nhi¢m vu néu tai céc diém a, b, ¢ khoan nay dé cong bo va xdc
dinh sudt von dau tu xdy dung, gla b phéan, don vi két cdu cong trinh tai dja
phuong trinh Uy ban nhén dén cap tinh cong bo.

4. Viéc khao sat, thu thdp théng tin gi vit lidu xay dung trén dia ban dam
bao khach quan, dap ng kip thoi viéc phuc vu cong bd theo quy dinh. Gi4 vat
liu xay dung cong bé 14 gia binh quan trong thing ctia mdi loal vat ligu theo
mut;mg hiéu, nha san xudt trén co s& gid cia cdc don vi cung cip théng tin vé
gid vt li¢u xay dung trén thi trudng.

5. Péi véi céc du an dau tu cnng la du an quan trong quoc gia ¢o L‘-Gﬂg
trinh quy mé ldn, k¥ thuat phuc tap, sur ch,mg cong nghé méi chua phd bién &
Viét Nam, trurnrng hqp cn thiét nguoi quyet dinh du tu dugc quyet dinh thanh
lap Ban don gia xay dung cdng trinh dé xdc dinh gia vat liéu, cau kién, bd phin
cong trinh ¢6 yéu cau thiét ké, tiéu chuan, chi din k¥ thuét déc thu, chuyén biét,
gia thiét bj cong nghé cia dir an thude lmh viue cong nghé méi hodc gan vai



24

day chuyen cong nghe dong b hoac c6 yéu cau chuyén giao cdng ngh¢, ma
chua co thong tin vé gia tir céc ngubn thong tin trén Hé thong thong tin, Co sd
dir liéu quoc gia vé hoat dong xay dung, cong bd gia cua dia phuong, dir liéu
chi phi céng trinh tuong ty.

Péi véi cac du 3 an do nguoi ding dau Bé, co quan trung uong quyet dinh
dau tu, Ban don gid gdm dai dién cac B) quan ly cnng trinh xay dung chuyen
nganh, cac BJ, nganh, dia phuong co lién quan, chu dau tu, tu chirc tur van cac
chuyén gia. Déi voi cac dur 4n do Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh
diu tu, Ban dun gia gam dai dién cdc sd, ban nganh, céac co quan co lién quan,
chit diu tu, td chire tir van, céc chuyén gia. Chi phi hoat déng cua Ban don gia
xdy dung cdng trinh durge xéc dinh bang dir toén va tinh trong tong mirc du tu
xay dung cua du an.

6. Kinh phi cho V] éc thuc hién nhiém vy néu tai cic khoan 1, 2 va 3 Piéu
nay duoc bd tri tir ngudn ngén sich hang nam.

Chwong V
CHI PHI QUAN LY DU’ AN VA TU VAN XAY DUNG

Diéu 25. Chi phi quén Iy dy én

1. Chi phi quan 13? du 4n 13 chi phi cin thiét dé t chic quém ly viéc thye
hién va thyc hién céc cong viéc quan ]y du 4n tir giai doan chudn bj dy 4 an, giai
dnan thuc hién du 4n dén giai doan ket thic xdy dung, theo quy dinh ve trinh
tw dau tu tai Ngh1 dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Xay dung vé quan
ly hoat dong xdy dung. Chi phi quan ly dw 4n la chi phi t6i da dé quan ly du an
pht hgp véi thai gian, pham vi cong viée da duge phé duyét cia dy an, duogc
xdc dinh trén co s& dinh mirc ty 1€ phan trim (%) theo quy dinh hodc bing céch
lap du todn phu hop véi hinh thirc t6 chitc quan 1y du 4n, thai gian thuc hién
dy 4n, quy mo va dic diém cong vide quan ly dy an. Chi phi quan ly du an dugc
quan ly trén co s& dur toan duge xéc dinh hang nam pht hgp véi nhiém vy, cong
viéc quan ly du an tht,rc hién va céc ché do chinh sach cé lién quan. Chi phi
quan Iy dy an dugc diéu chinh khi thay d6i vé pham vi ¢ong viéc quan ly du

4n, tién dd thuc hién dy én, didu chinh du 4n.

2. N1 dung chi phi quan ly dir 4n gom tién llm'ng cua can b quan ly du
én; ti én cong tra cho ngudi lao dong theo hop dong; cic khoan phu cép lwong;
uen thuong; phuc loi tap thé; céc khodn déng gép (bao hiém xa hdi; bao hiém
y té; bao hiém thét nghlcp kinh phi e6ng doan, trich ndp khac theo quy dinh
cua phép luat déi véi ca nhan duge hudng luong tir dy én); tmg dung khoa hoc
ct}ng nghr—;, dao tao nang cao ning Iuc can bd quén ly dir an; thanh toan céc dich
vu cong cong, vat tu van phong pham; thong tin, tuyén truyén, lién lac; tb chire
hoi nghi €6 lién quan dén dy 4n; cong tac phl thué mudn, sira chira, mua sim
tai san phuc vu quan ly du an; chi phi khac va chi phi dy phong.
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3. Trudng hop thué tu vén quan 1y du an thi chi phi tu vén quéan ly du an
duoc xéc dinh bing cach Iap du toan trén co s¢ ndi dung, khoi lugng cong viée
quan ]y dur 4n duge chi diu tu va t6 chire tr vén thoa thudn trong hgp dong tu
van quan ly dy éan.

4. Tm(mg hgp thyue hién hinh thirc hop dc-ng EPC, nha thau thyc hién mgt
) cong viéc quan 1y du an thudc trach nhiém cta chu du tur thi duge hm.’mg
mét phan chi phi quan ly dy 4n phu hop véi pham vi, khéi lucrng cong viéc
quan ly du 4n do chii dau tu giao va duge thoa thuan trong hop ddng.

5. Tong chi phi quan ly dy dn phin cong viée do chu dau tir thyue hién va
chi phi quan ly dv 4n do tu van quéan 1y du 4n, nha thau thuc hién theo quy dinh
tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay khéng vuot qua chi phi quan 1y dy 4n da duge
xdc dinh, phé duyét theo quy dinh.

Piéu 26. Chi phi tw véin xAy dung

1. Chi phi tu vén xdy dung la chi phl cén thiét dé thuc hién cdc cong viée
tu vén diu tu xay dyng tir giai doan chuén bj du én, giai doan thyc hi¢n dy dn
dén giai doan ket thic xa}' cll,rng, theo quy dinh ve trinh tu dau tur tai Ngh; dinh
quy dinh chi uet mét s6 diéu ctia Luit Xay dung vé quan ly hoat dong xéy dyng.
Chi phi tu vin xdy dyng dugc xdc dinh bang dinh mic ty 1& phén trim (%} theo
quy dinh hoac bang cach 1ap du todn trén co s& pham vi cong v1¢c tur vin, khéi
lrong cﬂng viéc phai thuc hién, ké hoach thuc hién cta géi thdu va céc quy
dinh ve chc do, chinh sach do nha nude ban hanh; hodc duge ude tinh theo quy
dinh tai diém h khoan 2 Pidu 6 Nghj dinh nay.

2. Noi dung chi phi cong viéc tu van déu tur xdy dung gbm chi phi nhan
cong tu van (tién luo'ng, cdc khoan phy cap lucrng, tién thu‘cmg, phuc loi tép thé,
céc khoan déng gép bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém thét ng}ugp,
phi cong doan, trich ndp khéc theo quy dinh cuia phap luat ddi véi cée ca nhan
thuc hién cnng viéc tu vén tai dy 4n); chi phi tmg dung khoa hoc cnng nghe
quan ly hé théng thong tin cong trinh; chi phi thanh toén céc dich vu cong cdng,
vét tu viin phong pham, théng tin, lién lac; chi phi thué mudn, sira chua mua
sﬁm tai san phuc vy tu van cho dy 4n (néu c6); chi phi quan ly cia td chirc tu

vén; chi phi khic; thu nhép chiju thué tinh trudc; thue gia trj gia ting va chi phi
dur phong.

o 3 Ch1 phi tu vén xdy dyung da phé duyet 1a chi phi t6i da dé thye hign cong
tac tu van dau tu xdy dung va chi dugc didu chinh khi thay doi vé pham vi cong
viée, diéu kién va tién do thue hién cong tac tir vin d&u tu xay dyng. Chi phi tu
vin xy dung dugc quan Iy théng qua hgp dong tw vin xay dung,

4. Truomg hop chu dau tr, ban quéan ly dy én dau tu xdy dung bao dam hoén
thanh nhiém vu quan 1y dy an duge glao va ¢co dleu kién néing luc, kinh nghiém
nghé nghiép dé thyc hién mot s6 cong vigc tu van xay dung thi dugc bé sung chi
phi thye hién céc cong viée tr vin xdy dung nay vao chi phi quan Iy du 4n.
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5. Chi phi thué tir vin nude ngoai thyc hién mét sé loai cong viée tu van
thyc hién theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh nay.

Diéu 27. Chi phi thué tw vin nwéc ngoai

1. Chi phi thué trr van nude ngodi duge xac dinh phu hop véi loai cong
viée tu van, noi dung cong viéc tu van trén co s& s6 lugng chuyén gia, trinh d%
chuyén gia tu vén, thoi gian 1am viéc cua chuyén gia, mirc tién luong ctia
chuyén gia dir kién thué va céc chi phi cin thiét khic dé hoan thanh cong viéc
tr van,

2. Chi phi thué tur van nuéc ngoai xéc dinh theo dy toan hoic co sé di lidu
chi phi thué tu vin nuée ngodi cia cdc cong trinh, dir 4n twong tur tai Viét Nam.
Dy toén chi phi thué ti van nuéc ngoai la toan bé chi phi cin thiét dy kién dé
hoan thanh dich vy tu van xay dung duge thug, gdm: chi phi chuyén gia, chi
phi quan 1y, cée khodn chi phi khac c6 lién quan, thu nhap chju thué tinh trude,
chi phi dy phong va cac khoan thué phai ndp theo quy dinh cua phap luat,

3. Co quan, tb chirc dugce giao nhiém vu chuén bi du an hodc cha dau tir
(trong truong hop da xac dinh dugc chu dau tu) duge thué tr vin nuée ngoai
thuc hién mét s6 cong viée tir vén; t chirc thim dinh, phé duyét dir todn chi
phi thué tu vin nude ngoai.

4. BO Xay dung huéng din chi tiét du toan chi phi thué tu van nuée ngoai
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

) ) Chwrong VI ] .
QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA CAC CHU THE
TRONG QUAN LY CHI PHi PAU TU XAY DUNG

Diéu 28. Quyén va trich nhiém cita ngwdi quyét dinh dau tw

1. Thye hién quy dinh vé 'quyén va trach nhiém cla ngudi quyét dinh diu
tr tai Diéu 39 Ludt Xay dung so 135/2025/QH15 va phap luat khac cé lién quan.

2. Quyét dinh viéc thanh I4p ban don gia déi véi cac dy 4n diu tr cong,
quan trong cluﬁc gia, ¢6 quy m6 1o, k¥ thuat phic tap, sir dung cong nghé mai
chua pho bién & Viét Nam.

3. T6 chite kiém tra vigc thuc hién c4c quy dinh phap ludt v& quéan Iy chi
phi ddu tu xdy dung cta chi diu tu déi véi cic du an thuje tham qqyén quyét
dinh ddu tu. Viéc kiém tra thuc hién trén co s& béo cdo cta chii diu tu hodic
kiém tra theo ké hoach tai du an, cong trinh xdy dyng.

Diéu 29, Quyén, nghia vy va trich nhiém ciia cha dau tw

1. Thue hién quy dinh v§ quyén, nghia vu va trach nhi¢m cta chi dau tu
tai Dicu 40 Ludt Xdy dyng s6 135/2025/QH15, tham quyén quy dinh tai Nghi
dinh nay va phép luat khac c6 lién quan.
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2. Chu dau tu t6 chirc xéc dinh va quan 1y chi phi dau tr xa dyng tir giai
doan chuan bi dur 4n (trong trudng hqp chua xédc dinh duge chu dau tu thi do co
quan, t6 chirc duoc giao nhlem vu chuén bi du 4n thuc hlén) dén giai doan thuc
hién dy én va giai doan két thic xy dlmg theo quy dinh vé trinh tir dau tu xdy
dung dir an tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sb diéu ctia Ludt Xay dung vé quan
ly hoat d{;-ng xdy dung. Trong qua trinh thuc hién dy 4n, chi dau tu duge didu
chinh co céu céc khoan muc chi ph1 bao gom ca chi phi du phong nhung khnng
lam thay dbi muc tiéu, quy md va khong vuot tfmg muc déu tur xay ding cua du
én da phé duyét, khéng lam thay déi co céu nguon von clia clu an, dé baa dam tién
dg, muc tiéu ctia dy 4n ma khéng phai thye hién thi tuc didu chinh téng mic diu
tur.

3. Chu dau tu c6 trach nhiém kiém tra, ra sodt va tham dinh cac ndi dung
tinh toan, xac dinh cac khoan muc chi phi trong tong mirc ddu tu xay dung, bao
dam day du cac cin cu, co sd tinh tna:n vé khcu luong, gia xdy dung, phu hop
voi thict ké, tiéu chuén k§ thuat, yéu céu vé cong nghé (néu c6) va chiu trach
nhlf;m vé tinh chinh xdc cuia s6 liéu va chit lugng cong tac danh gid hiéu qua
diu tir ciia dir 4n trude khi trinh céc co quan chuyen mén tham dinh theo quy
dinh tai Diéu 26 va Bleu 27 Luat Xay dung sb 135/2025/QH15; t.lep thu, giai
trinh va hoan thién tong mirc dau tu xay chmg clia dy an theo ¥ kién cua céc co
quan tham dinh trugc khi trinh ngudi quyét dinh diu tr phé duyét.

4. Chi dAu tir duge tham khio, van dung, dmu chinh hé thong cac cong cy
vé gla xay dung, dinh mirc xay dt,mg, gia cac yeu té chi phi truc tiép ciu thanh
gia cong tac xdy dung, chi so gid xdy dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 20,
khoan 3 Diéu 23, khoan 3 Diéu 24 Nghj dinh néy va cac nguﬁn thong tin co sd
dir liéu trén Hé théng thong tin, Co s¢ dir ligu qudc gia vé hoat dong xay dung,
bao gia ctia nha cung cap, san xuat trén thi trucmg, dir liéu chi phi céng trinh
twong ty dé xac dinh va quan 1y chi phi ddu tr xay dung.

5. Quyét dinh viéc ting dung cong ngh¢ théng tin, chuyen doi s6 va mé
hinh théng tin cdng trinh dé xéc dinh va quan 1y chi phi ddu tu xdy dung, ning
cao hiéu qua quan 1y diu tur xdy dung.

6. Co trach nhiém td chire thu thap khao sat, xac dmh dinh mirc dir toan
xdy dung cong trinh theo quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5 Biéu 20 Nghj dinh nay.

7. Quan ly chat ché, sir dung ngudn von bd tri cho dI,I an, ding muyc tiéu,
quy md, thiét ké, tién do, chat luo‘ng, dem lai hiéu qua dau tu cao cho dir an.
Quan ly sir dung chi ph.l dau tu xdy dung, sir dung chi phi dur phong cua du' an
hiéu qua, dé bao dam viéc quan ly dur 4n bao dam khéng vuot mng mirc du tu
X4y dung theo quy dinh d6i v6i dy én déu tu cong, khong vugt tong mire dau
tu, mire von nha nude duge xac dinh tai hop dong d6i voi du an PPP (trir céc
truong hop ducc diéu chinh cha truong dﬂu tu, diéu chinh du 4n theo quy dinh

cia phép ludt vé diu tu cong, phap luat vé diu tu theo phuong thirc déi tac
cong tu).
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8. Thue hién mét s6 cong viée tu vAn diu tu xdy dyng néu bao dam didy
kién ndng luc dap g yéu cau cong viéc tu vén theo quy dinh.

9. Theo doi, tong hop, dénh gié tinh hinh thuc hién quan ly chi phi diu tu
xdy dung clia dy dn va béo cdo ngudi quyét dinh diu tu theo yéu ciu.

10. Cung ci';p théng tin dit li¢u cta dy dn theo yéu cdu clia co quan quan
ly nha nudce; phoi hgp hodc t6 chire thu thip théng tin quan 1y chi phi theo yéu
cau cua co quan quan ly nha nudc.

11. Tam (g, thanh toén, quyét toan hop ddng va quan Iy thyc hién hop
dong theo cac quy dinh trong hop ddng da ky két véi nha thiu.

. 12. Thyc hién ndp phat khi bj xr phat vi pham hanh chinh trong hoat déng
dau tu xdy dyng tir nguon chi phi quan 1y dy én.

Piéu 30. Quyén, nghia vu va trich nhiém ciia nha thiu tw vin thue
hién cdng viéc xic dinh, thAm tra chi phi diu tw xdy dyng

1. Nha thau tu van thuc hién céng viéc xac dinh, thAm tra chi phi dau
tu xdy dung thyc hién quyén, nghia vy va trdch nhiém quy dinh tai Didu 35,
Dicu 36 Ludt Xay dyng sé 135/2025/QHIS5, thim quyén quy dinh tai Nghi
dinh nay va phép luét khic c6 lién quan.

2. Yéu cdu chu dau tw cung cép théng tin, tai liéu lién quan dén nhiém vu
tu van dugc giao.

3. Chiu trich nhi¢m toan di¢n vé: ngi dung, chit lugng, tién dd cong viée
tu van do minh thyc hién; phuong phép tinh todn cdc khoan muc chi phi dau tu
xdy dyng, khoi lugng; tinh chinh x4c, cin cif cia cac bdo gid, dif liéu chi phi,
dinh mirc xdy dung dugc sir dung dé xdc dinh gié xay dung, chi phi déu tu xay
dung; két qua xdc dinh, tham tra chi phi dau tu xdy dung va chiu trach nhiém
vé tinh chinh xéc cua s6 lidu va chét lugng cong tic dénh gid higu qua dau tu
cta dy an. Cung cép thong tin dir lifu quan ly chi phi cia du an khi co quan
quan ly nha nuée va chi dau tu yéu cau.

4. Pugc sir dung cong nghé théng tin, chuyén déi s6 va mé hinh théng tin
cng trinh dé xac dinh chi phi dau tu x4y dung,

5. Boi thuong thiét hai do khéng tuan thi cac quy dinh cua phap luét vé
quén ly chi phi dau tu xdy dung va vi pham hop ddng lam thiét hai cho chu
diu tu.

Diéu 31. Quyén, nghia vy va trich nhiém ciia nha thiu thi cdng xiy dung

|. Nha thau thi cong xdy dyung thyc hién quyén, nghia vu va trach nhig¢m
quy dinh tai Diéu 61 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15, c4c quyén va nghia
vu duge quy dinh trong hop dong thi cong xdy dung va cac phap ludt khac
co lién quan.
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2. Quyét dinh dinh mirc dy todn, gid xay dyng va céc chi phi khéc ¢6 lién
quan khi xac dinh gid dyu thau dé tham gia diu thau.

;P Ducrc d& xudt, thoa thuan v6i chi dau tu vé dinh mire du toan, gia xay
dung dbi véi céc cong viéc phét sinh theo  quy dinh trong hop dﬂng xdy dung,
ph hgp véi cée quy dinh ctia phép ludt vé& quan Iy chi phi dau fir xdy dung va
hop dong xiy dung.

4. Phoi hop véi chu dau tu trong viée t6 chire khio sét dé xic dinh cac
dinh murc xdy dung cong trinh trong qua trinh thi cong xay dung (néu cb).

5. Cung cap thong tin dir liéu cua dy 4n theo yéu cdu ctia co quan quan ly
nha nude; phdi hop hodc td chirc thu thép théng tin, dit ligu lién quan dén chi
phi dau tu xay dung theo yéu céu cla co quan quan ly nha nudc.

6. Boi thucmg thiét hai do khong tuan thu cac quy dinh cua phép ludt vé quan
Iy chi phi dAu tu xdy dung va vi pham hop ddng lam thiét hai cho chii diu tur.

Chuwong VII
QUAN LY NHA NUGC VE CHI PHi PAU TU XAY DUNG

Diéu 32. B4 Xay dung

1. Chiu trach nhiém truée Chinh phi thuc hién théng nhét quan Iy nha nuée vé
chi phi du tir xay dung,

2. Huéng dan vé noi dung, phuong phép xac dinh va quén ly chi phi déu
tu xay dung cong trinh, gum so b tc’ing mirc dau tu x4y dung, tong mitc dau
tr xdy dung, dy toan xay dung, dinh mirc xdy dung va gia xa}' dung, gid cac
yéu t6 chi phi tryc tiép cu thanh gid cong tdc xay dung, chi sO gid xdy dung,
chi phi quan ly dir dn, chi phi tir van xay dung, chi phi khac.

3. Ban hanh dinh mic xay dung, ¢ong bé sudt von diu tu xdy du'ng sudt
chi phi, gid bd phén, don vi két cu cong trmh chi sé gia xay dung quoc gla
dinh mirc cédc hao phl va céc dit lidu co ban dé tinh gié ca may, hudng dan xac
dinh khéi lucmg cong trinh. T4 chirc ra soét thudg xuyén va téng hop ket qua
ra sodt diéu chinh, bd sung cac dinh mirc va ban hanh theo quy dinh. Té chirc
cép nhat hé thng cong cu dd ban hanh vao hé thong co sé dir liéu quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh ve diéu klen ning luc hogt dong xdy dung, Hé thong thong
tin, Co s& dit liéu qude gia vé hoat dong xdy dumng.

4. Hudng dén v:tr—,zc thire hién céc quy dinh vé& quan 1y chi phi diu tu xdly
dung. K;em tra theo ké hoach vige thyc hign cdc nhi§ém vy quéan 1y nha nuée vé
chi phi diu tu xdy dung ctia cic Bo quan Iy cong trinh xay d|,mg chuyén nganh
va Uy ban nhan dén cap tinh; viéc thuc hién cac quy dinh vé quén 1y chi phi dau
tr xdy dung tai cic dir dn quan trong quéc gia theo hinh thic dau tu cong.
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5. B6 tri ngan sach hang ndm kinh phi cho viéc thuc hién nhiém vu néu tai
cac khoan 2, 3 va 4 Piéu nay.

Diéu 33. B) Tai chinh

B¢ Tai chinh quy dinh vé thu, chi cta chi diu tu, Ban quan 1y dy an dau
trr xay dyng cé dur an sir dung von ngén sach nha nudc.

Dieu 34. Cic bg quin Iy cong trinh xiy dyng chuyén nganh

I. Can ctr phuong phép lap dinh mic dy todn x4y dymg, suit vén diu tu,
sudt chi phi, gid bd phan, don vj két cAu cong trinh, gi ca may va thiét bj thi
cong do BY Xdy dyng hudéng dan, t6 chirc xiy dyng va ban hanh cée dinh mirc
dur toan xay dung cho céc cong téc xdy dung thude chuyén nganh quan ly nhung
chua ¢6 trong hé théng dinh mirc do Bé Xay dung ban hanh; cong bé suét vén
dau tu, suat chi phi, gia bd phan, don vi két ciu xay dung cua chuyén nganh,
dinh mitc céc hao phi va cdc dit ligu co ban dé tinh gia ca méy cta céc logi méy
va cdc thiét bj chuyén nganh.

2. Dinh ky ra sodt h¢ thong dinh mirc xdy dung do minh ban hanh va ban
hanh sau khi ra soat theo quy dinh, dong thai giri nhimg dinh mic xdy dung
mdi, dinh mie diéu chinh vé B Xay dung dé theo ddi, quan 1y theo quy dinh.

3. T6 chirc cép nhat hé théng cong cu di ban hanh vao hé thong co so dir
liéu quy dinh tai Nghj dinh quy dinh vé diéu kién ning luc hoat déng xay dung,
Hg thong théng tin, Co s di lidu quéc gia v& hoat dong xdy dyng.

4. B Qudc phong quy dinh vé phuong phép xéc dinh dy toan chi phi ra
pha bom min, vat no.

5. B Quoc phong, By Cong an thyc hién viée x4y dung, ban hanh cic
dinh mirc dy toédn, gid xdy dyng chua duge cic co quan c6 thim quyén ban
hanh, cng bd hoic da c6 nhung chwa phu hop véi dic diém, tinh chat cong
trinh quéc phong, an ninh.

6. Huéng dan, kiém tra viéc thyc hién cic nhigm vy quan I nha nudge vé
chi phi dau tu xdy dung thugc pham vi, thim quyén quan ly.

7. B6 trf ngén séch hang nam kinh phi cho vige thue hién nhiém vy néu tai
cac khodn 1, 2, 3 va 6 Diéu nay.

Diéu 35. Uy ban nhén dén cép tinh

l. Huéng dén, kiém tra vigc thuc hién céc nhiém vu quan Iy nha nuéc vé
chi phi diu tir xay dung thudc pham vi, thim quyén quén 1.

2. Can cir phuong phép 1dp dinh mic xdy dung do B Xiy dung hudng
dan, t6 chirc xdy dyng, ra soat, ban hanh dinh mic dy toén cho céc cong tac
xdy dyng trén dia ban dja phuong chua duge B Xay dung, B quan ly cong
trinh xdy dyng chuyén nganh ban hanh va gui vé Bd Xay dung, B6 quan Iy
cong trinh xdy dymg chuyén nganh dé theo déi, quan 1y theo quy dinh.
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3. Ban hanh quy ché phdi hop va quy dinh tréch nhiém, ché tai xr ly déi
vOi céo co quan, 0 chirc, ca nhén c6 lién quan trong viéc khao sat, thu thap
théng tin gia cac yéu t6 chi phi truc tiép cAu thanh gia cong tac xdy dung trén
dia ban, bao dam cong bé gia kip thoi, khach quan va phi hop véi bién dong
cta thi trudong; kiém tra, giam sat viéc ké khai, niém yét gid, viée chép hanh
phap luét vé gi, dam bao cong khai, minh bach.

Can cir phuong phap xac dinh suét vén du tu, suét chi phi, gia bd phén,
don vi két cAu xdy dung, gid cac yéu té chi phi tric tiép cAu thanh nén gia cong
thc xdy dyng, chi s6 gia xay dyng do Bd Xy dung huéng din, tb chirc xdc
dinh, cong bo suit vén déu tu xdy dyng, gia by phan, don vi két cAu cong trinh
tai dja phuong; cong b6 kip thoi thong tin gia céc loai vit liéu xdy dyng, gid
nhin cong xay dyng, gi4 ca mdy va thiét bj thi cong, gid thué may va thiét bj
thi cong xay dymg; dinh mirc cac hao phi va cdc dir liéu co ban dé tinh gia ca
mdy clia cac loai mdy va cdc thiét bi chua duoc B Xay dung, cac B6 quan ly
cong trinh xdy dung céng bo va chi s6 gia xay dung.

4. T6 chirc cap nhit hé théng cong cu da ban hanh vio hé théng co s dir
li¢u quy dinh tai Nghi dinh quy dinh v& diéu kién ning luc hoat dong xay dung,
H¢ thong thng tin, Co sé dit lidu quoc gia vé hoat dong xdy dung.

5. BO tri ngan séch hang nam kinh phi cho viéc thye hién nhiém vy néu tai
cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Chwong VIII .
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 36. Quy dinh chuyén tiep

1. Dy én ddu tur xdy dung da dugc phé duyét trrée ngay 01 thang 7 nim 2026
thi khong phai phé duyét lai tong mirc diu tu xdy dung, cic hoat dong quan ly
chi phi dau tu xdy dung tiép theo chua duoe thyre hién thi thuc hién theo quy
dinh ctia Nghi dinh ndy trir truong hgp quy dinh tai khoan 2 Piu nay.

2. Dy toén xdy dung da dugc phé duyét trrde ngay 01 thdng 7 nédm 2026
thi khong phai phé duyét lai, céc hoat déng quan 1y chi phi dau tu xdy dung tiep
theo chua dugc thye hién thi thyuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Tong mirc déu tu xdy dyng da trinh co quan chuyén mon va xdy dyng
tham dinh, dén ngay 01 thang 7 n#m 2026 chua cé théng béo két qua tham dinh,
thi co quan chuyén mén vé xay dyng tiép tuc thye hién thim dinh theo néi dung
thim dinh quy dinh tai Nghi dinh nay. Chu d4u tur tong hop ¥ kién thAm dinh
cua co quan chuyén moén vé xdy dyng, té chirc cap nhat tong mic diu tu xay
dung theo quy dinh tai Nghi dinh ndy, trinh ngudi quyét dinh diu tu t chirc
tham dinh, phé duyét theo quy dinh.
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4. Trudmg hop tong mirc dau tu xdy dung da dugc co quan chuyén mén
vé xdy dung thdm dinh va trinh nguoi quyét dinh diu tir td chirc thim dinh, phé
duyét, dén ngay 01 théang 7 nim 2026 dy én chua dugc phé duyét thi chu diu
fu t6 chire cap nhat tong mirc dau tu xdy dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay,
trinh ngudi quyét dinh dau tu t chirc thim dinh, phé duyét theo quy dinh: co
quan chuyén mén ve xdy dyng khéng phai thuc hién thim dinh lai.

5. Du todn xdy dung da trinh co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh,
dén ngay 01 thang 7 nam 2026 chua c6 théng bdo két qua thim dinh, thi co
quan chuyén mén vé xdy dung dimg viéc thim dinh va c6 vin ban g chd diu
tr dé nhéan lai hd so trinh thdm dinh; chu ddu tu t chirc thdm dinh, phé duyét
dy todn xay dyng theo quy dinh tai Nghj dinh ndy. Truéng hop di c6 thong béo
két qua thdm dinh, thi chi du tu téng hop y kién thdm dinh cia co quan chuyén
mén vé xay dung, t6 chuc cdp nhit dy todn xdy dyng, tham dinh, phé duyét
theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

6. Céc géi thau da ky két hop dong, thue hién theo quy dinh ciia hgp dong
da ky va quy dinh phap luat vé hop ddng xdy dung. Dy an PPP da ky két hop
dong dur én thuc hién theo quy dinh ciia hop ddng du 4n PPP va quy dinh phap
lujt vé dau tu theo phuong thirc d6i tic cdng tu.

7. Hg théng dinh mure xdy dung, gié xay dung, gid nhin cong xdy dung, gid
ca may va thiét bj thi cong da duge co quan cé thim quyén ban hanh, cong bd
trude ngay 01 thang 7 nam 2026 thi tiép tuc duoc 4p dung, tham khao dé xéc dinh
chi phi dau tw xdy dung dén khi dugc céc B9 quén 1y cong trinh x4y dung chuyén
nganh, Uy ban nhén dén cép tinh & soét, cap nhét, ban hanh va c6 hiéu luc.

Diéu 37. Té chire thye hién

L. Céc B9 trudng, Thi tnrdng co quan ngang bd, Chu tich Uy ban nhan dén
céc tinh, thanh phd trye thudc trung uong, Thil trudng céc t chite chinh tri, chinh
tri - x& hi, t6 chue chinh trj - xa hoi nghé nghigp va cac t chire, ca nhén c6 lién quan
chiju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. B$ Xdy dung chi tri, phéi hop véi cdc bd, nganh lign quan chiu trich
nhi¢m huéng dan thyc hién Nghi dinh nay.

Diéu 38. Hiéu lwe thi hanh

L. Nghj dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngdy 01 thang 7 nam 2026.

2. Céc néi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh nay thuc hién theo
quy dinh tai Nghj dinh quy dinh chi tiét vé hop ddng xay dung, Nghj dinh quy
dinh vé quyét toan von dlu tu dy 4n, cic quy dinh ctia phap ludt v& ngan sach
nha nuée, diu tu céng, dau t theo phurong thire ddi tac cong tur va cic quy dinh
cua phap ludt cé lién quan khdc.
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3 Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP ngéy 09 thang 02 ndm 2021 cta Chinh
phti vé quan 1y chiphi dau tu xdy dung hét hiéu lyc ké tir ngay Nghj dinh nay
co hiéu luc.
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