BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 6761 /BXD-KTQLXD Ha Néi, ngay 08 thing 5 nam 2026
V/v diéu chinh hop ddng xay
dung khi c6 bién dong gia xing
dau, vat liéu xay dung

Kinh gri:
- Céac B9, nganh Trung vong;
- Uy ban nhan dan cic tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong.

Thuc hién nhiém vu Thu tudéng Chinh phu giao tai Thong bao s6 213/TB-
VPCP ngay 25/4/2026 cta Vin phong Chinh phu tai Hoi nghi toan qudc ddy manh
phan bo, giai ngan von dau tu cong nam 2026, Nghi quyét sé 122/NQ-CP ngay
06/5/2026 cua Chinh phu vé phién hop Chinh phu thuong ky thang 4 nam 2026,
ddi voi nhiém vu “Bb Xay dung huéng dan cu thé cac Bo, co quan, dia phuong
vé viéc diéu chinh hop ddng tron goi va hop dong theo don gia cb dinh trong diéu
kién bién dong manh vé gia vat lidu xdy dung, Bo Xay dung co y kién nhu sau:

1. Quy dinh phép luat lién quan dén diéu chinh hop dong xay dung

a) Quy dinh phap luat dbi véi trudng hop bat kha khang hodc hoan canh thay
d6i co ban

- Ta1 B6 Luat Dan sy 2015:

+ Tai Piéu 156 da quy dinh su kién bat kha khang phai dap ung di 03 diéu
kién: (i) la sur kién xdy ra mét cach khéch quan; (i) khong thé leong trude dwoc;
(iii) khong thé khdc phuc dwoc mdc dii da dp dung moi bién phdp can thiét va kha
nang cho phép.

+ Tai Diéu 420 d3 quy dinh trudng hop dugc coi 1a hoan canh thay doi co
ban phai dap tng du 05 diéu kién: (i) sw thay déi hoan canh do nguyén nhéin khdch
quan xdy ra sau khi giao két hop dong; (i) tai thoi diém giao két hop dong, cdc
bén khéng thé luong triede dwoc vé sw thay déi hoan cdnh; (iii) hoan canh thay
doi I6n dén mike néu nhw cdc bén biét trude thi hop dong da khéng dwoc giao két
hoac dwoc giao két nhung voi noi dung hoan toan khdc, (iv) viéc tié’p tuc thuc
hién hop dong ma khong cé sw thay déi ni dung hop dong sé gay thiét hai nghiém
trong cho mét bén; (v) bén c6 loi ich bi anh huéng dé dp dung moi bién phdp can
thiét trong khd ndng cho phép, phit hop véi tinh chdt ciia hop dong ma khéng thé
ngdn chén, giam thiéu mirc d¢ dnh hwong dén loi ich.

- Tai Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 (c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2026):



+ Tai khoan 1 Diéu 13 d4 quy dinh su kién bat kha khang trong hoat dong xay
dung bao gdm: (i) thién tai, tham hoa méi trwong; (i) héa hoan, dich bénh, (iii) tinh
trang khan cdp vé an ninh quéc gia, trdt tir an toan xd héi va tinh trang khan cdp vé
quoc phong; (iv) dinh cong, bdi cong, cam vin, bao vay; (v) hoat ddng vé phat hién
cé vit, khdo cé; (vi) cdc truong hop khdc theo quy dinh ciia ludt cé lién quan.

+ Tai khoan 2 Diéu 13 di quy dinh hoan canh thay ddi co ban trong hoat dong
xay dung bao gom céc truong hop: (i) Nha nude thay doi chinh sach, phdp ludt; (i)
cdc diéu kién bdt thuong vé dia chdt khong luong trude dwoe; (iii) cdc truong hop
khac theo quy dinh cua ludt co lién quan.

+ Tai khoan 7 Diéu 95 vé diéu khoan chuyén tiép da quy dinh: cdc hop dong
xay dung da ky trudc ngay 01/7/2026 thi thuc hién theo quy dinh cua Ludt Xay dung
$6 50/2014/QH13 va dwoc dp dung quy dinh ciia Ludt ndy trong truong hop xdy ra
sw kién bdt kha khang va hoan canh thay d6i co ban.

b) Quy dinh phap luat ddi voi viéc diéu chinh hop déng

- Hop ddng tron goi va hop dong theo don gia c¢d dinh chi dugc didu chinh
don gia trong truong hop bat kha khang theo quy dinh tai Luat Xay dung nim
2014 duoc stra doi, bd sung tai Luat s6 62/2020/QH14, Nghi dinh s6 37/2015/ND-
CP! (Piéu 15, Diéu 36), Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP? (khoan 12 Diéu 1).

- Hop ddng xay dung c6 thé duogc stra d6i trong truong hop hoan canh thuc
hién hop ddng c6 thay ddi co ban theo quy dinh tai Luat Pau thau nim 2023 dugc
stra d6i, bo sung tai Luat s6 90/2025/QH15 (Piéu 70), B6 Luat Dan sy nam 2015
(Diéu 420).

- Viéc diéu chinh don gia, gia hop dong duoc quy dinh tai Piéu 38 Nghi
dinh s6 37/2025/ND-CP dugc sira doi, bo sung tai khoan 14 Diéu 1 Nghj dinh sb
50/2021/ND-CP. Theo d0, cac bén phai thoa thudn cu thé cdc truong hop duwoc
diéu chinh don gid va gid hop dong xdy dwng; trinh tw, pham vi, phwong phdp va
can cir diéu chinh gid hop déng; phwong phdp diéu chinh gid hop dong phdi phi:
hop véi loai gid hop dong, tinh chdt cong viéc trong hop dong xdy dung.

- Viéc stra d6i hop dong trong truong hop bat kha khang hodc hoan canh
thay d6i co ban duoc quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 84 Luat Xay dung sd
135/2025/QH15 nim 2025 (bao gom ca stra doi vé loai hop dong, vé diéu chinh
gia hop dong)>.

I Nghi dinh so 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét v& hop dong xay dung.

2 Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh sb
37/2015/ND-CP.

3 Truong hop bét kha khang hofic hoan canh thay doi co ban thi chii dau tw dugc xem xét, quyét dinh sira doi hop
ddng theo nguyén tac khong thay d6i muc tiéu, quy mé dau tu, khong vuot tong murc dau tu di duoc phé duyét,
phé duyét d1eu chinh, dam bao hiéu qua dau tu cia du 4n, tranh that thoat, lang phi. Viée sura doi hop dong bao
gom stra d6i vé loai hgp dong, hinh thirc gia hop dong, phuwong phap diéu chinh gia, ngudn dir lidu dé diéu chinh
gia hop dong va cac noi dung khac c6 lién quan.



2. Cin ctr cac quy dinh néu trén, Bo Xay dung dé nghi cac B9, nganh Trung
wong, Uy ban nhan dan cip tinh chi dao cc co quan, don vi lién quan:

- Thuc hién nghiém Céng dién s6 25/CD-TTg ngay 21/3/2026 ctia Thu tudng
Chinh pht*; cic van ban cia Bo Xdy dung: s6 4385/BXD-KTQLXD ngay
23/3/2026%, s6 5227/BXD-KTQLXD ngay 08/4/2026°.

- Trén co s6 bién dong gia nhién li€u, vat li¢u xay dung trong thoi gian vira
qua, chu dau tu phai 1am viéc v6i nha thiu dé phén tich, danh gia tic dong cta bién
dong gia d6i v6i diéu kién, tinh chat, cong viée cu thé cia timg hop doéng (thoi
diém ky két hop dong, khdi luong di trién khai va cac bién phap da ap dung trong
kha niang cho phép ciia bén nhén thau,...), d6i chiéu véi cac diéu kién, quy dinh
phap luat néu trén dé xem xét, quyét dinh su kién nay c6 duoc coi 1a bat kha khang
hozc hoan canh thay dbi co ban hay khong dé quyét dinh ap dung va chiu trach
nhiém ndi dung stra d6i hop ddng theo quy dinh tai Diéu 84, khoan 7 Piéu 95 Luit
Xay dung s6 135/2025/QH15, dam bao hiéu qua dau tu cta du an, tranh that thoat,
lang phi, hai hoa lg1 ich, chia sé rui ro gitra cac bén.

- Nghién ctru k§ dé nhan dién cac su kién xay ra, muc do bién dong gia
xang dau, vat lidu xdy dung dé lwa chon phuong phap diéu chinh gid, co s dir
liéu dau vao (nhu ngudn thong tin vé gid, ngudn chi sb gia), pham vi diéu chinh,
yéu to diéu chinh... dé ky két/stra d6i hop dong cho phu hop.

B6 X4y dung dé nghi cac Bo, nganh Trung wong, Uy ban nhan déan cac tinh,
thanh phé truc thuoc Trung wong trién khai thuc hién./.

Noi nhin: KT. BO TRUON G
- Nhu tréns i

- Thu tuéng Chinh phu (dé b/c);

- B6 trudng (dé b/c);

- Cac Thu truong B6 Xay dung;

- Van phong Chinh phu;

- Cac Cuc: bBVN, BSVN, HH&DTVN; HKVN;
- Cac Ban QLDA tryc thudc Bo Xay dung;

- Luu: VT, KTQLXD(LanBN).
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3ui Xuan Diing

4Veé viee tang cuong cac giai phap quan ly, binh 6 6n gia nhién liéu, nguyén liéu, vat lidu xay dung; thao g& kho khan,
vuéng méc, ddy nhanh tién d6 giai phong mat bang, thi cong cac cong trinh, du 4n quan trong qudc gia, trong diém
nganh Giao thong van tai.

5 'Vé viée ting cudng cong tac quan 1y, binh 6n gia vat liéu xay dung; bao dam tién do trién khai cac du an dau tu xay
dung, déc bit la cac cong trinh, dy an trong diém quoc gia.

6 V& viée bao co tac dong clia bién dong gia xing dau dén tinh hinh dau tr xay dung.



